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.  BegruBung und Einfihrung

Il. Allgemeine Informationen zum Sanierungsgebiet
- Aktueller Stand zum Sanierungsgebiet
- Ubersicht tiber die Sanierungsziele

lll. Fordermaglichkeiten fur private MaBnahmen (Eigentumer*innen)
- Fordervoraussetzungen

- Férdergrundsatze im Sanierungsgebiet ,Sudstadt
- Wie erfolgt die Forderung?
- Welche Schritte sind zu beachten?
IV. Fragen und Kontaktdaten Ansprechpartnerinnen
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Il. Aktueller Stand zum Sanierungsgebiet — Zeitplan und Ablauf

Mai 2022 Einleitung der vorbereitenden Untersuchung sowie 6ffentliche Blrgerinformationen,
bis September 2023 Jugendbeteiligung und schriftliche Befragung

April 2023 Mitteilung Gber die Programmaufnahme

Ende 2023 Abschluss Vorbereitende Untersuchung

Marz 2023 Foérmliche Festlegung und Bekanntmachung

Laufend Gesprache tUber Zuschussmoglichkeiten flir Modernisierungsmalnahmen

Laufend Planung und Durchfihrung kommunaler MalRnahmen

April 2032 Vorlaufiges Ende des Bewilligungszeitraums
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Il. Aktueller Stand zum Sanierungsgebiet - Rahmendaten

Sanierungsgebiet Stdstadt

= Bewilligungszeitraum:
01.01.2023 bis 30.04.2032

Satzungsbeschluss vom 11.03.2024

= Forderung im
Bund-Lander-Programm
,o0zialer Zusammenhalt® (SZP)
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Il. Ubersicht liber die Sanierungsziele

= Starkung, Revitalisierung und Erhalt der Funktionsfahigkeit von
Stegermatt und Eiserne Hand

= Malnahmen zur Anpassung an den Klimawandel und zur 6kologischen
Erneuerung unter anderem durch Optimierung der Energieversorgung,
der Energieeffizienz im Altbaubestand

= Aufwertung bzw. Verbesserung der grinen und blauen Infrastruktur
z. B. durch Aufwertung der offentlichen Grunflachen und Umgestaltung
von Muhlbach und Raderbach
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Il. Ubersicht Giber die Sanierungsziele

= Erhalt des preiswerten Wohnraums im Stadtteil

= Sicherung und Verbesserung des gesellschaftlichen Zusammenhalts und
der Integration durch Erhaltung und Aufwertung des Wohnungsbestandes
sowie des Wohnumfeldes

= Malnahmen zur Anpassung vorhandener Strukturen an den
demografischen Wandel

= Sicherung und Erhalt von denkmalgeschutzten und sonstigen
ortsbildpragenden Gebauden
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lll. Fordermoglichkeiten fur private MaBRnahmen (Eigentumer*innen)

= Schaffung und Reaktivierung
von Wohnraum

= Modernisierungen und energetische
Aufwertungen nach dem heutigen
Standard

= Sicherung der Bausubstanz
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lll. Fordervoraussetzungen

= Das Gebaude/Grundstuck befindet sich im Sanierungsgebiet.
= Mit der Malinahme wurde noch nicht begonnen.
= Die MalRinahme entspricht den Sanierungszielen.
= Die MaRnahme ist wirtschaftlich vertretbar.

= Die Finanzierung der MalRinahme ist gesichert.

= Fordermittel stehen ausreichend zur Verfugung.
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lll. Fordervoraussetzungen

= Vor Antragstellung muss eine Erstberatung z. B. bei der Ortenauer-
Energieagentur (Eigenanteil ca. 30/40 Euro; Kostenubernahme Stadt nach
Vorlage der Rechnung) vereinbart werden und die Unterlagen inkl. Rechnung
der Energieberatung vorab an die Sanierungsstelle (per E-Mail) gesendet
werden.

= Vor Beginn der MalRhahme wird eine Vereinbarung mit der Stadt geschlossen.

= Es handelt sich um eine umfassende MaBRnahme d. h. alle wesentlichen
Mangel werden beseitigt.
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lll. Fordervoraussetzungen

Kein stadt, Zuschuss Nicht forderfahig sind:

Solarthermie- Emeu:nél:l_g yoniCacy
anlagen une ammung o
- = reine InstandhaltungsmalRnahmen
(z. B. Reparaturarbeiten)
Ausbau Dachgeschoss

S e ; e = Luxusmodernisierungen
= Einrichtungsgegenstande
= Werkzeuge und Baumaschinen

e = Bauleistungen, die vor Abschluss einer
Modernisierungsvereinbarung erbracht wurden

= Vorhaben (Gewerke z. B. Heizung), die

Sanitararbeiten

Ermeuerung von Fenstern

L BTN SRR bereits durch andere Programme gefordert
wurden oder werden (Doppelforderung)
Emeuerung der z. B. Bafa oder Larmschutz (Fenster) Bahn

Dammung der Kellerdecke Heizungsanlage
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lll. Fordergrundsatze im Sanierungsgebiet ,,Sudstadt*

= Grundférderung von Einheiten mit Wohnungsnutzung fur
- max. vier Wohneinheiten
- 20% der bertcksichtigungsfahigen Kosten; max. 20.000 Euro pro Wohnung
- Einzelfallentscheidung bei Objekten mit mehr als vier Wohneinheiten

= Zuschlag fiir Gebaude von besonderer Bedeutung gemaR Stadtebauférderungsrichtlinie (StBauFR)
- 10% der bertcksichtigungsfahigen Kosten; max. 7.500 Euro pro Wohnung

= Keine Foérderung fiir Gewerke, die aus anderen Programmen geférdert werden, insbesondere energetische Erneuerungen
z. B. durch BAFA oder KFW bzw. Larmschutzzuschuss Bahn flir Fenster entlang der Bahngleise

= Fdrderung von Baugenossenschaften und Wohnungsbauunternehmen: Einzelfallentscheidung
= Fdrderung von Bautragern (Verkauf): keine Forderung

= Forderung bei wirtschaftlicher/gewerblicher Nutzung: keine Férderung
Ausnahme: Nutzung, welche die nachhaltige Nahversorgung im Gebiet sicherstellt (Einzelfallentscheidung)
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lll. Wie erfolgt die Forderung?

= Voraussetzung ist eine Modernisierungsvereinbarung zwischen Eigentimer und Stadt.
= Durch einen Forderzuschuss entsprechend den Fordergrundsatzen.

= Der Zuschuss wird nach Fertigstellung der Malnahme und nach Nachweis der angefallen Kosten
(nach Gewerken/Kostengruppe) ausbezahilt.

= Zusatzlich besteht ggf. die Moglichkeit Ordnungsmalinahmen/Gebaudeabbriche zu fordern und eine
erhohte steuerliche Abschreibung.

= Abschreibungsmaoglichkeit richtet sich nach § 7h (Sanierungsgebiet) und § 7i (Baudenkmal) des
Einkommensteuergesetzes (EStG)

= Die Forderung richtet sich nach den Vorgaben der Stadtebauforderungsrichtlinie und nach den
Bestimmungen aus den Fordergrundsatzen der Stadt Offenburg.
Es besteht kein Rechtsanspruch auf Forderung.
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lll. Welche Schritte sind zu beachten?

= Vor Antragstellung ein Termin bei einer Energieberatung z. B. bei der Ortenauer Energieagentur
(E-Mail: info@ortenauer-energieagentur.de) vereinbaren.

= Unterlagen der Energieagentur (inkl. Rechnung lber den Eigenanteil in Héhe von 30/40 Euro) sowie
MaBRnahmenbeschreibung an die Sanierungsstelle der Stadt Offenburg per E-Mail senden.

= Besichtigung (Fotodokumentation) des jeweiligen Gebaudes durch die Sanierungsstelle und Klarung der beabsichtigten
MaRnahmen bzw. benétigten Unterlagen (z. B. fachmannisch erstellte Kostenschatzung nach Gewerken inkl.
Kostenvoranschlage sowie Abklarung, ob Bauantrag) fiir die Antragstellung des/der Eigentiimer*in.
Hinweis: Bei Heizungsaustausch (Bundesférderung fur effiziente Gebaude (BEG)) gesetzlich verpflichtend aktuell:
15% regenerative Energien nachweisen nach Erneuerbare-Warme-Gesetz (EWarmeG) des Landes Baden-Wirttemberg

= Modernisierungsvereinbarung zwischen Eigentiimer*in und Stadt.
Grundlage fur Forderung und steuerliche Abschreibung (falls gewtinscht).

= VertragsgemidRe Umsetzung der Modernisierungsmallnahmen u. a. Schlussabrechnung nach Gewerken
(Originalrechnungen) sowie Fotodokumentation nach Fertigstellung durch die Sanierungsstelle.
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FRAGEN?

Vereinbaren Sie gern einen Termin fur ein Einzelgesprach!

% Bundesministerium
fiir Wohnen, Stadtentwicklung
und Bauwesen

Baden-Wiirttemberg

MINISTERIUM FUR LANDESENTWICKLUNG UND WOHNEN
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Sanierungsstelle

Sabine Goppert

0781 82-2338
sabine.goeppert@offenburg.de

Ansprechpartnerin fur
steuerliche Abschreibungen

Karin Hofmann
0781 82-2641
karin.hofmann@offenburg.de

Wilhelmstrale 12
(Dienstgebaude: Friedenstralie 8)

77654 Offenburg

www.offenburg.de/sanierungsgebiet-suedstadt
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