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1 Rechtsgrundlage

Gemal § 10a Abs. 1 BauGB ist dem Bebauungsplan eine zusammenfassende Er-
klarung Uber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Of-
fentlichkeits- und Behordenbeteiligung in dem Bebauungsplan bericksichtigt wur-
den, und uber die Grunde, aus denen der Plan nach Abwagung mit den gepruften,
in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmaoglichkeiten gewahlt wurde, bei-
zufuigen.

2 Anlass, Planerfordernis und Ziele des Bebauungsplanes

Der Ortenaukreis hat am 24.07.2018 mit der ,Agenda 2030“ eine Strukturreform fur
das ,Ortenau Klinikum*“ beschlossen. In Offenburg ist eine Zusammenflhrung der
bisherigen Klinik-Standorte Offenburg-Ebertplatz, Offenburg-St. Josefsklinik, Gen-
genbach sowie teilweise Kehl und Oberkirch in einem Neubau an einem neuen
Standort vorgesehen.

Als Grundlage fur die weitere Planung hat der Kreistag des Ortenaukreises am
17.12.2019 beschlossen, einen Planungswettbewerb fur den geplanten Klinik-Cam-
pus auszuloben. Das im Wettbewerb pramierte Konzept des Biros Ludes mit dem
Biro Wankner & Fischer wurde in Abstimmung mit dem Ortenau Klinikum und der
Stadt Offenburg Gberarbeitet und fortentwickelt. Der Gemeinderat der Stadt Offen-
burg hat am 04.10.2021 beschlossen, das fortgeschriebene stadtebauliche Konzept
fur den Klinik-Campus den weiteren Planungen zu Grunde zu legen.

Am 26.06.2023 hat der Gemeinderat den Satzungsbeschluss des Bebauungsplans
Nr. 169 ,Klinik-Campus® beschlossen. Rechtskraft erlangte der Bebauungsplan am
08.07.2023.

Im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 169 ,Klinik-Campus* wurde
der Bebauungsplan auf der Grundlage der weiterentwickelten Planung fortgeschrie-
ben. Anlass fur die Anderung des Bebauungsplans war die Fortschreibung der Pla-
nungen durch das Ortenau Klinikum, insbesondere zum Multi-User-Zentrum (MUZ),
zum ostlichen Parkhaus, zur ErschlieBung der Mitarbeiterwohngebéude und zur
Eingrinung.

3 Begriindung der Planwahl nach Abwéagung mit den gepruften, in Be-
tracht kommenden anderweitigen Planungsmoglichkeiten

Auf Grund der Untersuchungen zur Klinikstrukturreform und einer Anfrage des Or-
tenaukreises hat die Stadtverwaltung Offenburg im Jahr 2018 eine Priufung vorge-
nommen, wo ein bis zu 20 ha grof3er Klinikstandort in Offenburg sinnvoll realisiert
werden konnte.

Nach einem umfangreichen Standortsuchlauf wurde der Bereich ,Nordwestlich Hol-
derstock” nordlich der Kernstadt von Offenburg angrenzend an die Ortschaften
Bohlsbach und Buhl als am besten geeignete Standort fur ein neues Klinikum

mit einem Flachenbedarf von 20 ha ausgewahlt.
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Mit Gemeinderatsbeschluss vom 06.05.2019 hat die Stadt Offenburg dem Orten-
aukreis den Standort als neuen Klinikstandort angeboten. Mit Beschluss vom
07.05.2019 hat der Kreistag das Angebot der Stadt Offenburg angenommen.

Im Rahmen eines Planungswettbewerbes gemaf Richtlinie fur Planungswettbe-
werbe (RPW 2013) nahmen 15 Buros teil. Im stadtebaulichen Aufgabenteil wurde
ein stadtebauliches Gesamtkonzept zur Entwicklung des ,Klinik-Campus® und seine
Einbindung in das Umfeld entwickelt, das den Rahmen flr die hochbauliche Pla-
nung bildet. Im hochbaulichen Teil wurde die Gebaudekonzeption fur das neue Kii-

nikum mit 724 Betten geplant.

In der Preisgerichtssitzung am 22. - 23.03.2021 wurde der Entwurfsbeitrag des
Wettbewerbsverfahrens von Ludes Architekten - Ingenieure GmbH mit Wankner
und Fischer Gbr Landschaftsarchitekten und Stadtplaner mit dem 1. Preis fur den
Hochbau und mit dem 2. Preis fur die stadtebaulichen Ideenteile ausgezeichnet. Ein
1. Preis fur die stadtebaulichen Ideenteile wurde nicht vergeben.

Das Buro Ludes Architekten wurde im Ergebnis des anschliel3enden Verhandlungs-
verfahren als Generalplaner mit der weiteren Planung fur das Klinikum und den Kili-

nik-Campus beauftragt.

4 Ablauf des Verfahrens

Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 169 ,Klinikum-Campus* erfolgte nach §8§
2 ff. BauGB mit Durchfiihrung einer Umweltprifung. Die Belange des Umweltschut-
zes werden im Umweltbericht dargelegt, welcher Begriindung als Anlage beiliegt.

Verfahrensschritt Termin
Vorberatung zum Aufstellungsbeschluss durch den Haupt- und Bauaus- | 15.01.2024
schuss.

Der Gemeinderat der Stadt Offenburg fasst den Aufstellungsbeschluss 29.01.2024
fur den Bebauungsplan gem. § 2 Abs. 1.

Durchfuhrung der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstige 19.02.2024 -
Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB. 01.03.2024
Vorberatung zu den in der frihzeitigen Beteiligung eingegangenen Stel- | 29.04.2024
lungnahmen, zu dem vorgelegten Entwurf des Bebauungsplans und der

ortlichen Bauvorschriften sowie zur Durchfiihrung der Offenlage und der

Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange im

Haupt- und Bauausschuss.

Der Gemeinderat behandelt die in der frihzeitigen Beteiligung einge- 13.05.2024
gangenen Stellungnahmen, billigt den vorgelegten Entwurf des Bebau-

ungsplans und der értlichen Bauvorschriften und beschlief3t die Durch-

fuhrung der Offenlage und der Beteiligung der Behérden und sonstigen

Trager offentlicher Belange.

Offentliche Auslegung des Aufstellungsentwurfs gem. § 3 Abs. 2 BauGB | 21.05.2024 -
und Beteiligung der Behérden gem. § 4 Abs. 2 BauGB. 21.06.2024
Vorberatung zum Satzungsbeschluss durch den Haupt- und 23.09.2024
Bauausschuss.

Satzungsbeschluss durch den Gemeinderat gem. § 10 Abs. 1 BauGB. 07.10.2024
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5 Beriicksichtigung der Umweltbelange

Nach den Vorgaben des BauGB (Baugesetzbuch) missen im Rahmen der Bauleit-
planung die Belange des Umweltschutzes, einschlief3lich des Naturschutzes und
der Landschaftspflege bertcksichtigt werden. Dazu ist eine Umweltprifung durch-
zufuhren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt,
beschrieben und bewertet werden (8 1 Abs. 6 Nr. 7 und 8§ 2 Abs. 4 BauGB). Die Er-
gebnisse dieser Prifung, insbesondere die geplanten Mal3inahmen zur Vermeidung,
zur Minimierung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen, sind im Um-
weltbericht dargestellt. Der Umweltbericht ist Bestandteil der Begriindung des Be-
bauungsplans.

Die Ergebnisse der Umweltpriifung werden im Folgenden zusammenfassend dar-
gestellt:

Das Kilinikareal soll innerhalb eines insgesamt ca. 21,2 ha umfassenden Geltungs-
bereichs errichtet werden.

Der Umweltbericht enthélt Angaben tber Art und Umfang sowie den Bedarf an
Grund und Boden der Planung und deren Auswirkungen auf die Schutzguter i.S. ei-
ner Umweltprifung.

Dies beinhaltet die Beschreibung und Bewertung des Bestands im Geltungsbereich,
die Wirkung der Planung auf die verschiedenen Schutzgtter, eine Eingriffs- und
Ausgleichsbilanz sowie Hinweise zur Eingriffsvermeidung, -minimierung und Kom-
pensation.

Der Geltungsbereich ist fur die Schutzguter Pflanzen und Tiere, Wasser, Klima und
Luft, Mensch (Funktion als Arbeitsstatte) sowie Landschaft von allgemeiner Bedeu-
tung. Bezuglich der Schutzguter Boden und Flache, Mensch (Funktion Naherho-
lung) sowie Kulturgtiter ist der Geltungsbereich von besonderer Bedeutung.

Die zur Uberbauung vorgesehenen Flachen haben in Teilbereichen u.a. eine Le-
bensraumfunktion fiir wertgebende Arten. Dabei handelt es sich um Steinkauz,
Star, Feldsperling, Goldammer, Klappergrasmiicke, Mauer- und Zauneidechse so-
wie Fledermause (edge-space-Arten). Im unmittelbaren Umfeld befinden sich zu-
dem Lebensstatten von Haussperling und Turmfalke.

Es werden folgende VermeidungsmalRinahmen vorgeschlagen, die in den Bebau-
ungsplan als Festsetzungen bzw. Hinweise tibernommen werden:

= V-1 Bauzeit: Hinweise zu einer konfliktarmen Baudurchfiihrung

= V-2 Bauzeitenbeschrankung: BaufeldrAumung auf3erhalb der Vogelbrutzeit

= V-3 Vergramung bzw. Umsiedelung von Mauer- und Zauneidechse
bei der Baufeldfreiraumung

= V-4, V-5, V-6, V-9: Hinweise zu Grin- und Freiflachen, Regenwasser-
versickerung sowie Metalloberflachen (Dachentwasserung), Zisternen

= V-7 Versickerungsfahige Oberflachenbefestigungen (Wege, Platze)

= V-8 Dachbegriinung

= V-10 Fassadenbegrinung

= V-11 Farbenwahl/Albedo flr Fassadenanstriche und Dacheindeckung

5
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V-12 Baumpflanzungen innerhalb des Areals
V-13 Insektenfreundliche Aul3enbeleuchtung
V-14 Kleintierschutz

V-15 Geholzpflanzungen

V-16 Mindestabstand zwischen Zaun und Boden
V-17 Larmschutz

Fur die nicht vermeidbaren, verbleibenden negativen Eingriffsfolgen bei dem
Schutzgut Boden sowie dem Schutzgut Pflanzen und Tiere inkl. biologischer Vielfalt
ist eine Kompensation in Hohe von 1.013.853 Okopunkten erforderlich. Zudem
missen aus Griinden des besonderen Artenschutzes nach § 44 BNatSchG Ersatz-
habitate geschaffen werden. Hierfiir werden folgende Ausgleichsmal3nahmen vor-
gesehen:

A-1: Anlage von externen Ersatzhabitaten (Zielarten: Steinkauz, Feldsperling,
Star, Turmfalke, Klappergrasmucke, Goldammer, Edge-Space Fledermause, und
Zauneidechse). Die Ersatzhabitate werden auf insgesamt rd. 10 ha Acker und
Grunland sowohl im nérdlichen Teilbereich des Flurstiicks 1290 (Gemarkung
Bohlsbach) als auch auf dem Flurstiick 3214 (Gemarkung Windschlag) angelegt.
Durch die Umwandlung in Grinland und die Aufwertung von bestehendem
Grunland erfolgt neben dem artenschutzrechtlichen auch ein naturschutz-
rechtlicher Ausgleich (Zuordnung von 1.001.000 Okopunkten)

A-3: Ausweisung von Waldrefugien im Stadtwald Offenburg. Dadurch wird der
forstrechtliche Ausgleich vollstandig und der naturschutzrechtliche Ausgleich teil-
weise erbracht (Zuordnung von 1,64 ha und 65.600 Okopunkten)

Das MalRnahmenkonzept sieht zudem einen internen Ausgleich vor:

A-2: Anlage von Ersatzhabitaten (interner Ausgleich) auf dem kunftigen Gelande
des Klinikums (Zielarten: Haussperling, Turmfalke). Die MaBhahme umfasst die
Schaffung von Nahrungsflachen sowie von Fortpflanzungs- und Ruhestétten fur
die verschiedenen Arten auf eine Flache von insgesamt 2.380 mz2.

Mit dem vorgesehenen Malinahmenkonzept erfolgt eine vollstandige naturschutz-
und forstrechtliche Kompensation des geplanten Eingriffes und der besondere Ar-
tenschutz gem. BNatSchG wird beriicksichtigt.

6

Berucksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits-
und Behdérdenbeteiligung und Ergebnisse der Abwagung

Nachfolgend sind die wesentlichen Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérden-
beteiligung dargestellt.
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6.1

6.2

Beteiligung der Offentlichkeit
Fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemafR § 3 Abs. 1 BauGB

Auf eine gesonderte frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wurde verzichtet,
da zur Planung fir den Klinik-Campus bereits in der Vergangenheit umfas-
sende Beteiligungen stattgefunden haben. Die Planung wurde jedoch in den
offentlichen Ortschafts-ratssitzungen am 12.12.2023 in Bohlsbach und am
09.01.2024 in Buhl 6ffentlich vorgestellt mit der Mdglichkeit, Fragen aus dem
Publikum zu stellen.

Weiter war der aktuelle Planungsstand vom 19.02.2024 - 01.03.2024 im Inter-
net einsehbar.

Schriftliche Stellungnahmen aus der Offentlichkeit gingen nicht ein.

Offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

Die offentliche Auslegung der Planunterlagen fand vom 21.05.2024 bis zum
21.06.2024 statt (Bekanntmachung 19.05.2024, Drucksache - Nr. 222/23).

Schriftliche Stellungnahmen aus der Offentlichkeit gingen nicht ein.

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Im Rahmen der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange wurden Hinweise und Anregungen vorgebracht.

Fruhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden vom
19.02.2024 - 01.03.2024 beteiligt.

Das Amt fur Gewerbeaufsicht, Immissionsschutz und Abfallrecht, Landratsamt
Ortenaukreis verwies auf die erforderliche Anpassung des Larmgutachtens in
Bezug auf die Aufstockung des Parkhauses von 15 m auf 21 m. Weiterhin
wurden Hinweise und Anregungen zum Larmgutachten mitgeteilt.

Das Gutachten wurde hinsichtlich der zugeordneten Stellplatzanzahl und der

damit verbundenen Larmauswirkungen korrigiert. Die Hinweise und Anregun-
gen wurden zur Kenntnis genommen und wie in der Abwagung dargestellt be-
rucksichtigt.

Das Amt fiir Umweltschutz verwies auf die Anderungen hinsichtlich der Ein-
griffs- und Ausgleichsbilanzierung und der daraus resultierenden Festsetzun-
gen.
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Die Festsetzungen zu Artenschutz- und weiteren Ausgleichsmal3inahmen aus
der erneuten Offenlage im Jahr 2023 wurden Uberwiegend bereits tibernom-
men. Aktualisierungen ergaben sich zu der Zuordnungsfestsetzung fur die ex-
ternen Ausgleichsflachen (Teilflachen der Flurstiicke 1290 (Gemarkung Bohls-
bach) und 3214 (Gemarkung Windschlag) aufgrund der fortgeschrittenen Aus-
gleichsplanung.

Die Hinweise und Anregungen filhrten zu keiner Plananderung.

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange ge-
man § 4 Abs. 2 BauGB

Die formliche Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Be-
lange gemal 8 4 Abs. 2 BauGB erfolgte vom 21.05.2024 - 21.06.2024.

Das Polizeiprasidium Offenburg betonte, dass sie grundsatzlich davon ausge-
hen, dass Nutzungsmdglichkeiten und Mittel gegen den widerrechtlichen Ge-
brauch samtlicher Verkehrswege auf dem Klinik-Campus konzeptionell festge-
legt und umgesetzt werden.

Malnahmen gegen den widerrechtlichen Gebrauch von 6ffentlichen und priva-
ten Verkehrswegen im Plangebiet werden noch im Rahmen der weiteren Pla-
nungen durch die jeweils Zustandigen festgelegt.

Der Abwasserzweckverband gibt an, dass die Entwasserung im Trennsystem
erfolgen muss. Des Weiteren soll das anfallende Niederschlagswasser, sofern
maoglich, auf dem Grundstiick versickert werden, sofern keine Grundwasserge-
fahrdung zu befurchten ist. Diese Punkte werden in den Hinweisen zum Be-
bauungsplan aufgefihrt.

Seitens des Landesamtes fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau wird darauf
hingewiesen, dass fur geologische Untersuchungen und die daraus gewonne-
nen Daten nach den Bestimmungen des Geologiedatengesetzes (GeolDG)
eine Ubermittlungspflicht gegeniiber dem LGRB besteht und dass Informatio-
nen zu den Untergrundverhaltnissen sowie weiteren raumbezogenen Informa-
tionen fachibergreifend und maRRstabsabhangig der LGRBhomepage entnom-
men werden koénnen.

Das Amt fur Landwirtschaft gibt an, zu der Offenlage und zur 2. Offenlage
nicht zur Abgabe einer Stellungnahme gebeten worden zu sein. Das Amt fur
Landwirtschaft kbnne momentan nicht erkennen, wo die ca. 10 ha externe
Ausgleichsflache auf den Flurstiicken Nr. 1290 Gemarkung Bohlsbach und Nr.
3214 Gemarkung Windschlag genau liege. Daher wird gebeten, die Unterla-
gen entsprechend zu erganzen.

Die Stellungnahme des Amtes fur Landwirtschaft wurde im Rahmen der Ab-
wagung wie folgt beurteilt: Die Stadt Offenburg hat dem Landratsamt Orten-
aukreis die Unterlagen zum Bebauungsplanverfahren ,Klinik-Campus® fur die
Verfahrensschritte der Offenlage und der erneuten Offenlage zur Verfliigung
gestellt und darauf hingewiesen, dass die Belange des Amts fiir Landwirt-
schaft berihrt sein kbnnen.
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Die Abgrenzung der Ausgleichsflachen ist unverandert gegentber dem rechts-
gultigen Bebauungsplan.

In der Unterlage ,textliche Festsetzungen und 6rtliche Bauvorschriften zum
Bebauungsplanverfahren ,Klinik-Campus®, 1. Anderung, kann die Abgrenzung
der Ausgleichsflachen im Bereich der Flurstiicke 1290 (Gemarkung Bohls-
bach) und 3214 (Gemarkung Windschlag) der Zuordnungsfestsetzung im Ka-
pitel 10 (Abbildung 3) entnommen werden. Im Umweltbericht zum Bebauungs-
plan ,Klinik-Campus*, 1. Anderung, sind die Manahmen ebenfalls bereits be-
schrieben und grafisch dargestellt.

Das Amt fur Gewerbeaufsicht, Immissionsschutz und Abfallrecht, Landratsamt
Ortenaukreis verwies bzgl. den Ergebnissen des erstellten Larmgutachtens
auf die vom Fachamt bevorzugte Anlage von aktiven LarmschutzmalRnahmen
(Larmschutzwande). Weiterhin wurden Hinweise und Anregungen zum Larm-
gutachten mitgeteilt.

Die Errichtung von Schallschutzwénden war im Plangebiet aus stadtebauli-
chen Grinden nicht méglich, daher wurden zum Schutz vor Verkehrslarm- und
Gewerbelarmeinwirkungen Festsetzung fur passiven Schallschutz getroffen.

Der Bund fir Umwelt und Naturschutz Deutschland begrif3te die geplanten
Baumpflanzungen, forderte jedoch, dass ausschlie3lich gebietsheimische
Laubbaume gepflanzt werden.

Die Stellungnahme des Bundes fur Umwelt und Naturschutz Deutschland
wurde im Rahmen der Abwagung wie folgt beurteilt: Da im Bereich des Klinik-
Campus Areals teilweise grol3flachig versiegelte Flachen vorherrschen sowie
die Geholze teilweise Belastungen durch Streusalz ausgesetzt sind und auch
mechanische Verletzungen im Wurzel-, Stamm- und Kronenbereich haufiger
eintreten, weisen diese Standorte schwierige Wachstumsbedingungen fur Ge-
hdlze auf. Hinzu kommen in den letzten Jahren aufgrund des Klimawandels
weitere Belastungen durch Hitze und ein hiermit einhergehender Trocken-
heitsstress fur die Gehdlze. Im bebauten Bereich wirken sich diese klimabe-
dingten Belastungen aufgrund der Versiegelungen starker aus als im Ver-
gleich zur freien Landschaft. Mit diesen genannten Bedingungen kommen
nichtheimische Geholze oft besser zurecht. Die ausschliel3liche Verwendung
gebietsheimischer Baume ist fur den Bebauungsplan ,Klinik-Campus® daher
nicht vorgesehen. Es sollen im Innenbereich neben heimischen auch nichthei-
mische Gehdlze verwendet werden kdnnen.

Die Hinweise und Anregungen filhrten zu keiner Plandnderung.




