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Al lqgemeines

a) AnlaB der Planaulstellung:

Das Christliche Jugenddor fwerk Deutschlands plant die Errichtung eines
Berulsbildungswerkes in Offenburg mit 200 Ausbildungsplédtzen. Am 6.11.1978
hat der Gemeinderat dor Stadt Offenburq hierzu beschlossen, daB das ent-
sprechende Jugenddorf im Gewann "Bauernpfuh ' errichtet vird und hier

oin Bebauungsplan gemiB § 2 Abs. | BBau( aufzustellen jst,

Vier weitere, iber das gesamte Stadtgebiet verteilte Standorial tor-
naliveh, wurden seitens des Gemeinderates Fflir nicht glins Lig anqeschen,

da sie entweder in Flﬁchennulzungsplan ausschlieBlich als "Landwir(-
schaftliche Nutzfliche" ausgewiesen, von der Innenstadl sy weil ent-

fernt bazw. sonstige Stérfakioren malgebend waren.

b) Aufyabe und Ziel des Berufsbildungswerkes
Ein groBer Teil der lernbehinderten Jugendlichen, die jdhrlich von
denallgemeinbildenden Schulen abgehen, Bodarf in der Frage der be-
rullichen Bildung besonderer Hilfestel lungen, wenn . cin Berufsaus-

bildungsabschluB erreicht werden soll,

Wenn diese Jugendlichen sich aut stédndiq sich wandelnde Situationen
cinstellen sollen, benGitigen sie besondere Untoe, sliitzung zur Beldhiqung
mit anderen gemeinsam zu leben, zu lernen und 2u arbeiten, die von Aya-
bildung und Arbeit freie Zeit Fiir die persiénliche weitere Entwicklung
fGrdernd qgestalten 2y kbnnen, persénlichie Begleituna und Berticksichtiaoung
der individuellen Lernproblenie, standige individuclle Hillestel lung,
um,peranIiLhcs Zutrauen zu den eigenen Hiqglichkeiten zu Finden,
Cbhenfalls integrierender Bestandteil der Berulfsaushilduna ist dic Hilf.
zu ciner selbstindigen Lebensiiihrung und Zur sozialen Einglicderang.
Zicl des Berulsbildungswerkes ist es, die behinderten Jugendliclhien

zu cinem AbschluB in einem staatlich ancrkanntoen Ausbildungaborul sy
Fiheen, licibei erecheint es auch notwendig, dald dje Lernbehinder ten
fiie die Zeit dor Aushilduneg in ein vollig neuaes sosiales Unteld o

stel Tt werden und dort anun terbrochen in ciner HWohngemeinachal ¢ omi

sozial-pidagogischer Betreunung leben.



Die Stadt Offenburg unterstiitzt den Bau eines Jugenddorfes in Offenburg,

da durch diese Einrichtung nicht nur lernbehinderten Jugendlichen der

Stadt, sondern des gesamten mittel= und stidbadischen Raumes eine nol-

viendige Hilfe fiir das spdtere Berufsleben gegeben wird.

Aussagen zum Planungsgebiet

a) Aussage des Fléchennutzungaplanes:

Der nordliche Teil des Geliindes ist im Flachennutzungsplan der

Verwal tungsgemeinschaft. 0f fenburg als Sondergebiel ausgewiesen;

in einem gegenwdrtig parallellaufenden Anderungsverfahren des Flachen-

nutzungsplanes wird eine Erweiterung des Sondergebietes nach Sliden
vorgenommen,
b) Lage:

b.1.

ngceﬂlgum%n:

Die Kernstadt ist von eincm Kranz von Stadtleilen umgeben, méhr
oder weniger mit ihr verbunden. Das kiinltige Berulshildungs=
werk als Jugenddorf ist als ein Stadtteil (lr sich 2u betrachten
mit Werkstatt=, Schul- und Verwaltungsbereich im Norden,

Kommunikationsbereich in der Mitte und Wohnbereich im Stden,

~umgeben an drei Seiten von das Stadtgebiet gliedeinden grofien

Griinflichen. Die Siedlungsstruktur des siidlichen kernstadt-
bereiches wird mit dem Hinzukommen des Jugenddorfes beibe-
halten bzw. ergdnzt, wenn man den Mechsel zwischon Bauge-

bieten und gliedernden Griinziigen betrachtel (vom Westen her
geschen der Stadtteil Ulfhofen - der groBie Grﬂhzug entlang

der Kinzig - das Baugubiet Sfegormatt bzw. das Kroiséchulzcntrﬁm
mit dem anschlieBenden kiinftigen Jugenddorf - der Griinzug ent-
lang der Bahnlinie in den Schwarzwald - das Baugebict entlang
der Ortenberger Strafie). | .

Die urspriingliche ”fingerartige”'Entwicklung der BaumaBnahme
Jugenddorf in die Landschaft wurde im Laufe des Bebauungsplanver-
fahrens reduziert, so daB sie jetzt nicht mehr als im Stadt-
grundriB fremde Siedlungsform angesehen werden kann.

Begrenzuny des Plnngubictcs:

Als Ilanbereich wurde das Gebiet "Baucrnpluhl' siidlich des
Kreisschulzentrums gewdhlt. Der Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes soll im Horden durch die SiidrandstraBe be-
grenzt wérdon, im Osten durch den Weg Flst.Nr. 2148 (nach

Siiden verldngerte aber in Richtung Osten verschwenkte Teich-
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straBe), im Sliden durch den Weq Flst.Nr. 2393 (verlﬁhgerte alte
Ortenberqger StraBe), im Westen durch den im Siiden auszubauenden
Weg Flst.Nr. 237h; dervGéltungsbereich umfaBt Teile des Grundstlicks
Flst.Nr. 2374/h, die Grenze verlduft dann an der Nord- bzw. an der
Westseite des Weges Flst.Nr. 2472 bis in H8he des Kreuzungspunktes

verldngerte Zihrinaer StraBe - SiidrandstrafBe.

Topographie:

Innerhalb des Geltungsbereciches des Bebauungsplanes treten nur geringe
Hohendiflerenzen auf; im Norden lieqt die mittlere Hihe bei 155 m i NN,
im Stidostbereich gibt es ein geringes Ansteiqgen des Geldndes auf |
157 m G NN.

Wasserschutzgebiet:

Das gesamte Planungsgebiet liegt in der Wasserschutzzone |11 der

Wassergewinnungsanlage Offenburg-Siid.

Bei der Bebauunq sind die entsprechenden Bestimmungen der Schutz-

verordnung flir das Trinkwassergebiet der Stadt einzuhalten,

Generell ist zu sagen, daB sich die Stadt Offenburg verpflichtet
hat, neue Wassergewinnungsanlagen zu finden, um eine Entlastung der
Anlage Offenburg-Slid und eine breitere Streuung der Wassérgewinpung

zu erreichen.

Regionaler Griinzug:

Der Wohnbereich des Berufshildungswerkes grenzt an den vom Regional-
verband beschlossenen "Reqgionalen Grﬁniug“ an. Aus diesem Gesichts=
punkt heraus ist eine starke DurchgrUnuhg:und'Auflockcrunq der siid-
lichen Geb&dudearuppen erlant. Mit dem-Bébauqusplan bzvi. den vor-
cesehenen Baugrenzen erfdhrt der Regionale Griinzug eine Konkretisierung
in diesem Abschnitt. Das Eingreifen der Baumasse in den Griinzug wird

in seinem relativ qeringen Umfana fiir vertretbar gehalten, da der
Griinzug zwischen der Kernstadt und dem Stadtteil Elgersveicr bzw.

der Gemeinde Ortenberg noch eine gritBere Breile behdlt,



I11. Stddtebauliche Planung

Nach AbschluB eines Bauwettbewerbs (als wesentliche stddtebauliche
Forderunq war u.a. genannt: max. li-geschossiqge Bebauung im”Norden,
Abstaffelung der GebdudehBhen nach Siiden, Kompaktbebauung (Aus-
bildungshereich und Berufsschule) im nérdlichen Geldndebereich,
Wohn- und Freizeitbherciche nach Sliden anschlieBend in aufgelockerter
Form, starke Durchqriinuno der Gesamtanlage sowie qute Verzahnung mit
der umaebenden freien Landschaft) wurde auf der Grundlage ciner
preisgekrionten Arbeit die stddtebauliche Konzeption weilerent-
wickelt; sie beinhaltet jetzt folgendes Programm: |

Der Zugang bzw. die Hauptzufahrt zum Jugenddor( erfolqt iiber die
Nord-West-Ecké des Grundstiicks von der verldngerten Zahringer Strale.
her - hier licagen auch die zentralen Parkplatze. (Fine Zufahrt vom
tstlich das Gelsnde tangiercnden Wirtschaltsweq ist ausaeschlossen.)
Im Mord-Osten befinden sich Werkstidtten (eingeschossiq), siidlich
anschlieBend das Schulgebdude (zweiqgeschossiag), die Verwaltung
(eingeschoésiq) sovie ein kleiner Hoteltrakt (zweiqeschossiq);
vestlich gegeniiber wurde der Kommunikationsbhereich geplant mit
Sport- und Mehrzweckhalle, Kiche und Speisesilen (ein- bhis zwei-

neschossiq) .

Un einen zu qestaltenden "Dorfplatz' aruppieren sich in lockerer
Form die cin- bis zvcigeschussigen Wohngehfude. Durch dicse An-
ordnung ist einmal eine gute bhurchgriinung der Anlage und damit
Integricruna in die umgebende Landschaft wisglich. Zum anderen ist
diese Anordnung aus sozialpﬁdagogisdher Sicht wesentlich, da die
Jugendlichen zusammen mit ihren Betreuern in iiberschaubaren Wohn-
qruppen unLeroebrdcht werden so]leh, die von den Nachbargruppen
deutlich abgesetztl sind und damit die einzelnen ZugehSriglkeits=-

bereiche deutlich betonen.

In der Siid-0st-Ecke des Grundstiicks sind Sportanlagen fiir das
Berulsbildungswerk geplant mit cinem Sportplalz (50 x 90 m),
cinem Kleinspielfeld (22 x bl m), ecincr 100-m=-Bahn sowic sonstigen

lcichtathlelischen Anlagen.

Der nord-dstliche Bereich ist fiir den Aushildungszweig ''Girtnerei
. vorgescehen mit kleinem Betriebsgebdude und Freianlagen; aufgrund der
Anregungen der Bundesbahn hinsichtlich der evtl. Neubaustrecke wurde

das Gebdude geringfligig nach Siid-Westen verschoben.



b) Urfentlicher Sportplatz:

Ustlich der verlidngerten Zihringer StraBle soll siidlich anschlieBend
an das Jugenddorf ein weiterer stidtischer Sportplatz ausgewiesen
werden, der zusammen mit dem zu verbessernden Hauptplatz ''Sdgeteich"
als vorldufiger Ersatz filir das aquugebende Kinzigstadion anzusehen
ist. v .

Dem Sportplatz zugeordnet wurde ein Standort filir ein Clubhaus Fiir den

~das Stadion iibernehmenden Verein. Die Anzahl der Parkpldtze kann gering

gehalten werden, da das Stadion nur leichtathletischen Zwecken dienen soll,

Bauliche Nutzung

a) Art der baulichen Nutzung:

Folgende Nutzungsarten sind im Plangebiet vorgeschen:
1. Sondergebiet (Berufshildungswerk) SO (§ 11 BauNVO)
2. Sportfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BBauf)

b) MaB der baulichen Nutzung:

Das MaB der baulichen Nutzung betrigt:

fiir die Grundflichenzahl 0,2
fiir die GeschoBfldchenzahl 0,4

VVer- und Entsorquna

a) Wasserversorqung:

Die vorhandene Wasserleitung in der Zdhringer StrafBe viird nach Siiden

verlingert, um so das Baugebict mit Trinkwasser zu versorgen.

b).Gasversorqung:

Bei Bedarf ist cine Gasversoruung des Gebietes mit AnschluB3 an dic

Gasleitung in der Zihringer Strale wmidalich.

c) Abwasserbesciliqung:

Die Abwasserbeseitigung Flir das gesamte Baugebiet erfolgl im Trenn-

system und wird dem Verbandskldarwerk Griesheim zugeflhrt.

d) Millbeseitiqung:

Die MiilTbeseiliqung erfolgt gemiB den gesetzlichen BesUimnungen

und wird nach der Satzung des Ortenaukreises durchqefiihrt.

e) Stromversorqgung:

Die Stromversorqung effolgt mittels Erdkabel {iber eine noch zu

errichtende Trafostation.
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" VI. Stidtebauliche Daten

Fldchenermittlung

6 -

Gesamtfl&dche des Geltungsbereiches

Fldche des Berufshildungswerkes

StraBen und Gehweafl l&chen

Sportgeldnde

VI, Bodenordnende MaBnahmen

Bodenordnende MaBnahmen kinnen iiber ein Verdnderungsnachweis

erfolgen (MeBbricef).

VI, Kosten

1,222 ha
10,119 ha
0,35? ha
3,246 ha

Die iiberschliglich ermittelten Kosten, die der Gemeinde durch

die vorgesehencn stddtebaulichen MaBnahmen entstehen, betragen

fiir das Baugebiet:

1. StraBenbau
2. Kanalisation 1

Entwisserungsanteil

85b.000,f~

.000.1000,--

Sportplatz 360.000,--
3. Sportplatzneubau 1.720.000,--
L. Sportheim 1.200.000,~--

IX. Vorgeschene Finanzierung

Im Haushalt 1980 bzw. im mehrjdhi iqgen

die Mittel berecitzustellen.

Offenburqg, den 25,2,1980

DM

DM

DM

DM

DM

MaBnahmenprogramm sind

OherBirgermeister
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