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1 Rechtsgrundlage

Gemal § 10a Abs. 1 BauGB ist dem Bebauungsplan eine zusammenfassende Er-
klarung uber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Of-
fentlichkeits- und Behordenbeteiligung in dem Bebauungsplan bericksichtigt wur-
den, und uber die Grinde, aus denen der Plan nach Abwagung mit den gepriften,
in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmadglichkeiten gewéhlt wurde, bei-
zufugen.

2  Anlass, Planerfordernis und Ziele des Bebauungsplanes

Offenburg hat den Zuschlag fur die Landesgartenschau 2032 erhalten. Dieses
GrofR3projekt soll einen bedeutenden Beitrag zu einer nachhaltigen, griinen Stadtent-
wicklung leisten.

Einer der Hauptbereiche der Landesgartenschau, der sogenannte Kinzigpark, wird
auf der Flache des heutigen Karl-Heitz-Stadions entstehen. Um diesen Beriech in
eine attraktive, weitlaufige Parkanlange zu verwandeln und gleichzeitig Sportanla-
gen bereitzustellen, ist eine Verlagerung des Karl-Heitz-Stadions und der dazuge-
horigen Sportanlage erforderlich. Als neuer Standort wurde im Zuge einer Standort-
untersuchung der Bereich 6stlich des Schaible-Stadions ausgewahlt. Dieser wird
kunftig als ,Sportpark Sud" bezeichnet.

Auf dem Gelande des neuen Sportparks befinden sich derzeit auch verpachtete
Kleingarten auf stadtischen Grundstiicken. Da diese nicht in das freiraumplaneri-
sche und stadtebauliche Konzept des neuen Sportparks integriert werden kénnen,
ist eine Verlagerung der betroffenen Kleingarten notwendig. Als Ersatzflache wurde
ein Standort 6stlich der Bahngleise der Schwarzwaldbahn und sudlich des Sudrings
identifiziert.

Der neue Standort der Kleingarten dstlich der Bahngleise der Schwarzwaldbahn
und sudlich des Sudrings wurde im Flachennutzungsplan bereits fir gartnerische
Nutzung vorgesehen und bietet sich als Ersatzflache an. Ziel des Bebauungsplans
ist es, die rechtliche Grundlage fir diese Verlagerung zu schaffen und eine geord-
nete gartnerische Nutzung sicherzustellen. Die Kleingarten sollen vor allem den bis-
herigen Pachtern des Gebiets ,Luginsland®, die von der Verlagerung betroffen sind,
zur Verfugung gestellt werden.

Am 16.12.2024 hat der Gemeinderat den Satzungsbeschluss des Bebauungsplans
Nr. 176 ,Gartengebiete Grien“ beschlossen. Rechtskraft erlangte der Bebauungs-
plan am 15.01.2025.

3  Ablauf des Verfahrens

Der Bebauungsplan ,Gartengebiet Grien* wird im Regelverfahren einschliel3lich der
Durchfiihrung einer Umweltprifung gem. 88 2-10 BauGB aufgestellt.

Verfahrensschritt Termin

Vorberatung zum Aufstellungsbeschluss durch den Haupt- und Bauaus- | 27.06.2022
schuss.
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Der Gemeinderat der Stadt Offenburg fasst den Aufstellungsbeschluss 25.07.2022
fir den Bebauungsplan gem. § 2 Abs. 1.

Durchfiihrung der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstige 05.12.2022 -
Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB. 05.01.2023

Vorberatung zu den in der friihzeitigen Beteiligung eingegangenen Stel- | 15.05.2024
lungnahmen, zu dem vorgelegten Entwurf des Bebauungsplans und der
ortlichen Bauvorschriften sowie zur Durchfiihrung der Offenlage und der
Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange im
Haupt- und Bauausschuss.

Der Gemeinderat behandelt die in der friihzeitigen Beteiligung einge- 01.07.2024
gangenen Stellungnahmen, billigt den vorgelegten Entwurf des Bebau-
ungsplans und der 6értlichen Bauvorschriften und beschlief3t die Durch-
fuhrung der Offenlage und der Beteiligung der Behtrden und sonstigen
Tréger oOffentlicher Belange.

Offentliche Auslegung des Aufstellungsentwurfs gem. § 3 Abs. 2 BauGB | 22.07.2024 -

und Beteiligung der Behérden gem. § 4 Abs. 2 BauGB. 06.009.2024
Vorberatung zum Satzungsbeschluss durch den Haupt- und 25.11.2024
Bauausschuss.

Satzungsbeschluss durch den Gemeinderat gem. § 10 Abs. 1 BauGB. 16.12.2024

4 Beriicksichtigung der Umweltbelange

Nach den Vorgaben des BauGB (Baugesetzbuch) missen im Rahmen der Bauleit-
planung die Belange des Umweltschutzes, einschliel3lich des Naturschutzes und
der Landschaftspflege bertcksichtigt werden. Dazu ist eine Umweltprifung durch-
zufuhren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt,
beschrieben und bewertet werden (8 1 Abs. 6 Nr. 7 und 8§ 2 Abs. 4 BauGB). Die Er-
gebnisse dieser Prufung, insbesondere die geplanten MalRnahmen zur Vermeidung,
zur Minimierung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen, sind im Um-
weltbericht dargestellt. Der Umweltbericht ist Bestandteil der Begriindung des Be-
bauungsplans.

Die Ergebnisse der Umweltprifung werden im Folgenden zusammenfassend dar-
gestellt:

Das Gartengebiet ,Gien® soll innerhalb eines ca. 1,7 ha umfassenden Geltungsbe-
reichs errichtet werden.

Der Umweltbericht enthalt Angaben Gber Art und Umfang sowie den Bedarf an
Grund und Boden der Planung und deren Auswirkungen auf die Schutzguter i.S. ei-
ner Umweltprifung.

Dies beinhaltet die Beschreibung und Bewertung des Bestands im Geltungsbereich,
die Wirkung der Planung auf die verschiedenen Schutzguter, eine Eingriffs- und
Ausgleichsbilanz sowie Hinweise zur Eingriffsvermeidung, -minimierung und Kom-
pensation.
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Der Geltungsbereich ist fur die Schutzguter Boden und Flache sowie Wasser von
besonderer Bedeutung. Weiterhin sind im Geltungsbereich die Schutzguter Pflan-
zen und Tiere, Klima und Luft sowie Mensch (Funktion als Arbeitsstatte) von allge-
meiner Bedeutung. Beziglich der Schutzguter Mensch (Funktion Naherholung),
Landschaft sowie Kulturguter ist das Plangebiet dagegen von untergeordneter Be-
deutung.

Die zur Uberbauung vorgesehenen Flachen weisen keine Lebensstatten von
wertgebenden Arten auf. Im nahen Umfeld befindet sich eine Lebensstétte der pla-
nungsrelevanten Goldammer. Fur diese Art wird durch das Vorhaben jedoch keine
Betroffenheit hervorgerufen.

Es werden folgende Vermeidungsmalinahmen vorgeschlagen, die in den Bebau-
ungsplan als Festsetzungen bzw. Hinweise tibernommen werden:

= V-1 Bauzeit: Hinweise zu einer konfliktarmen Baudurchflihrung

= V-2 Bauzeitenbeschrankung: Baufeldraumung auf3erhalb der Vogelbrutzeit

= V-3, V-4, V-5: Hinweise zu Metalloberflachen, Regenwasserversickerung sowie
Zisternen

= V-6 Mindestabstand zwischen Zaun und Boden (Kleintierschutz)

Bei Umsetzung der Planung entstehen bei den Schutzgitern Boden sowie Pflanzen
und Tiere inkl. biologischer Vielfalt keine kompensierbaren Beeintrachtigungen. Die
Eingriffe sind mit insgesamt 17.415 Okopunkten tberkompensiert.

MalRnahmen zum Ausgleich und Ersatz sind nicht erforderlich.

5 Berlicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits-
und Behotrdenbeteiligung und Ergebnisse der Abwagung

Nachfolgend werden zusammenfassend die eingebrachten Einwendungen der Of-
fentlichkeit sowie der Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange in der friihzeitigen
Beteiligung gem. 8 3 Abs. 1 und 8§ 4 Abs. 1 BauGB sowie der Offenlage gem. § 3
Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB sowie die Art und Weise wie mit diesen Einwendun-
gen umgegangen wurde, dargestellt.

5.1 Beteiligung der Offentlichkeit
Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB
Die offentliche Auslegung zum Vorentwurf ,Kleingartenanlage Studlich des
Sudrings” fand vom 05.12.2022 bis 05.01.2023 statt ( Drucksache — Nr.
069/22)

Schriftliche Stellungnahmen aus der Offentlichkeit gingen nicht ein.

Offentliche Auslegung geméaR § 3 Abs. 2 BauGB

Die offentliche Auslegung der Planunterlagen ,,Gartengebiet Grien“ fand vom
22.07.2024 bis zum 06.09.2024 statt (Drucksache - Nr. 171/24).

5
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Schriftliche Stellungnahmen aus der Offentlichkeit gingen nicht ein.

5.2 Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange

Im Rahmen der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange wurden Hinweise und Anregungen vorgebracht.

Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden vom
05.12.2022 — 05.01.2023 beteiligt.

Der Regionalverband Sudlicher Oberrhein verwies darauf, dass ein Teil des
Plangebiets im ,Regionalen Griunzug® liegt, in dem eine Bebauung grundsatz-
lich unzulassig ist. Da es sich bei der geplanten Nutzung um eine freiraumbe-
zogene Anlage handelt, kann diese ausnahmsweise zugelassen werden, so-
fern keine Alternativen bestehen und die Funktionsfahigkeit des Griinzugs
nicht beeintrachtigt wird.

Um diese Funktionsfahigkeit zu gewéhrleisten, wurde das Gebiet als ,private
Grunflache mit der Zweckbestimmung Gartengebiet* festgesetzt, wobei hoch-
bauliche Anlagen auf ein Minimum beschréankt wurden.

Das Amt fur Umweltschutz stellte fest, dass das Gebiet Habitatpotenzial fur
Brutvogel und Reptilien bietet. Eine artenschutzrechtliche Vorprifung wurde
durchgefuhrt und als fachlich plausibel eingestuft. Zudem wurde eine Eingriffs-
und Ausgleichsbilanzierung erstellt und der Naturschutzbehérde vorgelegt. In
Bezug auf die Beleuchtung wurde darauf hingewiesen, dass kinstliches Licht
zu minimieren und umweltfreundliche Leuchtmittel zu verwenden ist. Diese
Hinweise wurden in den Bebauungsplan mit aufgenommen.

Das Amt fur Wasserwirtschaft und Bodenschutz wies auf den erforderlichen
10-Meter-Gewasserrandstreifen entlang des Uhlandgrabens hin, der in der
Planung bertcksichtigt wurde. Weiterhin wurde darauf hingewiesen, dass sich
das Gebiet in einem HQextrem-Risikogebiet befindet. Die geplante Nutzung
als Kleingartenanlage wurde dennoch als vertretbar eingestuft, da kein dauer-
hafter Aufenthalt vorgesehen ist. Zudem liegt das Gebiet in der Schutzzone
IlIA des Wasserschutzgebiets ,Kinzigmatt®. Der Bau von Brunnen wurde daher
ausgeschlossen. Die Abwasserentsorgung wurde ebenfalls thematisiert. Da
kein hausliches Abwasser anféllt, wird Regenwasser vor Ort versickert und
Wege werden wasserdurchlassig gestaltet.

Die Offenburger Wasserversorgung GmbH teilte mit, dass eine Trink- und
Ldschwasserversorgung Uber das bestehende Netz nicht moéglich ist. Die
Wasserversorgung wird tUber einen Brunnen aufRerhalb des Wasserschutzge-
biets erfolgen.

Die Hinweise und Anregungen fuihrten zu keiner Plandnderung.
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Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange ge-
man § 4 Abs. 2 BauGB

Die formliche Beteiligung der Behodrden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange gemal 8§ 4 Abs. 2 BauGB erfolgte vom 22.07.2024 - 06.09.2024.

Die BUND-Ortsgruppe Offenburg begrif3t die geplante Eingriinung des Gar-
tengebiets Grien und fordert, dass ausschliel3lich gebietsheimische Baume
gepflanzt werden. Zudem pladiert der BUND fiir eine Einfriedung des Gebiets
durch eine Hecke (z.B. Hainbuche oder Feldahorn) statt eines Maschendraht-
zauns. Eine Hecke wirde zudem als Brut- und Nahrungsbiotop fur Singvogel
dienen. Solange die Hecke noch nicht ausreichend gewachsen ist, soll ein
provisorischer Holzzaun errichtet werden. Des Weiteren fordert der BUND,
dass die Wege im Gebiet mit einer wassergebundenen Decke versehen und
nicht versiegelt werden.

Nach sorgfaltiger Abwagung wurde jedoch festgestellt, dass ein Zaun aus
praktischen Griinden benétigt wird, um die Gemusepflanzen vor Wildverbiss
zu schutzen und das unbefugte Betreten des Gebiets zu verhindern. Eine He-
cke allein konnte diese Schutzfunktion, insbesondere in den ersten Jahren,
nicht in ausreichendem Malf erfullen. Zudem wird festgelegt, dass die Wege
im Gebiet als Kies-, Schotter oder Rasenwege anzulegen sind.

Das Amt fur Landwirtschaft auf3erte den Verlust von landwirtschaftlichen Fla-
chen. Der Flachennutzungsplan von 2009 wird eingehalten, und es gibt keine
Alternativen, die den Verlust von landwirtschaftlichen Flachen vermeiden wiir-
den. Die Erschliel3ung angrenzender landwirtschaftlicher Flachen bleibt erhal-
ten. Im Hinblick auf den Immissionsschutz wird ein Abstand von 10 Metern
zwischen dem Plangebiet und landwirtschaftlichen Flachen festgelegt, um
Konflikte mit landwirtschaftlichen Emissionen (Larm, Staub, Pflanzenschutz-
mittel) zu vermeiden. Aul3erdem werden empfindliche Nutzungen wie Spiel-
platze ausgeschlossen, um Konflikte zwischen Landwirtschaft und Kleingarten
Zu vermeiden.

Das Amt fur Umweltschutz gibt an, dass aufgrund der Lichtverschmutzung
kunstliche Beleuchtung im Au3enbereich minimiert und nur voll abgeschirmte
Leuchten verwendet werden sollten. Diese Leuchten durfen nur unterhalb der
Horizontalen abstrahlen, um die Auswirkungen auf die Umwelt zu reduzieren.
Die Anforderungen zur Vermeidung von Lichtverschmutzung wurden in die
Planung aufgenommen. Nur voll abgeschirmte Leuchten, die unterhalb der
Horizontalen abstrahlen, werden zugelassen, um die Auswirkungen auf die
Umwelt und die Tierwelt zu minimieren.

Die Hinweise und Anregungen fuhrten zu keiner Plandnderung.
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