e pma————

dos St Oi-bu'

tom v i 19, 1987

R o : i Asiage S
- zur 1. Anderung des Bebauungsplanes “"Halde™

' | : - : £y emean 2824t Offenburg
Stadtteil Fessenbach nach § 2 Abs. 6 BBauG ‘ ' -

GemiB dem rechtéverbindlichen Bebauungéplan ist die Westseite

. der StraBe "Zur Halde" vollstindig bebaut. die Ostsexte wird
wvon Rebhdngen geblldet.

Bei dem Baugébiet h&ndeit es sich um ein relativ ;tei; nach
Westen abfallendes Gelande, sodaB die Bebauung an der StraBe

aus Richtuné Westen gesehen topographisch Sehx exponiért liegt.
Das Wohnhaus auf dém Flst. Nr. 2437 bildet hier in Richtung

S§dden durch seine H3he einen uhbefriedigenden,-sehr harten
Abschlu8 zur freien Landschaft. Da das sddlich angrenzende

Flst. Nr. 2501/1 sowohl. erschlieBungs- als auch verkehrstechnlsch

- ebenfalls erschlossen 1st. kann mit einem niedr;geren. geschoB-

weise versetgten-Bapkarper ein’ st&dtebaulich besserer {bergang
zur ftéien_Landschaft erreicht werden.

Der Bebauungsplan wird deshalb dahinéehend erweitert, daB das
GrundstGck Lgb.Nr. 2501/1 in den Geltungsbereich mit eznbezogen
wird. In Angleichung an die hisherigen Festsetzungen werden
folgende Nutzungsziffern vorgesehen. - ' : : .

I +1I UntergeschoB Grundflachenzahl 0,25. GeschoBflachenzahl 0,35

Dachneigung 32° 35°.

Zur. Erreichung der obenqenannten Planungsabsicht werden dze
Bebauungsvorsch:iften ergdnzt: '
Der § 1o (Gestaltung der Bauten) wird in seinem 3. Absatz wie folgc
erveitert: . . .
'3 b) Far das ;19:. Nr. 2501/1 wird die Gebiude-
héhe bergseitig auf max. 4,00 m, talseitig
auf max. 6,00 m festgesetzt {gemessen vom
Anschnitt an das natirliche Gelinde bi;
_ Schnitt AuSenwand / Dachhaut).



| Durch das Abfallen des Geldndes nach Westen und das Abricken
des geplanten Neubaues um 5,00 m von der StraBSenhinterkante liegt .

der ErdgeschoBfuBboden des Neubaues ca. 2,00 m unter StraBen-

niveau und damit niedriger als die ndrdlich angrenzende Bebauung.

» .

Die erforderlich werdende Ergénzung des Fiééhennutzungsplanes

wird im Rahmehfdes ohnehin anstehenden Verfahrens bericksichtigt.

Der Landschaftspléneﬁtwurf steht dem Verfahren nicht entgegen,

Offenburg, den 31.08.1987 o : .

Dr. Englert
eGriber .)
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Gbe:gﬁrgermeister
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