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GEMEINDE: PESSENBACH, Kreis OFFENBURG

GEWANN; " H AL DE "

1. ALLGEMEINES

Die Gemeinde Pessenbach hat gur Zeit rund 1 000 Einwohner, der
gahrliohe Bevilkerunga~Zuwachs der letuten 10 Jahre betrug
urchachnittliich 17 Personen,

Fessenbaech liegt idylliasch eingebettet in die vom Schwarzwald-
H8henzug nach Westen avfallenden Rsbhe e des Ortenauner Wein-
bietes. Seine Entfernung von der Kreisstadt Offenburg betrigt
lw, Da eas von keiner StreBe mit stsrkem Durchgangsverkehr be-
rifhrt 1st, kann dieser Ort als ausgesprochen ruhige und bevor-
zugte Wohngemeinde angesehen werden.

Die wirtschaftlichs Strnkitur weist in der Haupisache einen be-
achtlichen Quslitdédts-Weinbau suf neben geringeren sonetigen
landwirtschaftlichen Fléichen., Gewerbliche Hetriebe sind, mit
einer Ausnahme, nicht vorhanden.

Infolge der giinstigen Lage zu Ofrenbur%;pendeln efiihr 350 Bin-
wohner, das sind dber 90 # der Erwerbstdtigen, nach dori in die
zahlreichen Industrie- und sonatigen Betriebe.

Piir das Baugebie! "Halde™ liegen bereits einige Bauanfragen von
Einheimischen bei der Gemeinde vor, denen keine somnstigen Bau-
pléitze fir eine baldige Bebauung sur Verfigung gastallt werden
kfnnen, Der Gemeinderat hat deshalb in seiner Sitzung am 2.9,1969
b:a:gloaaen, fTir dieses Baugebiet einen Bebauungsplan sufzu-
gvellen,

Die zustiéndigen Behkidrden

Landratesmi Offenburg ' '
Regierungeprieidium Freiburg ~Beratungsstelle fiir Bauleitplanung-
Waaserwirtschaftsamt O0ffenburg

wurden angehirt. Eine Behdrden-Tagfehrt erfolgte bereits sm 12,4.1967
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11, ART DES BAUGEBIETES UND BAUWEISE

Das Baugebiet Gewann "Halde"” ist els sehr ruhige, gute Wohnlage
angusprechen, Es wird nach Ogten und Siiden durch die ansteigen-
den Rebflichen begrenzt und schlieft sich nach Weaten und Norden
an den Ortsrend sn. Seine Hthenlage im fast gleichmifig abfallen-
den Gelinde bewegt sich zwischen rund NN 234 m bis EN 223 m.

Die Neubauten werden ummittelbar unterhalb des bereiss besishenden
Wirtschaft s (A)-(B) eingeordnet, weloher als WohnstraBe mit
siidlicher .iendeplatte (B) asusgebeaut wird.

Die bauliche Hutzung wird festgelegt als
"Allgemeines Wohngebiet (WA)”"
mit insgesamt
1 eingeschossige: Doppel-Wohnhsus
4 eingeschossigen Einzel-Wohnhiusern

GemdS Beunutzungsverordnung (Bauivo) § 4, Ziffer (3) werden keine
Ausnahmen zugelassen,

Fiir stimtliche Gebiude ist talseitig der teilweise Ausbau des Unter-
geschosses fir Wohnzwecke gestattet, jedoch nur im Grundflichen-
Bereich des swohngebiudes,

Die Garagen sollen eus gestalterischen Griinden bel den Eingel-~
wohnhiusern im Zusammenhang mit den Wobngebiuden eingeplent und
fiir die 3 mittleren Gebdude auf der jeweiligen ntrdlichen Grund-
sticksgrenze erstellt werden, Die erforderlichen Stsuriume sind

vorgesehen.,
111, KOS

Die Uberschligig ermittelten Kosten, welche der Gemeinde fiir die
vorgesehenen stidtebaulichen MsBnshmen vorsussichtlich entstehen,

betragen fiur

1) StraBSen-Ausbau ca. DM 26,500,~-
2) Kanalisstione-Kosten " & 2,750,--
3) Wasser-Versorgung noon 7.250,~~
4) Vermessungs-, Planungs-, Ingenieur-

Gebilhren u, sonst. NHebenkosien « " 3,500,--
Kosten insgesemts ca, DM 40.000,~~
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IV, BEABSICHTIGTE MASSNAHMEN

Der Bebauungsplan soll die Grundlage fir die ErschlieSung bilden
und die Voraussetsungen fiir die Schaffung von Bauplitsen iiber
MeBbriefverfahren herbeifiihren,

Fessenbach, den .[..f;....o. 196 Offenburg, den 26, Nov. 1969
Der Biirgermelster: Der Planfertiger:

BERTOLD MONCHENBACH FRE[ER ARGHITEXT
L JUE E

2. » BADI T G, NR. 614
76 OFFENBURG MOSCHEROSCHWEG 5 TEL 4256
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