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Begrindung

zur Anderung des Bebauungsplanes "Im H&llele-Fessenickerle"

Stadtteil Fessenbach
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gehbrand
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Allgemeines AEYE memme Do e,

a)

b)

c)

i Siadt Offenburg
I i il i i i i
AnlaB der Planaufstellung ¢

Der Bebauungsplan "Im H&llele-Fessendckerle" im Stadtteil
Fessenbach ist seit dem 27.9.1968 rechtsverbindlich,
die 1. Anderung, die den Ostteil des Planungsgebietes be-

traf, seit dem 10.6.,1974,.

In seinen Sitzungen am 12.11.1974 und am 14.1.1975 em-
pfiehlt nun der Ortschaftsrat von Fessenbach eine er-

neute Anderung des Planentwurfes, um

1. eine sinnvolle Neuordnung der Grundstiicke Lgb.Nr. 2504 -
2508 zu treffen, nachdem ein ausgewiesener Sandfang in

seiner Fldche erheblich verkleinert werden kann,

2. planungsrechtliche Festsetzungen entsprechend der
BauNVO und der Planzeichenverordnung im Bereich ndrd-

lich der StraBe "Im Vogelsang" zu treffen.

Der StadtplanungsausschuB hat diesen ZAnderungen am 3.3.1975

zugestimmt.,

Lage des Gebietes und Geltungsbereiches

Das Baugebiet liegt im Ostlichen Bereich des Stadtteiles
Fessenbach und ist im Siiden und Norden durch die StraBe

"Im Vogelsang", im Westen durch die WinzerstraBe begrenzt.

Aussage des Fl&chennutzungsplanes
Das Baugebiet ist im Fl&chennutzungsplanentwurf der

Stadt Offenburg als Bauland ausgewiesen,



II. Stddtebauliche Gestaltung
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist im 8stlichen
Bereich die bestehende Bebauung einbezogen. Zur Abgrenzung
der bestehenden Bebauung werden noch nicht bebaute Grund-
stlicke in der Art und Weise der vorhandenen Bebauung iiber-
plant., N8rdlich der WinzerstraBe sind 3 freistehende Ein-
familienhduser vorgesehen.,
ITI. Bauliche Nutzung
a) Art der baulichen Nutzung
Der Geltungsbereich wird als "Allgemeines Wohngebiet"
nach § 4 BauNVO ausgewiesen.,
b) MaB der baulichen Nutzung
Das MaB der baulichen Nutzung bewegt sich im Schnitt
nach § 17 BauNvo,
Fiir die eingeschossige Bebauung:
Flir die Grundfldchenzahl bei 0518 ~ Opd,
fiilr die GeschoBfldchenzahl bei 0,2 - 0,5
Fir die zweigeschossige Bebauung:
Fiir die Grundfldchenzahl bei 0,2 - 0,3,
flUr die GeschoBflidchenzahl bei 0,4 - 0,6
¢) Bauweise
Als Bauweise ist die offene Bauweise nach § 22 BauNVO
vorgesehen,
IV. Verkehr
a) VerkehrserschlieBung
StraBentechnisch erschlossen ist das Gebiet durch die
von West nach Ost verlaufende WinzerstraBe sowie im
Norden und Siiden durch die StraBfe "Im-Vogelsang".
b) Ruhender Verkehr
Flir den ruhenden Verkehr sind ausreichend Garagen
geplant.
c) Offentlicher Nahverkehr

Der &ffentliche Personenverkehr wird durch die be-
stehende Omnibuslinie bewdltigt.



Folgeeinrichtungen

VI.

VII.

a)

Schulen

Die zu erwartenden Grund- und Hauptschiiler k&nnen von
den bestehenden Schuleinrichtungen aufgenommen werden.

Ver- und Entscorqung

a}

b}

c)

Wasserversorqgunag

Die Trinkwasserversoraung erfolgt lber das Sffentliche
Trinkwassernetz der Stadt Offenburg.

Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung erfolgt im Mischsystem zum
Kldrwerk Offenburg.

Stromversorgung

Es ist worgesehen, die geplanten Hiuser mittels Frei-
leitung an das Versorgungsnetz anzuschliefien.

Gasversorgung

Gasversorgung ist filr das betreffende Gebiet nicht
vorgesehen.,

Miillbegseiticung

Die Miillbeseitigung wird durch eine private Firma
vorgenommen.

Stéddtebauliche Daten

Fldchenermittlung

a) Bruttobauflédche 1,5 ha
b) Nettobaufliche 1,37 ha
¢) StraBenfldchen und Gehwege 0,10 ha
d) Wasserlauf 0,03 ha



Planungsstatistik

1. Bebautes Gebiet (Hauseinheiten)

a) eingeschossige freistehende HEuser

b) zweigeschossige freistehende Hiuser

2. Geplantes Gebiet (Hauseinheiten)

eingeschossige freistehende Hduser

3. Bebautes Gebiet (Wohneinheiten)

4., Geplantes Gebiet (Wohneinheiten)

insgesamt

5. Bebautes Gebiet (Einwohner)

6. Geplantes Gebiet (Einwohner)

insgesamt
7. Zusammenfassung
Hauseinheiten 16
Wohneinheiten 21
Einwohner 75

EW bezogen auf Bruttobaufldche 75 EW

EW bezogen auf Nettobaufldche 75 EW :1,37 ha

VIII. Bodenordnende MaBnahmen

2 HE

11 HE

13 WE

8 WE

21 WE

50 EW

25 EW

75 EW

1,5 ha 50 EW/he

55 EW/ha

i

Um die Grundstiicke einer Bebauung zufilhren zu konnen,

wird ein Bodenordnungsverfahren durchgefiihrt.

Offenburg, den 7.4.1975
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