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. Allgemeines

1.1 AnlaB der Planaufstellung

Allgemein besteht in der Stadt Offenburg eine starke Nachfrage nach Bau-

- pldtzen sowohl fiir Einfamilienhausbebauung als auch nach GeschoBwohnungen.
Die im rechtskrdftigen Bebauungsplan "In der Tagmesse" ausgewiesene Ge-
meinbedarfsfldche fiir Schule und Kindergarten wird aufgrund der Be-
volkerungsentwicklung und der daraus entwickelten Schulplanung der Stadt
flir diese Nutzung nicht mehr bendgtigt. Durch Umplanung soll dieses von
Bebauung freie Teilgebiet filir Wohnzwecke zur Verfiigung gestellt werden.

1.2 Aussage des Flachennutzungsplanes

Im wirksamen Fldchennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Offenburg
ist die Fldche noch als "Gemeinbedarfsfldche" dargestellt; ein Anderungs-
“verfahren dieses Planes mit der Ausweisung Wohnbaufldche lauft zum ent-
sprechenden Bebauungsplanverfahren paraliel.

1.3 Lage und Topographie des Gebijetes

Das Plangebiet 1liegt im Sliden des Baugebietes "In der Tagmesse" und wird
im Norden durch die verldngerte HaydnstraBe, im Westen durch die Strafe
An der Tagmesse, im Siiden durch die Laubengasse und im Osten durch den
FuBweg Lgb.Nr. 7502/1 begrenzt.

Topographisch handelt es sich um ein nach Westen abfallendes Gelande mit
einem Hohenunterschied von ca. 7,0 m.

. Stddtebauliche Gestaltung und Verkehrserschliefung

Das Baugebiet "In der Tagmesse" ist gekennzeichnet durch den Wechsel von
hoherem GeschoBbau, verdichtetem Flachbgu sowie aufgelockerten freistehen-
den Einfamilienhdusern.

Bei dem zur Uberplanung anstehenden Geldande handelt es sich um wertvolles
Baugeldnde in der Offenburger Vorbergzone. Es war deshalb planerische Vor-
gabe filir den Bebauungsplan, auch aufgrund der starken Nachfrage nach Wohn-
raum, einen verdichteten Wohnungsbau in stddtebaulich vertretbarer Art und
Weise zu konzipieren. Der Entwurf sieht deshalb im ndrdlichen und mittleren
Bereich als Schwerpunkt 2- bis 3-geschossige Baugruppen vor, die GeschoB-
wohnungsbau und je nach Bedarf Altenwohnungen beinhalten.

Entlang einer RingstraBe mit zwei Anbindungen an die Strafe "An der Tag-
messe" und mit Inanspruchnahme des ndrdlichen FuBweges "verldngerte
HaydnstraBe" sind Einfamilienhduser geplant und zwar als Reihenhausgruppen,
bei denen an den Enden jeweils freistehende Einzelhduser angehangt sind.

Der dreigeschossige Baukdrper an der verldngerten HaydnstraBe stellt eine
Weiterfiihrung der mehrgeschossigen Bauten im Ostteil der HaydnstraBe dar
(die gleiche Leitidee der Mehrgeschof3bauten entlang der Haupt-Cst-West-
Achsen befindet sich auch an der Nordseite der LonsstraBe) und bildet somit
die Fortsetzung der beabsichtigten Gesamtsiedlungsgestaltung "In der Tag-
messe". Die vorgesehene Anordnung der GeschoBbauten gewdhrleistet dariiber
hinaus, daR die kiinftigen Wohnungen zu den dazugehdrenden Freirdumen und
damit zu der Griin zu gestaltenden Mitte des Gebietes ausgerichtet sind.
Dieser vom allgemeinen Fahrverkehr vollig freizuhaltende Platz soll die
Funktion einer Begegnungsstdtte der hier einmal wohnenden Bevdlkerung
erfiillen.
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Zwischen der geplanten 2- bis 3-geschossigen Bebauung an der verldngerten
HaydnstraBe und der ndrdlich davon bestehenden Winkelhausbebauung an der
MendelsohnstraBe, wird ein Mindestabstand von 20 m eingehalten, damit ist
eine Beeintrachtigung hinsichtlich der Belichtung und Besonnung fiir die
Winkelhduser kaum gegeben.

Der fiir die verkehrstechnische Erschliefung geplante StraBeneinhang mit
seinen Anschliissen an die StraBe "An der Tagmesse" wird als verkehrsbe-

- ruhigte Mischfldche gemdB § 42 StralBenverkehrsordnung ausgebaut und ent-
sprechend gestaltet. Dadurch wird u.a. nur ein langsames Befahren mit

Pkw ermoglicht. Da der FuBweg "verldngerte Haydnstrafe" nur in seinem
westlichen Teil zur Wohnstrafe ausgebaut wird ohne Fahrverkehrsverbindung
zur ostlichen Haydnstrafe, handelt es sich beim kiinftigen Verkehrsauf-
kommen nur um reinen Ziel- und Quellverkehr.

Fir den ruhenden Verkehr sind Stellpldtze und Garagen auf den Grundstiicken
unterzubringen.

Die 2- und 3-geschossigen Baugruppen fiir den GeschoBwohnungsbau sind mit
Tiefgaragen geplant, womit gleichzeitig MaBnahmen gegen evtl. Gerdusch-
beldstigungen getroffen werden.

Der vorhandene Spiel- und Bolzplatz wird in seiner jetzigen GroBe etwa
beibehalten, jedoch nach Norden verschoben. Um sowochl fiir kleinere als
auch fiir groBere Kinder entsprechende Spielmdglichkeiten anbieten zu
kdnnen, wird eine Unterteilung in einen Bereich fiir Kleinkinder und
einen Bereich fir groBere Kinder, .der fiir Ballspiele geeignet ist,
vorgenommen.

Das gesamte Plangebiet wird stark durchgriint, vor allem durch Bdume auf-
gelockert.

Aufgrund der zwischenzeitlich immer stdrker zutage tretenden Baulandknapp-
heit und der damit verbundenen Verteuerung des Baugrundes, wurde im Hin-
blick auf eine optimale Ausnutzung der Baugrundstiicke, die noch im Aus-
legungsentwurf enthaltene einschrdnkende Festsetzung von 2 Wohneinheiten
pro Hauseinheit aufgehoben. Hierbei handelt es sich lediglich um 6 Einzel-
hguser, bei denen aufgrund der GrundstlicksgrdoBe und der Nutzungszahlen

evtl. mehr als 2 Wohneinheiten errichtet werden konnen. Eine Benachteiligung
der benachbarten Grundstiicke erfolgt durch diese Mafnahme nicht, da sich

in bezug auf Geschofzahl, Nutzungsziffern, Dachneigung und Baugrenzen

keine Anderungen ergeben.

. Gliederung des Geltungsbereiches

3.1 Allgemeines Wohngebiet WA (§ 4 BauNVO)

3.2 Spiel- und Bolzplatzfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BBauG)
3.3 Griinanlage (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BBauG)

3.4 Verkehrsfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BBauG)




4.-Folgeeinrichtungen
4.1 Schulen

" Die zu erwartenden Schiiler kinnen von der vorhandenen stidtischen Grund-
und Hauptschule im Stadtteil Rammersweier sowie der Realschule und den
Gynnasien aufgenommen werden.

4.2 Kindergarten

Die zu erwartenden Kinder dieses Alters kdnnen von den Kindergarten
der Oststadt, die auch nach dem Kindergartenplan der Stadt noch freie
Aufnahmekapazitdt haben, aufgenommen werden.

4.3 Spielplatz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist ein G6ffentlicher Spiel- und
Bolzplatz ausgewiesen.

5. Ver- und Entsorgung

a) Wasserversorgung

Die Wasserversoragung erfolgt liber einen Anschluf an das stddtische
Trinkwassernetz.

| b) Abwasserbeseitigung

Die Entwdsserung des Gebietes ist im Mischsystem durchzufiihren.
Fir den nordlichen Planbereich ist ein AnschluB an den bestehenden
Kanal in der verldngerten Haydnstrafe mdglich.

¢) Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt durch das EW Mittelbaden; eine Trafo-
station wurde eingeplant.
d) Gasversorgung

Das Gebiet kann an das stddtische Gasversorgungsnetz angeschlossen
werden. :

e) Millbeseitigung

Die Millbeseitigung erfolgt gemdB den gesetzlichen Bestimmungeh.




6. Stadtebauliche Daten

-Flachenermittlung
Gesamtfldche des Geltungsbereiches ca. 2,673 ha
Nettobauland ca. 1,811 ha
StraBen und Wege ca. 0,672 ha
Uffentlicher Spielplatz ca. 0,165 ha’
Offentliche Griinfldche ca. 0,025 ha’
Planungsstatistik
geplante Hauseinheiten:
Hausgruppen dreigeschossig 7 HE
Hausgruppen zweigeschossig (Altenwohnungen) 6 HE
Reihenhduser zweigeschossig 22 HE
Einzelhauser zweigeschossig 6 HE
insgesamt 41 HE
Wohneinheiten:
Mehrfamilienhausgruppen ca. 30 WE
Hausgruppen fiir Altenwohnungen ca. 28 WE
Reihenhduser 23 WE
Einzelhauser _ / 6 WE
insgesamt 87 WE

7. Bodenordnende MaBnahmen

Da sich das Gesamtgeldnde in stadtischem Besitz befindet, erfolgt die |
Neuaufteilung anhand eines Veranderungsnachweises.

8. Kosten

Die liberschldglich ermittelten Kosten, die der Gemeinde durch die vorge-
sehenen stddtebaulichen MaBnahmen entstehen, betragen fir

den Strafenbau ca. 300.000,-- DM
die Kanalisation ca. 200.000,-- DM
die Bepflanzung der Strafen ca. 70.000,-- DM
Spielplatzumgestal tung ca. 60.000,-- DM
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Offenburg, den 19.10.1981

Oberblirgermeister




