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1. Allgemeines

1.1

1.2

1.3

AnlaB der Planaufstellung

Im Jahre 1983 wurde eine stddtebauliche Gesamtkonzeption fiir die
kiinftige Bebauung des Gebietes "Im Seitenpfaden - An der Hohlgasse"
entwickelt. Hierbei soll das Gebiet "Im Seitenpfaden" iiberwiegend
dem Bau von GeschoBwohnungen dienen. Um dieses Ziel auch realisieren
zu konnen, wurde entschieden, daf die Stadt den groBten Teil der
Grundstlicke sobald wie moglich als Durchgangseigentum erwirbt.
Danach wird das Bebauungsplanverfahren unverziiglich weitergefiihrt.

Die geplante Bebauung im Gewann "An der Hohlgasse" (Ein- bis Zwei-
familienhduser) als Teil des Gesamtentwurfes "Im Seitenpfaden -

An der Hohlgasse" kann aufgrund der Grundstiicksbesitzverhdltnisse
(einschlieBlich der Stadt 3 Eigentiimer, wobei der groBte Teil in
der Hand eines Eigentiimers liegt, der das Gelande einer Bebauung
zufiihren will) jedoch kurzfristig vorab realisiert werden. Damit
kann zumindest ein Teil des Bedarfes an Baugeldnde fiir den "ge-
hobenen" Einzelhausbedarf in Offenburg abgedeckt werden.

Lage und Topographie des Gebietes

Das Plangebiet liegt auf Gemarkung Offenburg ©stlich angrenzend

an die Ortenberger Strafe und umfaBt die Grundstiicke Lgb.Nr. 3198/1,
3203/1, 3204, 3205 sowie Grundstiicksteile Lgb.Nr. 3206, 3194/1, 3194
und 149/2. Topographisch handelt es sich um ein nach Norden leicht
abfallendes Geldnde.

Aussage des Fldchennutzungsplanes

Der Bebauungsplan "An der Hohlgasse" wurde aus dem wirksamen Flachen-
nutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Offenburg entwickelt, in dem
dieses Gebiet als Wohnbauflache gemd § 1 Abs. 1 BauNVO ausgewiesen
ist.



2. Stadtebauliche Gestaltung und VerkehrserschlieBung

2.1 Gestaltung

Die Planung des Gebietes "An der Hohlgasse" ist so konzipiert, daB
sie sich in das Gesamtkonzept des kiinftigen Baugebietes "Im Seiten-
pfaden" einfligt. Es ist eine eingeschossige, parkdahnliche Wohn-
bebauung in freistehender und Doppelhausbauweise geplant.

Die Grundstiicke fiir die Einzelhduser sind so bemessen, dapB
Stellplatze und Garagen auf den Grundstiicken untergebracht werden
kénnen. Fiir die Doppelhduser sind Sammelgaragen vorgesehen.
Besonderen Wert wurde auf die Erhaltung der das Gebiet prdgenden
zahlreichen Bdume und groBeren Buschgruppen gelegt.

2.2 Verkehrserschliefung

Die verkehrstechnische Anbindung erfolgt durch eine StichstraBe,
die als Kreuzung in die Ortenberger StraBe in Héhe der Einmiindung
der SchwarzwaldstraBe miindet. Diese StichstraBe wird in Form eines
befahrbaren Wohnweges ausgebaut. Die bestehende Grundstiickszufahrt
von der Ortenberger Strafe zum Haus 47 wird aufgehoben, da das
Grundstiick zukiinftig von Norden erschlossen wird.

2.3 Nahverkehr

Die Bedienung des offentlichen Nahverkehrs wird von der bestehenden
Bushaltestelle in der Ortenberger StraBe wahrgenommen.

3. Bauliche Nutzung

3.1 Art der baulichen Nutzung

Fiir die bauliche Nutzung ist "Allgemeines Wohngebiet" vorgesehen.

3.2 MaB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung liberschreitet die Werte des § 17 BauNVO
nicht.

3.3 Bauweise

Als Bauweise ist die offene gemdR § 22 BauNV0 festgesetzt.
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. Folgeeinrichtungen

4.1

s

o

Schulen

FolgemaBnahmen sind nicht erforderlich.

Kindergarten

FolgemaBnahmen sind nicht erforderlich.

5. Ver- und Entsorgung

(4]

o

5.3

5.4

b

Gas- und Wasserversorgung

Die Gas- und Wasserversorgung erfolgt durch AnschluB an die vor-
handenen Leitungen in der Ortenberger Strafe.

Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt mittels Erdkabel iliber die vorhandene
Trafostation in der Adolf-Geck-StraBe bzw. durch Anschluf3 an die
neu ausgewiesene Station ndrdlich der ErschlieBungsstrapBe.

Abwasserbeseitigung

Die Entwasserung erfolgt im Trennsystem.

Das Schmutzwasser wird dabei mit direktem Anschluf in den Kanal 1in
der Ortenberger StraBe gefiihrt. Das Regenwasser soll entlang der
Ortenberger StraBe in einen offenen Graben zum Riesbach an der
Fessenbacher Strafe laufen.

Miil1beseitigung

Die Miil1beseitigung erfolgt gemaB den gesetzlichen Bestimmungen
und wird nach der Satzung des Ortenaukreises durchgefiihrt.

Brennstoffe

Das Baugebiet grenzt an ein Tandschaftlich empfindliches Gebiet
der Offenburger Vorbergzone. Zum allgemeinen Schutz der Umwelt ein-
schlieBlich der vorhandenen und noch geplanten angrenzenden Bauge-
biete wird fiir das Baugebiet das Verbrennen von die Luft verun-
reinigenden Stoffen ausgeschlossen; die entsprechende Festsetzung
wird in den Bebauungsvorschriften getroffen. Dies entspricht auch
den Aussagen des fiir die Stadt Offenburg in Bearbeitung befind-

lichen Energieversorgungskonzeptes.
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6. Stddtebauliche Daten

6.1 Flachenermittlung

Gesamtfldache des Geltungsbereiches ca. 1,59 ha
Nettobauland ca. 1,41 ha
StraBen und Wege ca. 0,18 ha

6.2 Planungsstatistik

Geplante Hauseinheiten HE
Freistehende Einzelhduser eingeschossig 6 HE
Doppelhduser eingeschossig 8 HE

Vorhandene Hauseinheiten
Einzelhaus eingeschossig 1 HE
Einzelhaus zweigeschossig 1 HE

Wohneinheiten WE geplant
14 Hauseinheiten x 1,5 = 21 WE

Moaliche Einwohnerzahl in geplanten Neubauten

21 WE x 2,5 EW = ' 52 EW
vorhanden = 8 EW
gesamt = 6o EW

Einwohnerdichte bezogen auf Nettobauland 42,0 EW/ha

Bruttobauland 37,0 EW/ha

7. Bodenordnende MaBnahmen

Der Bebauungsplan bildet die Grundlage fiir die generelle Er-
schlieBung des geplanten Neubaugebietes und die Durchfiihrung
der erforderlichen BodenordnungsmaRnahmen (Baulandumlegung).

8. Kosten

Die iiberschldglich ermittelten Kosten, die durch die vorgesehenen
stadtebaulichen MaBnahmen entstehen, betragen fiir das Baugebiet

1. StraBenbau DM 150.000,--
2. Kanalbau DM 250.000,--



9. Finanzierung

Fiir den stadtischen Haushaltsplan 1985 ist eine erste Rate
flir ErschlieBungsmafnahmen beantragt.

Offenburg, den 19.11.1984

Griber
Oberblirgermeister




