BEGRUNDUNG

zur zweiten Anderung des Bebauungsplanes

ngstlich der Bahnlinie - Tannweg"

Auf dem Grundstiick Flst.Nr. 4210/10 befindet sich das Wasserwirt-
schaftsamt Offenburg. Angesichts neu hinzugekommener Aufgaben im
Bereich des Umweltschutzes wird es erforderlich, fir diese Be-
horde einen Erweiterungsbau zu errichten. Zur Verwirklichung
dieser Absicht hat das Land Baden-Wiirttemberg das angrenzende
Grundstick Flst.Nr. 4210/13 kauflich erworben. \

Nach dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan aus dem Jahre 1964 ist
auf diesem Grundstiick ein bis zu viergeschossiges Gebdude vorge-
sehen, jedoch als Einzelbaukdrper. Dadurch ist eine geplante
Verbindung zum vorhandenen Verwaltungsgebdude nicht moglich.

Aus diesem Grunde und im Hinblick auf eine neue Gestaltung der
gesamten Ecksituation Ortenberger StraBe/Tannweg wurde der
Bebauungsplan gedndert.

Vorgesehen ist dabei, im AnschluB an das bestehende Verwaltungs-
gebaude (Flst.Nr. 4210/10) entlang der Ortenberger StraBe die
viergeschossige Bebauung fortzusetzen. Gegeniiber der Einmin-
dung Tannweg/Ortenberger Strake soll ein deutlicher, den Platz
begrenzender, raumlicher AbschluB mittels eines dreigeschossigen
Baukodrpers erreicht werden. Diese relativ geschlossene Bebauung
entlang der Ortenberger StraBe soll auch eine Abschirmung des
Verkehrslarms fiir die dahinterliiegende Wohnbebauung bewirken.

Im Westen wurde dem Baugrundstiick eine kleine 6ffentliche Grin-
fliache mit Baumbepflanzung vorgelagert. Diese Bepflanzung soll
auf privater Grundstiicksfldche entlang der Ortenberger Strafe
und dem Tannweg fortgefihrt werden.
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Verlehrstechnisch ibernimmt die Plandnderung den im vergangenen
Jahr vorgenommenen Riickbau des friher iiberdimensionierten An-
schlusses des Tannweges an die Ortenberger StraBe. Die be-
stehende Bushaltestelle sowie die Fortfiihrung der Geh- und Rad-
wege sind beriicksichtigt. '

Zur Unterbringung der Stellpldtze ist im Endstadium der Bebauung
eine Tiefgarage mit ca. 47 bis 50 Platzen vorgesehen. Die Zu- und
Abfahrt ist vom Tannweg aus vorgesehen.

Der Gesamtgebietscharakter "Allgemeines Wohngebiet" wird beibe-
halten; fir das neu Uberplante Grundstiick wird die dort ausnahms-
weise zuldssige Nutzung fiir Anlagen der Verwaltung festgelegt.

Die Grund- und GeschoBflachenzahl wurde entsprechend dem gedn-
derten stadtebaulichen Konzept erweitert. Wahrend sich die GFZ

im Rahmen der Werte der Baunutzungsverordnung bewegt, lberschreitet
die GRZ den zugelassenen Hochstwert um 0,1, bedingt durch die
gewollte stddtebauliche Gestaltung dieser Ecksituation. Durch die
dem Grundstiick vorgelagerte &ffentliche Parkanlage wird hier

jedoch ein entsprechender Ausgleich geschaffen.

Da durch die vorgenommenen Anderungen die Grundziige der stddte-
baulichen Planung nicht beriihrt  wurden, konnte ein vereinfachtes

Planinderungsverfahren nach § 13 BauGB angewendet werden.

Offenburg, den 22.04.1991

Dr. Bruder
Oberbiirgermeister



