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BeQrundung ¢ Stadt Offenburg

foe
zur Anderung folgender Bebauungspldne nach § 2 Abs. 4 BauGB

"Obere Schlangenmatten"
"Hildboltsweier"

"Albersbdsch"

"Der untere Angel"

"Ostlich der Bahnlinie-Tannweg"
"Brachfeld"

"Am Frauenweg-Albersbacher Weg"
"An der Ortenberger StraBe"

I AU RS

"Bei der eisernen Hand"

Im Zuge des allgemein gestiegenen Bedarfs an Wohnraum sowie
auch im Zusammenhang mit der Schaffung von preisginstigem
Wohnraum werden zunehmend bislang ungenutzte Dachge-

schosse ausgebaut. Diese Aktivierung von vorhandenen Dach-
rdumen wird einerseits von der Stadtplanung begriBt, da

ohne zusatzlichen Flachenverbrauch neuer Wohnraum geschaffen
werden kann; andererseit bringen solche Ausbauantrdge haufig
Konflikte bau- und planungsrechtlicher Natur bzw. gestalterischer
Art mit sich.

Vielfach war in alten Bebauungspldnen der Ausbau von Dach-
geschossen nicht beabsichtigt, teilweise war er sogar unter-
sagt, oder nur an den Giebelseiten gestattet. Dachgauben

sind in vielen Bebauungsplénen nicht oder nur auf Steildachern
gestattet.

Diese alten, nach heutigen Gesichtspunkten z.T. Uberholten
Bebauungsvorschriften sollen nun im Hinblick auf einen Dach-

ausbau Uberarbeitet und neu gefaBt werden.

Bei der Untersuchung der alten Bebauungspléne wurde fest-
gestellt, daB in Gebieten mit flachgeneigten Dachern Gauben
meist nicht gestattet sind. Waren sowohl flachgeheigte Dacher
als auch Steildicher innerhalb eines Bebauungsplanes zuldssig,

wurden Dachgauben meist nur auf Steilddchern gestattet.



Diese alte Festsetzung, auf flachgeneigten Dachern Gauben
nicht zuzulassen, hat auch nach heutigen architektonischen

und stadtebaulichen Gesichtspunkten durchaus ihre Berechfigung,
da Gauben auf flachgeneigten Dachern gestalterisch sehr
problematisch sind.

Dies betrifft vor allem die meist verwendeten Schlepp-
gauben, die auf flachgeneigten Dé&chern sehr klobig wirken.

" Andere Gaubenformen, wie Dreiecksgauben, Giebelgauben
(stehende Gauben) oder Flachdachgauben, die in jlngster Zeit
wieder haufiger verwendet werden, sind jedoch auch noch bei
flacher geneigten D&achern gestalterisch denkbar.

Bei sehr geringen Dachneigungen (unter 28°) sind jedoch auch
nach heutiger Sicht Dachgauben nicht zu vertreten.

Dort muB auf andere Belichtungsformen bzw. architektonische

L&sungen zuridckgegriffen werden..

Die Vorschriften von Bebauungsplanen der Kernstadt Offenburg
wurden nun abschnittsweise hinsichtlich der Zulassigkeit von
Dachgauben gedndert; das entsprechende Verfahren fur die
Ortsteile soll sich anschlieBen.

Folgende Festsetzungen, abgestimmt auf die einzelnen Be-
bauungsplane, werden in die jeweiligen Bebauungsvorschriften

eingeflgt

a) Bei Gebduden mit einer Dachneigung von weniger als

28° Neigung sind Gauben nicht zul@ssig.
b) Bei Geb&uden mit einer Dachneigung von 28 - 38° sind Gau-
ben nur als stehende Gauben mit Flachdach (max. Gefélle 5%)

oder Satteldach bzw. als Dreiecksgauben zuldssig.

c) Ab 38° Dachneigung sind auch andere Gaubenformen zuléssig.



d) Dachgauben sind generell nur bis zu einer Gesamtlénge von
max. 1/2 der unter der Dachflache liegenden Gebdudeldnge
zuldssig. Die L'én;ge einzelner Gauben darf 3,00 m, die Hohe
1,10 m (gemessen an der senkrechten AuBenwand vom An-
schnitt der Dachhaut bis Unterkante Gaubensparren) nicht

Uberschreiten.
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