 Zum Antrag vom -4;‘?.}.'_?@
des Siodt - Ofenbuny
gehr‘irsmd.

ALY om sonsr

BEGRUNDUNG fie .5f°'°'* Offenburg

zur Erstellung von Bebauungsplﬁnen fir Gaftengebiéte

AnIaB der Bebauungsplanaufstellungen

Der "Erlah des Innenmxnxster1ums iiber die Zulassung von Geschirr-

'hutten Gartenhdusern und Wochenendhiusern (Kle1nbautener1a6)

vom November 1978 regelt, dad Garten- und Wochenendhiuser

" aus Grinden des Landschaftsschutzes auBerhalb von im Zusammen-

hang bebauter Ortsteile nur in Bereichen gebaut werden dirfen,
wo es entsprechende rechtsverbindliche Bebauungspldne zulassen.
(Ausgenommen hiervon sind Jedoch sogenannten Geschirrhitten
bis zu einer GrdRe von 15 cbm, fir die nach § 52 LBO keine

~ Baugenehmigung_erforderlich ist.)

Um dem Wunsch von Birgern nach Klelngarten Rechnung zu tragen,
wurden seitens der Stadtverwaltung und des von der Stadi beauf-
tragten Landschaftsplaners Gebiete ausgewahlt, in denen ohne
wesentliche Beeintrachtigung der Landschaft bzw. des Landschafts—
bildes Kleingdrten angelegt werden kénnten. Dort, wo sie schon
vorhanden sind, und die obengenannten Kriterien ein Belassen
ermbglichen, sollen sie ebenfalls planungs- und baurechtlich -
gesichert werden.

'Miﬁ diesem Vorgehen kann der Bestand an Kleingirten legalisiert
bzw. ein weiteres Angebot geschaffen werden; gleichzeitig erfolgt
mit der Aufstellung von Bébauungsplénen aber eine exakte Ab-

grenzung der Bereiche, wo Gartenhduser mit ihren meist eingezauntien
Garten zuldssig sind oder nicht errichtet werden dirfen bzw.
abzureiBen sind.

Generell besteht in der Kernstadt Bedarf an Kleingdrten,

wihrend in den Stadtteilen (Ausnahme Rammersweier) keine grdberen
geschlossenen Anlagen entstehen sollten. Kleingdrten sind mehr
als stéadt. Grinelemente zu werten, die dem Charakter der Ort-
schaften nicht angemessen sind. Der srtliche Bedarf scllte

" hier durch die Nutzung:von Kleinparzellen und Restfldchen

vor allem am Ortsrand. gedeckt werden.
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~Die in den vorgelegten Plinen markierten Gebiete erfassen

Bereiche mit bereits im AuBenbereich bestehenden Kleingirten,

welche z.T. Gartenhduser und Einfriedigungen aufweisen.

Mit‘der Gartengebietsausweisung bleibt den -in den Gebieten
liegenden, bisher ungenehmigten Objekten eine Beseitigungsver-
figung nach dem KleinbautenvollzugserlaB erspart.

Bestehende ‘Gartenhiuser, die vor dem Jahre 1965 errichtet wurden
und gréBer als 25 m* sind, genieBen Bestandsschutz und unter-
liegen damit nicht dem obengenannten KleinbautenerlaB.

Der. Geltungsbereich des aufzustel lenden Bebauungsplanes
(Teilbereich "Bei der Lindenhdhe") Uberlagert teilweise den

' Geltungsbereich des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes "Bei

der Laubenlinde™ aus dem Jahre 1970.

Dieser BebauUngsplan ist deshalb in ein Planénderungsvér-
fahren einzubeziehen. Nach dem rechtsverbindlichen Bebauungs-
plan "Bei.der Laubenlinde" sind diese iiberlagerten Flachen

als landwirtschaftlich genutzte Fldchen ausgewiesen und bere1ts '

groBtenteils klelngartnerlsch genutzt. o
Die Errichtung von baulichen Aniégen ist jedoch nach den
Bestimmungehjdieses Bebauungsplanes nicht gestattet.

Nach dem kiinftigen Bebauungsplan "Bei der Lindenhshe" soll
die Errichtung von Kleinbauten ermbglicht werden.

Allgem. Bedarf an Gartenfldchen

Nach einer Ermitilung des Instituts fir Stadtebau und Wohnungs-

wesen der Deutschen Akademie fir Stidtebau u. Landesplanung,
Minchen, werden folgende Berechnungswerte bei der Bedarfs-

ermittiung fir Kleingdrten empfohlen:

Maximal 20 - 30 m* / EW

Mittelwert 10 - 17 m? / EW

Minimal 1,5 -5 m? / EW

s
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2 Bedarf an K1e1ngarten in Offenburg

D1e Stadt Offenburg hat gegenwdrtig ca. 450 - 500 Gdrten

‘verpachtet; in der erweiterten Anlage im Stockfeld kénnen

noch einmal 70 - 80 Girten geschaffen werden.
Potentielle Nachfragen nach Kleingdrten kommen vor allem aus

Gebieten mit GeschoBwohnungsbau, wo keine Gartenfléchen

bei den Wohnungen bestehen. Deshalb ist der Bedarf in den
Ortsteilen im Vergleich zur Kernstadt auch nur niedrig
anzusetzen. '

Dariiber hinaus prognostiziert das stédt. Liegenschaftsamt
zusammen mit dem Landschaftsplanungéburo Prof. Eberhard

- und Partner, Konstanz, folgenden zusdtzlichen Bedarf:

a) Nordweststadt (Geblet ZW1schen KIﬂZlg u. Bahn, nordl.
 Freiburger Strake)
Ein Uberwiegend gewerbliches und industriell genutztes
Gebiet, das wenig Bedarf hat.

b) Oststadt-(Gebiet 6stl. der Bahn u. nordl. der‘weingartenstraﬁe)'
Neubedarf von etwa 100 Gdrten sowie von 10 Gdrten als ' '
‘Ersatz fur entfallende Garten im Bereich des zukinftigen.
Gewerbegebietes "An der Rammersweirer Strabke".

“¢) Oststadt (Gebiet siidl. der WeingartenstrafRe)

Neubedarf von etwa 30 - 50 Gdrten

~ -Ersatz fir die in Zukunft entfallenden Girten an der
Fessenbacher StraRe durch die léngerfristige Aufstellung
des Bebauungsplanes "Seitenpfaden”.

d) Innenstadt

Neubedarf von etwa 20 - 30 Gérten

e).AIBEFSDGSCh

Neﬁbedarf von etwa 50 Girten als Ersatz fir die kiinftig
durch die Planung 'Kreuzschlag - Teil 2" wegfallenden
Parzellen. ‘ |

‘Zusammenfassend liegt mittelfristig der kinftige Neubedarf bel

ca. 210 - 240 Kleingarten.
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Bestehende Kiéingdrten

Neben den durch Bebauungspléne abgedeckten Gartengebieten,
"Kreuzschlag " und “Am Uhlgraben - In der unteren Lower"
sind in Streulagen.noch einzelne Gartengrundstlicke vorhanden,
welche durch Bebauungspldne nicht erfaft werden konnen

(ca. 15,00 ha in Gesamt-Offenburg).

Planungsrechtllche Auswelsungen

. Gartengeblete, fiir die ein Bebauungsplan erstellt werden soll

Laubenmatte - . - Rammersweier
Loh ‘ | = Rammersweier
Bei deb Lindenhdhe - - Kernstadt

A Unigraben - In der unteren Lower Teil II - Kernstadt

Obere Lower - Kernstadt

Am-Burgerwald ' - "= Kernstadt

Gartengebiete, die bereits planerisch abgesichert sind:
Am Stadtwald K - Kernstadt

Am Uhlgraben-In der unteren o

" Lower . = Kernstadt
Kreuzschlag Teil 1 - Kernstadt

Stockfeld : - .. - Schutterwald

Ausweisung im Flachennutzungsplan :

_Dle Bereiche Gartengeblet "Stockfeld” und "Am Uhlgrapen -

In der unteren Léwer" sind im Fl&chennutzungsplan des
Verwaltungsraumes Offenburg bereits ausgewiesen. Die
iibrigen Bereiche sollen im anstehenden Anderungsverfahreq

- des Fléchennutzungsplénes als Gartengebiete ebenfalls be-

ricksichtigt werden.

_Zweckbest1mmung

Ziel der Aufstellung von Bebauungsplanen flr d1e elnzelnen
Bereiche ist die Festsetzung von Gartengebieten mit der Méglich-
keit der Errichtung und freizeitlichen Nutzung von Garienhéusern.
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Aussagen des Landschaftsplaners zu den im Landschaftsplan-
ausgewxesenen Gartengebleten '

Bei der L1ndenh0he - Offenburg - Ost (Kernstadt
Um den hohen Wert, den Lindenhdhe und Waldbachsenke fir
eine allgemeine landschaftsbezogene Erholung besitzen,

“auch in Zukunft zu erhalten, sind ordnende und lenkende

MaBnahmen dringend erforderlich.-(Keine grofiere Aus-
weitung des Gartengebietes; Beschréankung der Hiitten bzw.

" Gartenhiuser auf 25 m® und EinfluBnahme auf die Zaunge-

staltung). Aufgrund des reichen Baumbestandes wirken sich
die vorhandenen Xleingdrten nicht sonderlich nachteilig
auf das Landschaftsbild und den Erholungswert der ‘Land-
schaft aus.

Obere Lower - Offenburg-Sid (Kernstadt)

Ostllch der Schwarzwaldbahn11n1e bzw. nérdlich der Siidring-
strafe sind im Bereich "Obere Lower" e1n1ge Kleingarten

vorhanden. Im'Bereich "Fessenbacher StraBe" - ”Seitenpfaden“_
miissen die vorhandenen Kleingarten mittel- bis langfristig

der Bebauungsplanentwicklung weichen.

Als Ersatzgeldnde wird der Bereich "Obere Lower” empfohlen.
Eine Ausweitung in 8stlicher Richtung ist vorgesehen.

Am Sigeteich - Offenburg-Siid (Kernstadt)

Die Kleingdrten flgen sich gut in die Grinverbindung ent-
lang des Mihlbaches ein und sollten erhalten bleiben.
Eine Erweiterung des Gebietes ist nicht vorgesehen.

Von einer planerischen Sicherung wird jedoch abgesehen,
da auf Dauer eine gewisse Gefahrdung der Trinkwasserge-
winnung nicht ganzlich ausgeschloésen werden kann.

Am Stadtwald - Offenburg-West (Kernstadt)

Fir die im Freihaltebereich entlang der 110 - KV-Freileitung
liegenden‘Kleihgarten wird die Erhaltung empfohlen. Eine
Erwéiterung ist nicht méglich. ' '
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Burgerwald - Offenburg-West (Kernstadt)

Im Gebiet ndrdlich der Schutterwdlder StraBe besteht ein

groBeres Gartengebiet. Durch die'kﬂnftige Planung "Kreuz--

schlag - Teil 2" werden einige Kleingérteh entfallen

missen. Es ist jedoch Ersatzgélénde uhd“genﬁgénd Platz

vorhanden, so daB die Gesamtanlage noch erweitert werden

kann. o e -

Eine Neuordnung der vorhandenen Parzellen wird empfohlen. .
Iwischen geplanter'Bebauung und Burgerwaldsee widren noch

. weitere Kleingartenanlagen, bei entsprechender Nachfrage,

mdgiich. o

Das_vofgeSehene Gebiet “"Oberdrtle" wird als kinftige Klein-

| gartenanlage nicht berlicksichtigt, weil hier der Erholungswert
‘wegen der Einflugschneise zum Offenburger'Verkehrslandeplatz nicht
gegeben ‘erstheint. AuBerdem sind Gefahrdungen durch zu tief '
fliegende Fluazeuge nicht auszuschliefen. |

“Der Lahdschaftsplan gibttweiter die Empfehlung, auch in
den Bereicnen “Riedhalde -'Ritfgewann“ (Rammersweier),
"Bittler" (Zeli-Weierbach) und "Am Spitalberg" (Kernstec:)
wegen des Bestances zahlreicher Gairten entsprechence Be-

bauungsplédne aufzusteilen.

- Die genannten Gewanne befinden sich aber alle im Geltungs-
bereich des kiinftigen Landschaftsschutzgebietes "Offenburger
'Vorbergzohe”._0bwoh1 es sich bei den vorhandenen Garten
meist um extensiv genutzte Grundsticke handelt, die hier

die Landschaft mit pragen, ist rechtiich die Ausweisung
~solcher Zonen als Gartenhausgebjete im Landschaftsschutz-
gebiet nicht moglich. Beurteilungen von Gartenhiusern,
EinfriedigUhgen etc. missen deshalb im Rahmen der Land-
schaftsschutzgebietsverordnung erfolgen.



Coe

Laubenmatte - Offenburg-Ost {Rammersweier)
e . -

- Im Zuge einer Flurbereinigung wurde der Bereich "Pflenzihger“
aus der Reblandmasse ausgéklammert; er wird bereits teil—‘
weise als Gartenanlage genutzt. Lenkende und ordnende MaR-
nahmen éind hier wegen der freien Lage in der Landschaft
nétig. (Festsetzuhgen von Bebauungsvorschriften y.a. mit
einer Beschrinkung der GartenhausgroBen auf ‘max. 10 m?

Grundfliche.) o '

Loh - Offenburg-Ost (Rammersweier)

Fir diesen Bereich gilt die gleiche Begriindung wie fir
das Gebiet "Laubenmatte". | '

- Beide Gebiete "Loh" und "Laubenmatte" liegen im unmittel-

- paren AnschluB an das geplante Landschaftsschutzgebiet
"0ffenburger Vorbergzone". Um das Landschaftsbild hier
nicht zu stark zu beeintrdchtigen durch eine Massierung
von Gartenhiusern, wird festgelegt, daB Gartenhduser erst
ab 400 m? GrundstiicksgroBe zuldssig sind.

Aufgrund der umgebenden Rebfldchen bzw. deren Behandlung
mit Pflanzenschutzmitteln kann es in diesen Gebieten u.U.
‘zu entsprechenden Immissionen kommen.

"~ y1I. Erweiterung bestehender Gebiete:

Am Uhlgraben'— In der unteren Léwer - Offenburg-Sid (Kernstadt}

Westlich der15chwarzwaldbéhnlinie'liegt das Gartengebiet
"Am Uhlgraben - In der unteren Lower". Flr diesen Bereich

“besteht ein rechtsverbjndlicher Bebauungsplan. Die Anlage
wird durch einen Verein verwaltet. Erweiterungswiinsche.
bestehen.
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Stockfeld - Offenburg-West (Kernstadt) -

Zwischen Bahnlinie und altem Flugplatz liegt das Garten-
~ gebiet "Stockfeld". Zur Zeit wird das Gebiet nach Westen.

o erweitert Dieser Bereich wird ebenfalls von einem einge-
tragenen Verein gefiihrt. Die gesamte Anlage befindet sich

CIX.

CIX.

1.1

auf Gemarkung Schutterwald.

‘Kreuzschlag Teil 1 A - Offenburg-West (Kernstadt)
Diese Kleingdrten liegen weitgehend in privater -Hand und

sind in einen'rechtsverbindlichén Bebauungsplan integriert.

Statistik

Flichenzusammenstellung

In bestehenden Bebauungsplédnen und in Streulagen

bereits vorhandene Gartengebiete:

“Am Uhlgraben - In der unteren Léwer

Gebietsgrife

Kreuzschlag - Teil 1 A
GebietsgriBe

~ Am Stadtwald

' Stockfeld

Gartenfldachen in Streulagen

ca. 16.720 m?

ca. 7.640 it
ca. 10.160 m?

ca. 73.800 m*

91.600 m?
ca.150.000 m?

ca. 9,2 ha

Ca.

15 ha
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1.2 Fir die Auswéisung von-Bebauuﬁgs- Gebietsgroken nach fesige-
‘pldnen vorgesehene Gebiele: setzten Umfassungsgrenzen
Laubenmatte ‘ i
Gebietsgréke ca. 28.960 m® ‘ ca. 28.960 m?

Bestand‘arrondiert‘

Loh :
GebietsgroRe ca. 22.600 m? | ~ ca. 22.600 m?
‘Bestand arrondiert . ' :

- Am Uhlgraben'-'ln der unteren Lower Teil 11
GebietsgrdBe ca. 16.720 m? ) ca. 16.720 m?
erweitert um ca. 10.680 m?

Obere Lower _
Gebietsgrdhe ca. 7.360 m?

 erweitert um ca. 19.640 m? ca. 27.000 m?
Burgerwald
__Gebietsgrbﬁe ca. 44,000 m?
reduziert um ca. 12.700 m? ' ca. 31.300 m?
Summe 150.460 m?

1.3 Gesamtgartenfldache

gepl. Gartengebiete o ca.'15,d ha
+ bestehende Garten - o ca. 9,2 ha
+ Girten in Streulagen ca. 15,0 ha

zusammen ca. 39,2 ha
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IX 2. Versorgungsgrad der foenburger Bevolkerung
{nach Rechtskraft der Bebauungsplane einschl. Streulagen):

Am 30.06.198% . - 51,759 Einwohner
~/ Gartenflédche pro Einwohner ca. 8 m*/ EW

Die vorhandene und. geplante Gartenflache je Einwohner be-.
wegt sich hiernach zwischen dem Minimal und dem Mittelwert
gem. Stadtebavinstitut Minchen (s.S. 3).

IX. 3. Belegungswerte der Gartengebiete _ " noch freie Fléche
‘ Laubenmatte . : - 159 24.620 m )
i Loh ‘ _ - ca. 20 % 18.080 m
Bei. der Lindenhdhe _ . - ca. B5% 3.580 m?
Am Unhlgraben - In der unteren Lower " -ca. 65% . 5.850m
Obere Léwer . -ca. 45 %  14.850 m?
Am Stadtwald . - - ca.100 % - '
Kreuzschlag | o - ca. 75 % 1.910 m? .
Am Burgerwald - | - 100 % -
~Stockfeld - ca. 100 % -
_ 68.8%0 m?* _
(auch die noch zu tiberplanenden Gebiete sind _ (ermittelt aus den
teilweise heute schon entsprechend genutzt.) - Angaben unter XI.1.z
X. Zusammenfassung.

Die noch nicht kleingértneriséh genutzten Flédchen haben
Zusammen ca. 68.900 m?. Bei Zugrundelegung'von 400 m? pro
Kleingarten (max. Wert gem. Bundeskleingartengesetz) k&nnen
damit ca. 172 Girten, bei einem in -Offenburg tiblichen |
Mittelwert von 300 m? pro Garten ca, 230 Gdrten neu ange-
legt werden. '

Damit kann der vom Liegenschaftsamt ermitt;lté Bedarf von

)

210 bis 240 Garten in Offeanﬁg;ggﬂfckt we d.'.

N

Uffenburg, den 18.06. 1990
dr. Bruder |
Ober&ﬂrgermeister




