Stadt Offenburg

Begriindung
zum Bebauungsplan ,,Siid-Oststadt-1*

1.  AnlaB und Bedeutung der Planung

Nach dem Abzug der franzosischen Streitkrifte 1992 steht das Gelidnde der ehemaligen
,Ihlenfeld Kaserne* fiir nichtmilitdrische Zwecke zur Verfiigung.

Die zukiinftige Nutzung des Geldndes von ca. 14 ha verlangt eine grundsitzliche
stadtebauliche Neubestimmung und Festschreibung in einem Bebauungsplan.

Erste stidteplanerische Uberlegungen fiir das Gebiet sahen eine Gliederung in zwei
ErschlieBungsabschnitte vor: der nordliche Bereich, mit seinen weitgehend unter
Denkmalschutz stehenden Gebduden aus der Entstehungszeit um 1900, wurde zum Teil fiir
die  Unterbringung der Einrichtungen des Kulturforums, wie  Stadtbiicherei,
Jugendkunstschule, Musikschule, Volkshochschule, Schulpraktisches Seminar u.a., sowie fiir
familiengerechte Wohnungen vorgesehen.

Fiir den siidlichen Bereich ist langerfristig die Entwicklung eines hochwertigen Wohngebietes
geplant.

Zunachst wurde 1993 im Rahmen des Realisierungswettbewerbs ,,Kulturforum Thlenfeld* die
Nutzung der nordlich und westlich des ehemaligen Exerzierplatzes gelegenen Gebdude fiir die
Anforderungen des geplanten Kulturforums untersucht. Das positive Ergebnis fiihrte zur
Beauftragung des ersten Preistriagers und zur Durchfiihrung des ersten Bauabschnitts entlang
der Weingartenstral3e.

Gleichzeitig wurden die Ostlich und siidlich des Exerzierplatzes liegenden Gebidude auf ihre
Eignung zur Wohnnutzung untersucht. Das Ergebnis dieser Untersuchung fiihrte in der Folge
zur Schaffung von insgesamt 108 Wohnungen und ca. 2.200 m? Biiroflichen in den
ehemaligen Kasernengebiduden.

Dem Realisierungwettbewerb ,Kulturforum* schlof sich 1994 der stiddtebauliche
Ideenwettbewerb ,Ihlenfeldkaserne” an mit dem Ziel, Konzepte fiir die Nutzung und
Gestaltung des Gesamtareals, insbesondere jedoch des neu zu bebauenden Siidbereiches und
des ehemaligen Exerzierplatzes zu erlangen.

Die Uberarbeitung der Entwiirfe der 1., 3. und 4. Preistriiger fithrte zu einer eindeutigen
Entscheidung fiir den 1. Preistrdger und zunichst zur Beauftragung fiir die weitere Planung
der Neugestaltung des ehemaligen Exerzierplatzes zum  Stadtteilpark  und
Naherholungsbereich.

Obwohl Nutzung und Gestaltung des Nordbereichs des ehemaligen Kaserenareals inzwischen
festgelegt bzw. bereits weitgehend realisiert sind, soll auch dieser Bereich in einem
Bebauungsplan noch rechtlich gesichert werden. Einbezogen in den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes wird auch das Geldnde der Firma Vivil, das nach Verlagerung der
Produktion ins Gewerbegebiet Rammersweier fiir neue Nutzungen zur Disposition steht.

Begruendung_1995-05-10.doc -1-



2. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfalit das Gebiet zwischen Moltkestralle im
Westen, Weingartenstrale im Norden, Brachfeldstrae im Osten und der im Bau befindlichen
,Franz-Ludwig-Mersy-Strale im Siiden. Die genannten Straf3en sind in den Geltungsbereich
eingeschlossen.

3. Einordnung in die Bauleitplanung der Stadt Offenburg

Im Flichennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Offenburg in der Fassung der 3.
Anderung vom 09.10.1992 ist das ehemalige Kasernenareal noch als ,,Sonderbaufliche* BRD
ausgewiesen. Die 4. Anderung ist in Vorbereitung (Anderungsbeschlu vom 28.11.1994 des
gemeinsamen  Ausschusses der Verwaltungsgemeinschaft). Die Aufstellung des
Bebauungsplanes erfolgt gemidB § 8 Abs. 3 BauGB parallel zur Anderung des
Flachennutzungsplanes, so dafl die Planaussagen inhaltlich iibereinstimmen werden. Im
Flachennutzungsplan  werden  entsprechend der Planung Gemeinbedarfsflichen,
Wohnbaufldchen und Griinfldchen festgelegt.

Der Landschaftsplan zum Flichennutzungsplan von 1988 geht vom Fortbestand der Kaserne
aus und enthilt keine landschaftsplanerischen Empfehlungen.

4.  Angaben zum Bestand
4.1 Lage und Topographie

Das Plangebiet liegt im zentralen Bereich der Offenburger Oststadt, umgeben von den
Hauptverkehrsachsen ,,Moltkesta3e im Westen und ,,Weingartenstra3e im Norden sowie der
,,Brachfeldstra3e®, einer ruhigen Wohnstrale im Osten.

Zufahrten zum Gelidnde bestehen von der Weingartenstrale im Norden und der Moltkestral3e
im Siidwesten.

Das Gelinde ist relativ eben. Es steigt nach Osten hin von 167,30 m i.N.N. auf 168,80 m ii.
N.N. geringfiigig an.

4.2  Umgebende Nutzung

Der Planbereich ist iiberwiegend von Wohngebieten umgeben. Westlich der Moltkestral3e
liegen die griinderzeitlichen Wohnquartiere in geschlossener Blockstruktur mit 3-4-
geschossigen Gebduden aus der Zeit der Jahrhundertwende, ergénzt durch einige spitere
Gebdude aus den 50iger Jahren. Auf der Nordseite der Weingartenstra3e schliet sich eine
geschlossene Bauzeile mit 4-5-geschossigen Bauten, iiberwiegend aus der Zeit zwischen den
beiden Weltkriegen an.

Im Quartier Ostlich der BrachfeldstraBe liegt das Altenpflegeheim des Paul-Gerhard-Hauses

sowie 1-2-geschossige Einzel- oder Doppelhausbebauung in offener Villenbauweise
iiberwiegend aus den 20iger und 30iger Jahren.
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Im siidlichen Anschlul an das Plangebiet liegen die z.Z. noch gewerblich vermieteten
ehemaligen Kraftfahrzeughallen der Kaserne, die der kiinftigen Wohnbebauung weichen
miissen.

4.3 Vorhandene Bausubstanz

Die Gebédude im nordlichen Bereich des ehemaligen Kasernenareals sind iiberwiegend aus der
Griinderzeit der Kaserne, erbaut in den Jahren 1897 - 1898.

Die symetrisch um den Exerzierplatz angeordneten 2-3-geschossigen Mannschafts- und
Stabsgebdude sind zusammen mit dem an der Ecke Weingarten-/Moltkestralle liegenden
ehemaligen Garnisonsverwaltungsgebidude, dem ehemaligen Lazarett, der ehemaligen
Reithalle mit Nebengebdude, Kulturdenkmale als Sachgesamtheit im Sinne von § 2 DSchG.
Diese Gebidude, die sich in weitgehend gutem Zustand befinden, bleiben erhalten. Spiter
hinzugekommene Nebengebdude sowie das aus den 30iger Jahren stammende Gebdude 005
wirken sich storend auf das Ensemble aus und stehen zum Teil der Neuplanung im Wege. Sie
sollen abgebrochen werden. In das Plangebiet einbezogen ist auch das ehemalige
Fabrikationsgebdude der Firma Vivil, MoltkestraBe. Der 3-geschossige massive
Mauerwerksbau aus verschiedenen Epochen soll ebenfalls abgebrochen werden, da eine
intensivere Nutzung des Geldndes angestrebt wird. (Eine genehmigte Bauvoranfrage fiir ein
Wohn- und Geschiftshaus liegt vor.)

4.4. ErschlieBung

4.4.1 Motorisierter Individualverkehr

Das ehemalige Kasernenareal liegt an den Hauptverkehrsachsen ,,Weingartenstrale* und
,Moltkestraf3e”“. Die Hauptzufahrt erfolgt von der Weingartenstrale im Norden. Eine weitere
Zufahrt liegt in der Stidwestecke des Areals an der Moltkestral3e.

Ein internes Stralennetz erschlieB3t die einzelnen Gebdude und den Exerzierplatz.

4.4.2 Offentlicher Nahverkehr

An der Weingartenstral3e befindet sich in der Ndhe des Hauptzugangs ein Bushaltestellenpaar
fiir die Stadtbuslinie S 3 von Offenburg nach Zell-Weierbach.

4.4.3 Geh- und Radwegverbindungen

Geh- und Radwege in beide Richtungen sind entlang von Moltkestrale und Weingartenstralie
vorhanden. Entlang der Brachfeldstrae gibt es einen Gehweg an der Ostseite.

4.5  Eigentumsverhéltnisse

Die Stadt Offenburg hat 1994 das gesamte Kasernenareal erworben. Teilflachen des Geldndes
mit dem darauf befindlichen Baubestand wurden inzwischen an die Wohnbau bzw. Stadtbau
GmbH und Kulturforum KG iibertragen.

4.6  Natur und Landschaft

Das ehemalige Kaserneareal hat eine weitgehend geschlossene Einfassung mit Alleebiumen
entlang von Moltke-, Weingarten- und Brachfeldstral3e. Dazu kommt ein groler Baumbestand
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im Inneren des Gelidndes entlang der nordsiidlichen ErschlieBungsstrale sowie rund um den
Exerzierplatz. Durch diesen, zum Teil sehr alten Baumbestand, ist in weiten Bereichen eine
hohe Qualitit erreicht, die auch auf die dicht bebaute Wohnumgebung ausstrahlt.

Die nidhere Untersuchung des Baumbestandes duch einen Sachverstiandigen zeigte jedoch, dal3
viele Biume durch mangelhafte Pflege in einem schlechten Zustand sind und zum Teil die
Standsicherheit gefiahrdet war. Es war unumgénglich, einzelne Bdume aus Sicherheitsgriinden
zu féllen, bzw. umfangreiche Sanierungsmallnahmen vorzunehmen.

Trotz allem ist der Baumbestand ein nicht zu unterschitzender Vorteil fiir die weitere Nutzung
und Gestaltung des Gelidndes. Es mull daher angestrebt werden, auch kranken Baumbestand
solange wie moglich zu erhalten sowie den Bestand durch Neupflanzungen zu ergédnzen.

Dies ist im Hinblick auf das Kleinklima in diesem Bereich besonders wichtig, da
nutzungsbedingt ein Grofteil der Flachen im Kasernenareal durch Gebidude, Stralen, Wege
und befestigte Plitze versiegelt ist.

4.7 Altlasten

Das Geldnde wurde bereits 1992/93 auf Altlasten untersucht. Im gesamten Nordbereich
wurden keine Altlasten festgestellt.

5. Planinhalt
5.1 Stidtebauliche Planung

Die stadtebauliche Planung basiert im wesentlichen auf dem Ergebnis des
Realisierungswettbewerbs ,,Kulturforum* und des stiddtebaulichen Ideenwettbewerbs
,lhlenfeldkaserne®. Die historischen Kasernengebdude bleiben erhalten und werden im
Bereich des Kulturforums zum Teil durch transparente Zwischen- bzw. Anbauten erginzt.Die
ehem.Reithalle wird zum Kulturhaus umgestaltet. Der Platz zwischen Reithalle und
Stadtbiicherei wird als Forumsplatz neu gestaltet. Storende Nebengebdude und das Gebédude
005 wurden bzw. werden noch abgebrochen. Der ,,Platz der Verfassungsfreunde* (ehemaliger
Exerzierplatz) wird zur Parkanlage umgestaltet und dient in erster Linie als
Naherholungsgebiet fiir die siidliche Oststadt. Dariiber hinaus bietet er Platz fiir gelegentliche
Stadtteilfeste und kulturelle Freiluftveranstaltungen. Die 6stlich und siidlich des ehemaligen
Exerzierplatzes liegenden Gebdude wurden (mit Ausnahme von Gebdude O011) fiir
Wohnzwecke umgestaltet. Das Gebdude 011 wird zum Verwaltungsgebdaude umgebaut.

Die Neuiiberplanung des Vivil-Geldndes (Lgb. Nr. 4040/3) orientiert sich am
Wettbewerbsergebnis fiir den siidlichen Bereich. Vorgesehen ist ein 4-5-geschossiger
winkelformiger Baukorper entlang Moltke- und Franz-Ludwig-Mersy-Stral3e mit einem
Punkthaus im riickwirtigen Bereich an der Amand-Goegg-Stral3e.

5.2  Bauflichen / Baugebiete Art der baulichen Nutzung
5.2.1 Fliche fiir Gemeinbedarf
Fiir die Flachen des Kulturforums mit den geplanten Einrichtungen wie Stadtbiicherei,

Jugendkunstschule, Musikschule, Volkshochschule, Reithalle, schulpraktisches Seminar u.a.
wird Fléache fiir Gemeinbedarf - kulturelle und soziale Zwecke - festgesetzt. Zuldssig sind hier
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auch andere Einrichtungen fiir den Gemeinbedarf mit kultureller oder sozialer Zielrichtung
einschlieBlich den dazugehorigen Verwaltungen.

5.2.2 Allgemeines Wohngebiet

Fiir den Bereich 0stlich und siidlich des Platzes der Verfassungsfreunde wird ,,Allgemeines
Wohngebiet* festgelegt.

In dem mit ,,A* gekennzeichneten Bereich des ehemaligen Kantinengebdudes 011, das sich
auf Grund der grolen Gebédudetiefe fiir Wohnnutzung nicht eignet, werden gem. § 4 Abs. 3
Satz 3 Anlagen fiir Verwaltungen zugelassen. Hier sollen neben der Verwaltung von
Wohnbau/Stadtbau Offenburg noch Rechtsanwaltskanzleien und ein Architekturbiiro
untergebracht werden.

5.2.3 Mischgebiet

Fiir den Bereich des neu iiberplanten Vivil-Geldandes (Lgb. Nr. 4040/3) wird Mischgebiet gem.
§ 6 BauNVO festgesetzt.

In dem kiinftigen Gebdudekomplex sollen iiberwiegend Wohnungen sowie Laden und Biiros
untergebracht werden.

Um hier das Wohnen nicht zu beeintrichtigen, werden die im Mischgebiet gem. § 6 Abs. 2
allgemein zuldssigen Nutzungen Nr. 6 ,,Gartenbaubetriebe, Nr. 7 ,, Tankstellen® und Nr. 8
,» Vergniigungsstitten* gem. § 1 Abs. 5 BauNVO ausgeschlossen.

5.3  Mab der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung ist im wesentlichen durch den vorhandenen Gebéaudebestand
vorgegeben. Es wird durch die zulédssige Grundflichenzahl sowie durch die Baugrenzen
fixiert. Da mit Ausnahme der Verbindungsbauten im Bereich des Kulturforums) aus
Denkmalschutzgriinden keine Erweiterungsbauten am historischen Gebaudebestand
gewiinscht sind, werden die Baugrenzen eng gefal3t.

Im Bereich des Vivil-Gelédndes ist die unterschiedliche Geschossigkeit im zeichnerischen Teil
festgelegt.

5.4  Verkehrsfliichen
5.4.1 ErschlieBungskonzept

Das Verkehrskonzept fiir den ehemaligen Kasernenbereich sieht vor, die Innenbereiche vom
motorisierten Verkehr weitestgehend freizuhalten. Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt
daher iiber die vorhandenen Stralen an der Peripherie und die neue ,,Franz-Ludwig-Mersy-
StraBe, die, an die MoltkestraBe angebunden, auf Hohe der Werderstrale nach Osten
verlaufend den siidlichen Abschluf3 des Plangebietes bildet.

Von der Franz-Ludwig-Mersy-Strale werden die im Siiden des Plangebietes liegenden
Wohngebiude, das Verwaltungsgebdude der Wohnbau und kiinftig auch das Vilvil-Geldnde
erschlossen. Die neue Strale dient vor allem aber auch der kiinftigen ErschlieBung des
Siidbereiches. Sie lduft bis zur Brachfeldstrale nach Osten und knickt dann nach Siiden zur
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Fessenbacher Straf3e ab. Eine Verbindung mit der Brachfeldstrae soll zur Verhinderung von
quartiersfremdem Schleichverkehr nicht geschaffen werden. Die Strale mit einem Querschnitt
von 4,75 m und 1,80 m Gehweg an der Siidseite soll als ,,Tempo-30-Zone* ausgewiesen
werden. Im Einmiindungsbereich zur Moltkestraf3e ist der Querschnitt auf 5,5 m erweitert und
auch ein Gehweg an der Nordseite vorgesehen, der unter den Arkaden des geplanten
Neubaues auf dem Vivil-Geldnde verlauft.

Die nord-siidlich verlaufende ,,Amand-Goegg-Stra3e” dient ausschlieBlich der internen
ErschlieBung. Sie wird im Bereich des Forumsplatzes fiir den Fahrverkehr unterbrochen und
somit in einen kurzen nordlichen und einen lingeren siidlichen Abschnitt untergliedert. Uber
den nordlichen StraBenabschnitt - der ehemaligen Hauptzufahrt zur Kaserne von der
Weingartenstralle - werden die nordlich von Musikschule und Jugendkunstschule liegenden
Parkpldatze des Kulturforums angefahren und der verkehrsfreie Innenbereich fiir
Versorgungsfahrzeuge erschlossen.

Der siidliche, an die Franz-Ludwig-Mersy-Strale angeschlossene Stralenabschnitt dient der
ErschlieBung der Reithalle sowie der westlich des Platzes der Verfassungsfreunde liegenden
Gebiude und Parkplitze. Der Ausbau der Amand-Goegg-Stra3e ist als verkehrsberuhigte
Mischfldache vorgesehen.

Die ostlich des Platzes der Verfassungsfreunde liegenden Wohngebdude werden von der
BrachfeldstraBBe erschlossen, die entlang der Westseite noch einen, durch einen breiten
Griinstreifen von der Strae abgetrennten, Gehweg erhielt.

5.4.2 Geh- und Radwegeverbindungen
Fiir FuBgiinger und Radfahrer stellte das ehemalige Kasernenareal ein absolutes Hindernis dar.

Im Zuge der Neugestaltung werden die Wegeverbindungen sowohl in Ost-Westrichtung als
auch in Nord-Siidrichtung durch geplante Wegeverbindungen erheblich verbessert (s.a. 5.5.1).

5.4.3 Ruhender Verkehr

Die Stellplitze fiir die Wohnungen liegen in kompakten baumiiberstandenen Blocken
zwischen den Gebduden an der BrachfeldstraBe und Amand-Goegg-Strale. Weitere
Stellplétze fiir die Wohn- und Biironutzungen sind auf den jeweiligen Grundstiicken an der
Franz-Ludwig-Mersy-Stral3e vorgesehen (insgesamt 137 St.). Die Stellplitze fiir die
Einrichtungen des Kulturforums liegen nordlich der Gebdude von Musikschule und
Jugendkunstschule entlang der Weingartenstrafle (40 St.). Dazu kommen noch 6ffentliche und
private Stellpldtze an der Amand-Goegg-Strale (64 St.). Weitere offentliche Stellplédtze sind
noch an der WeingartenstraBe (16 St.) und BrachfeldstraBe (24 St.) vorgesehen. Die
Stellplétze fiir das neu iiberplante Vivil-Grundstiick kénnen zum Teil in einer Tiefgarage und
zum Teil oberirdisch (24 St.) auf dem eigenen Grundstiick nachgewiesen werden.

Mit insgesamt ca. 280 neuen Stellplidtzen fiir Wohnungen, Biiros und Kulturforum sind die
Moglichkeiten fiir oberirdische Stellpldatze im Nordbereich des ehemaligen Kasernenareals
ausgeschopft.

Dariiber hinausgehender Bedarf muf} im Siidbereich auf dem geplanten Parkplatz an der Ecke

Moltke- / Franz-Ludwig-Mersy-Strale nachgewiesen werden (ca. 120).
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5.5 Griinfléichen und Freiflachen
5.5.1 Offentliche Griinfléichen

»Platz der Verfassungsfreunde¢

Rund 21.000 m?, d.h. ca. 27 % des Plangebietes sind als offentliche Griin- und Freiflichen
ausgewiesen. Dies betrifft in erster Linie die Flichen des ehemaligen Exerzierplatzes und
daran anschlieBende Freiflichen, die zum Stadtteilpark und Naherholungsraum fiir die
Oststadt umgestaltet werden. Die zukiinftige Griinanlage wurde vom Gemeinderat in
Erinnerung an die von Offenburg ausgehende Freiheitsbewegung von 1848 in ,,Platz der
Verfassungsfreunde® benannt. Das Gestaltungskonzept sieht vor, den Platz durch einen
diagonalen Plattenweg in zwei Hauptbereiche zu unterteilen. Die 6stliche und siidliche - den
Wohngebiduden zugewandte Fldche - soll als ruhiger extensiv genutzer Bereich naturnah als
Blumenwiese mit Baumgruppen gestaltet werden. Die Rasenflichen westlich des
Diagonalweges sind fiir eine intensivere Nutzung vorgesehen, beispielsweise als offentliche
Spiel- und Festwiese. Nach Westen hin wird der Platz durch eine befestigte Spiel- und
Flanierflaiche mit einer alleeartig gestalteten Doppelbaumreihe (geschnittene Baumdicher)
abgeschlossen. Die an dieser Allee entlangfithrende nord-siidlich verlaufende Wegachse ist
die Hauptververbindungsachse zum geplanten siidlichen Wohnbaugebiet. Sie endet in einer
kleinen platzartig aufgeweiteten Flache an der nordlich des Platzes liegenden Ost-Westachse,
die gleichzeitig als FuBwegverbindung zwischen Brachfeld- und Moltkestrae die Anbindung
an den Forumsplatz herstellt.

Griinfliche am Forumsplatz / Reithalle

Der Reithalle wird nach Osten hin eine ca. 1.400 m? groe 6ffentliche Griinflache vorgelagert.
Dieser mit Schotterrasen versehene und mit Bdumen gestaltete Bereich soll u.a. auch als
Flache fiir kulturelle Veranstaltungen genutzt werden.

5.5.2 Sport- und Spielfléiichen

Fiir Sport und Spiele wird auf den Rasenflichen westlich des Diagonalweges (Rasenspiele),
auf gepflasterten FuBwegverbindungen und Plitzen (z.B. Rollschuh / Skateboard u.a.) sowie
unter den Baumdichern (z.B. Boule) ausreichend Platz geschaffen.

Ein Kleinkinderspielplatz mit offenem Pavillion als Quartierstreff ist im siidostlichen
Platzbereich vorgesehen. Entlang des Diagonalweges sind Spielpunkte in Form von
Erlebnisbereichen (z.B. Akkustik, Raumerfahrung, Wasser u.a.) vorgesehen.

5.5.3 Private Griin- und Freiflichen

Private Griinflichen sind in der Planzeichnung nicht flichig festgesetzt, da sie Teil der nicht
tiberbaubaren privaten Grundstiicksflachen sind. Die zur Verbesserung des Naturhaushalts

notwendigen griinordnerischen Festsetzungen beziehen sich deshalb auf zu begriinende Frei-
und  Stellplatzflichen = sowie auf Erhalt und Pflanzung von  Gehdlzen

6. Naturschutzrechtliche Eingriffs- und Ausgleichsbilanz
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Das Bundesnaturschutzgesetz verlangt die abwégende Entscheidung iiber die Belange des
Naturschutzes und der Landschaftspflege im Bauleitplan, falls aufgrund seiner Aufstellung
Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind (§ 8a BNatSchG). In der
Gegeniiberstellung des Istzustandes mit dem geplanten Endzustand muf} im Hinblick auf die
einzelnen Landschaftsfaktoren geklirt werden, ob durch die geplante Umnutzung Eingriffe zu
erwarten sind.

6.1 Landschaftsbild

Die hochwertige Randeingriinung entlang der Umgebungsstralen sowie der Baumbestand im
Inneren des Gebietes bleiben weitestgehend erhalten. Fiir abgehende Baume und Straucher
sind umfangreiche Ersatzpflanzungen vorgesehen. Die Neugestaltung von Strallen, Pldtzen
und Freiflichen mit intensiverer Griinausstattung - insbesondere der zum Stadtteilpark
umgestaltete ,,Platz der Verfassungsfreunde* - tragen in einem erheblichen Ausmal} zur
Verbesserung der Durchgriinung des Stadtbereiches bei.

6.2. Arten/ Biotope

Der Geholzbestand innerhalb des Geltungsbereiches bleibt weitgehend erhalten. Je nach
Zustand der Bdume werden SanierungsmaBinahmen (z.B. fachgerechte Riickschnitte und
baumchirurgische MaBnahmen) durchgefiihrt.

Durch die Neupflanzungen wird das Geholzvorkommen mehr als verdoppelt.

Die Vegetationsflachen werden durch Entsiegelung vervielfacht und durch die Ergdnzung mit
Geholzen in ihrer Artenvielfalt erweitert.

6.3 Wasser

Die Grundwasser-Neubildungsrate ist durch den hohen Versiegelungsgrad stark
beeintrachtigt. Durch  weitgehenden  Riickbau  versiegelter Fliachen und der
wasserdurchldssigen Gestaltung von Flichenbefestigungen wird die Versickerungsflache
erheblich vergroBert.

64 Luft / Klima

Der hohe Versiegelungsgrad und die geringen Griinflichenanteile wirken sich bislang
nachteilig auf die Klimasituation aus.

Die durchgefiihrten und geplanten Entsiegelungsmalnahmen und die Erhohung des
verdunstungsfihigen Griinvolumens (Anpflanzung von Bdumen und Strduchern sowie
Wiesen- und Rasenfldchen) verbessern die Situation.

6.5 Boden

Die hohe Bodenversiegelung reduziert die Bodenfunktionen.

Nach Wiederherstellung der natiirlichen Bodenqualitit (Entsieglung - Aufbringen von

Mutterboden auf entsiegelte Flachen - Begriinung und Bepflanzung) sind die
Bodenfunktionen erheblich verbessert.
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Ergebnis:

Die Gegeniiberstellung von Istzustand und geplantem Endzustand zeigt, dal im Hinblick auf
die natiirlichen Verhiltnisse erhebliche Verbesserungen erreicht werden.

Durch die Bebauungsplanung sind also keine Eingriffe oder Beeintdchtigungen im Sinne des
Naturschutzgesetzes zu erwarten, AusgleichsmaBnahmen sind nicht erforderlich.

Die Planung selbst kann als Ausgleich fiir frithere Eingriffe gewertet werden.
7. Ver- und Entsorgung / Schallschutz

7.1 Wasserversorgung

Das Gebiet ist an die stadtische Wasserversorgung angeschlossen. Das Leitungsnetz wird
weitgehend erneuert.

7.2  Abwasserbeseitung

Die Abwasserbeseitigung erfolgt im Mischsystem. Das Leitungsnetz wird z.Z. im Bereich
Franz-Ludwig-Mersy-Stra3e und Amand-Goegg-Straf3e erneuert bzw. erginzt.

7.3  Gasversorgung

Das Gebiet wird von der Gasversorgung Mittelbaden mit Gas versorgt.
7.4  Elektroversorgung

Die Elektroversorgung erfolgt durch das EW Mittelbaden.

7.5  Telekommunikation

Das Gebiet ist an das Telekommunikationsnetz der Telekom AG angeschlossen.
7.6  Miillbeseitung

Die Beseitigung des Miills erfolgt entsprechend der Satzung des Ortenaukreises.
7.7  Schallschutz

Auf der Moltkestrae herrscht eine groe Verkehrsdichte (z.Z. ca. 7 000 Kfz / 24 Std.), die
Blockrandnutzungen, insbesondere das Wohnen beeintréchtigt.

Da im innerstiddtischen Bereich keine Moglichkeiten eines aktiven Larmschutzes gegeben
sind, werden fiir die Wohnungen des betroffenen Grundstiicks Lgb.Nr. 4040/3 (Vivil-

Gelande) Festsetzungen iiber SchallschutzmaBBnahmen - d.h. schallddmmende Fenster -
getroffen.

8. Folgeeinrichtungen

8.1 Kindergarten
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Der Bedarf an Kindergartenplitzen kann im neugeschaffenen Kindergarten im
Familienzentrum Oststadt in der Grimmelshausenstrae gedeckt werden (Entfernung ca. 350 -
500 m).

8.2  Schulen

Das Geldnde liegt im Einzugsbereich der ,,Anne-Frank-Schule“. Der Bedarf an
Grundschulplitzen fiir den Planbereich kann von dieser Schule abgedeckt werden.

8.3.  Spiel- und Sportplitze
Im Bereich des geplanten Stadtteilparks (s. Ziff. 5.5.1) werden ausreichende

Spielmoglichkeiten fiir Kinder und Jugendliche geschafffen. Dariiber hinaus stehen die
Einrichtungen des Familienzentrums Oststadt mit Spiel- und Bolzplédtzen zur Verfiigung.

9. Realisierung

9.1 Bodenordnung
Die Neuordnung der Grundstiicke im Planbereich ist weitgehend abgeschlossen.
9.2  Zeitliche Realisierung

Die Realisierung der MaBnahmen auf den in 6ffentlicher Hand befindlichen Grundstiicken ist
in vollem Gange. Umnutzung und Freiflichengestaltung im Bereich der Wohnungen und des
Verwaltungsgebidudes Wohnbau Offenburg werden bis Mitte 1997 abgeschlossen sein. Der
erste ~ Bauabschnitt des  Kulturforums wird Ende 1997  fertiggestellt sein.
ErschlieBungsmaBnahmen (z.B. Franz-Ludwig-Mersy-Strafle) sind im Gange bzw. bereits
abgeschlossen.

Die NeugestaltungsmaBBnahme ,,Platz der Verfassungsfreunde® ist inzwischen weitgehend
abgeschlossen.
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10.

Flichengliederung

m?2 m?2 % %
Einzelfliche Gesamtfliche | Einzel [ Gesamt
1. Fliache des Plangebietes 78.240 100
2. Bruttobauland 78.240
3. Verkehrsfldchen 27
3.1 Vorhandene Verkehrsflichen 15.600 20
Moltkestral3e ca. 5.200
Weingartenstralie 5.500
Brachfeldstral3e 4.900
3.2 Neue Verkehrsfliache 6.060 7
Amand-Goegg-Stralie 1.820
Franz-Ludwig-Mersy-Stralle 1.970
Forumsplatz 2.270
4 Griin- und Freifldchen 22.390 29
4.1 Platz der Verfassungsfreunde 20.950 27
(einschl. Wegefldchen)
4.2 Griinflache Forumsplatz 1.440 2
5. Wohnbauflichen 14.200 18
6. Mischbaufliachen 3.800 5
7. Flache fiir Gemeinbedarf 15.930 1
8. Nettobaufliache 33.910 44
11. Haus- und Wohneinheiten / Einwohner
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Hauseinheiten Wohneinheiten
1. Mehrfamilienhduser (Wohnbau) - vorhanden 4 108
2. Wohn- und Geschiftshaus Lgb.Nr. 4040/3
(Vivil-Geldnde) - geplant 1 58
166

12.

12.1
12.2
12.3
12.4
12.5
12.6
12.7

Kosten
Kostenschitzung Stand 1/97

Weingartenstralie
Brachfeldstral3e
Franz-Ludwig-Mersy-Stral3e
Amand-Goegg-Stralie
Forumsplatz

Platz der Verfassungsfreunde
Abbruch und Entsiegelung

Offenburg, den 10.05.1999

Dr. Bruder
Oberbiirgermeister
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