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1. Anlaf und Bedeutung der Planung

Nach dem Abzug der franzosischen Streitkrafte 1992 steht das Gelande der ehema-
ligen Kaserne ,La Horie" an der Prinz-Eugen-Strafe nun far nicht-militarische Zwek-
ke zur Verfugung. Die Frage nach der zukunftigen Nutzung und die Grofe des Ge-
biets mit uber 10 ha verlangt eine grundsatzliche stadtebauliche Neubestimmung;
das ,Planerfordernis® geman § 1 Abs.3 BauGB ist gegeben.

Erste stadteplanerische Uberlegungen fur das Gebiet sind im Aufstellungsbeschiuf®
zum Bebauungsplan vorn 23.U5.92 formulien und beirhatien folgande Hutzungsyne
stellungen:

e Entwickiung der Wohnnutzung im siid-westlichen Teil unter Berucksichtigung er-
haltenswerter Bausubstanz ‘ :

« Nicht-Wohnnutzungen, z.B. Verwaitung, nicht stérendes Gewerbe, im nord-
ostlichen Teil.

Aufgrund dieser Ziele wurde das stadtebauliche Gesamtkonzept weiterentwickelt,
das nun die Grundlage fur die Festsetzungen dieses Bebauungsplans bildet.

Die Besonderheit der stadtebaulichen Planungsaufgabe besteht hier in der Einglie-
derung eines bisher unzuganglichen Reviers in das Stadtgefige. -
Die urspringliche Randlage ist durch das Stadtwachstum nach Norden (verlangerte
Moltkestralie, Gewerbegebiet _Rammersweierstrafie®) bereits in Verwandlung begrif-
fen. .

' Nun gilt es, die Barrierewirkung des abgeschlossenen Areals zu uberwinden und es
dem allgemeinen Gebrauch zuganglich zu machen. Die angestrebte Verknupfung
mit den Nachbarquartieren wird allerdings durch die eingekeilte Lage des Gebiets
zwischen zwei Verkehrsstraten uberortlicher Bedeutung - Moltke- und Rammers-
weierstrafie - erschwert.

Weitere Nutzungseinschrankungen kénnen durch die Bericksichtigung der erhal- .
tenswerten Bausubstanz entstehen; der Zeithorizont fur die Verwirklichung der Pla-
nung wird teilweise von der Altlastenproblematik beeinflufit.

' 2.  Geltungsbereich:

Der Geltungsbereich tes Bebauungsplans liegt auf Offenburger Gemarkung im Nor-
den der sogenannten ,Oststadt” zwischen Rammersweierstrafe, Moltkestralle und
Prinz-Eugen-Stralte. Im Geltungsbereich liegen die Grundsticke 5572 und 5572/2.

-3, - Einordnung in die Bauleitplanung der Stadt Offenburg

Der Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Offenburg in der Fassung
der 3. Anderung vom 9.10.1992 bezeichnet den Geltungsbereich des Bebauungs-
plans noch als _Sonderbauflidche BRD".

Die 4. Anderung ist in Vorbereitung (Anderungsbeschluft vom 28.11.94 des Ge-
meinsamen Ausschusses der Verwaltungsgemeinschaft). Die Aufstellung des Be-
bauungsplans erfolgt gemal § 8 Abs.3 BauGB parallel zur Anderung des Flachen-
nutzungsplans, so daf die Planaussagen inhaltlich Ubereinstimmen werden.
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Der Landschaftsplan zum Flachennutzungsplan fir den Verwaltungsraum Offenburg

“von 1988 geht ebenfalls vom Fortbestand der Kaserne aus und verzichtet auf land-
schaftsplanerische Empfehlungen. Lediglich die damals neu auszubauende Ram-
mersweierstralie im Zusammenhang mit der Verlangerung der MoltkestraRe sollte
mit Baumpflanzungen aufgewertet werden.

4. Angaben zum Bestand
4.1 Lage und Topographie

Das Plangebiet liegt im nérdlichsten Teil der Offenburger Oststadt. Es (berdeckt fast
volistdndig die Flache eines von den Verkehrswegen .Prinz-Eugen-Strale®,
.Rammersweierstrale” und ,Moltkestrale“ gebildeten spitzwinkligen Dreiecks.
Die Spitze des Dreiecks zeigt nach Nord-Osten, die Rammersweierstralle war bis
zur Planung des gleichnamigen Gewerbegebiets (1992) die ndrdliche. Siedlungs-
grenze Offenburgs 6stlich der Bahnanlagen. '

Die EinmUndung der Moltkestrale in die Rammersweierstrale wurde vor kurzem zu
einem Kreisel umgestaltet und die Moltkestrale nach Norden als HaupterschlieBung
des geplanten Gewerbegebiets mit AnschiuB an die B 3 veridngert. :
Der baumbestandene Kreisel markiert den nord-6stlichen Stadteingang der Kemn-
stadt Offenburgs. Die Nahe zu den ausgedehnten Bahnanlagen im Westen ermég-
lichte den Anschiuf der Kaserne an die Schienenwege.

Dies bestimmte auch die Gelandemodulationen im Piangebiet:

Das von Westen (161,3 m 4 NN) nach Osten (167,3 m G NN) sanft ansteigende Ge-
lande wurde zugunsten einer méglichst ebenen Gleislage im nord-Ostlichen Teil
stark eingeschnitten und mit relativ steilen Béschungen bzw. Statzmauemn in Rich-
tung MoltkestralRe abgefangen.

4.2 Umgebende Nutzung

Der Plangeltungsbereich ist Gberwiegend von Wohngebieten umgeben:

Jenseits der Moltkestrafle im Osten schlieflt sich das Wohngebiet ,Lerchenrain“ an -
vorwiegend 4-geschossige Zeilenbauten der Nachkriegszeit - der gleichnamige Be-
bauungsplan wurde am 5.4.1955 rechtskréaftig. Auch der Wohnungsbaubestand std-
westlich der Prinz-Eugen-Stralle stammt aus dieser Zeit, leitet aber dann tber in die
.Galgenfeld-Siedlung® des Jahrhundertanfangs im Bereich der Josef-Kohier-Strale.

Diese ,Siediung der gemeinnltzigen Mieter- und Handwerkerbaugenossenschaft*
wurde im Zusammenhang mit dem 1909 in Betrieb genommenen Eisenbahn-
Ausbesserungs-Werk" der groherzoglichen Eisenbahnverwaltung als Gartenstadt
konzipiet und den ,Eisenbahnem® =zugedacht. Die Auslaufer dieser 2-3-
geschossigen Hausgruppen ziehen sich entiang der Rammersweierstrale bis in das
Dreieck des Kasemengeléndes hinein. Hier stehen drei zweigeschossige Mehrfami- -
lienhauser mit zugeordneten Garagen- bzw. Abstellgeb&uden und dahinterliegenden
Kleingarten sowie die Bundesbahnkantine, - friher ,Speiseanstalt” - an der Ecke zur
Prinz-Eugen-Strale und das Gebaude der friheren ,Badeanstalt‘, welches jetzt vom
Modelleisenbahnclub genutzt wird.



Nordwestlich des Plangebiets liegt am Rande der Gleisanlagen das inzwischen auf-
gegebene DB-Ausbesserungswerk, welches unter zumindest teilweisen Erhaltung
der denkmalwirdigen Gebaudesubstanz (Kesselhaus, Torwérterhauschen etc.) als
Gewerbegebiet weiter genutzt werden soll. '

Die 6stlich anschlieRende Feldflur ist durch den Bebauungsplan ,Gewerbegebiet an
der Rammersweierstraie* seit Juli 1992 rechtskraftig Gberplant, die ersten Bautatig-
. keiten im Gewerbegebiet haben schon eingesetzt. Die ausgewiesenen Gewerbefla-
chen sollen der Aussiediung von stérenden Betrieben aus Gemengelagen sowie
 Neuansiedlungen dienen. Einzelhandelsbetriebe und Vergnugungsstétten sind nicht
zugelassen. Entlang der Rammersweierstrafie sollen die Baro- und Verwaltungstrak-
te und sonstige asthetisch ansprechende Anlagen der zukinftigen Gewerbebetriebe
angeordnet werden; im Bereich des Kreisels ist aus stadtebaulich raumlichen Gran-
" den die Bebauung bogenformig angeordnet werden. ,

Fazit:

Das .neuzugestaltende Stadtquartier mufl zwischen den- AhSpruchen innerstadti-
schen Wohnens und Gewerbenutzung am Stadtrand vermitteln. -

43 Bausubstanz der Kasemne

Das Kasernengelénde ist mit einer Vielzahi von Gebauden far Mannschaften, Baros,
Werkstatten, Lager und Fahrzeuge sowie von ausgedehnten befestigten Wegen,
Stell- und Lagerflachen Gberdeckt. Der einzige Zugang liegt an der Prinz-Eugen-
StraRe; die ehemals bewachte Einfahrt nimmt auch das Bahngieis auf. :

Der Beginn der baulichen Nutzung der Kaserne fallt in die Zeit der Aufrastung zum
2. Weltkrieg, die Gebaude der ,Artillerie-Kasemne® stehen an der. Prinz-Eugen-
Strafe bis zur Ecke MoltkestraBe. Es sind finf massive 3-geschossige Quader mit
steilen Walmdachern (mehr als 40° Neigung) auf langgestreckten Rechteckgrundfla-
chen. Die GrundriBorganisation mit Mittelgang erfulite sowoh! die ,Wohnfunktion® far.
die Mannschaften als auch Verwaltungszwecke. Sie stehen hintereinandergereiht
mit der Giebelseite zur Prinz-Eugen-Strale; in der Mitte dazwischen ein 2-
geschossiges Quergebéude - die Kantine, die spater noch durch einen &hnlichen,
direkt an der Grenze zur StraRe stehendes Werkstattgebdude fur eine Druckerei
erganzt wurde. Nach dem Krieg tbernahmen die franzosischen Streitkréfte die Ka-
serne und bauten vor allem den technischen Bereich weiter aus. lhren franzésischen
Namen erhielt die Kaserne zu Ehren des im 2. Weltkrieg gefallenen Jagdfliegers,
Graf de La Horie. = ' | .

Bewertung:

' Die altesten Bauten, die funf Mannschafts-Gebéude, sind in ihrer Bausubstanz voll-
kommen intakt; die Dachstihle wurden erst vor wenigen Jahren emeuert. Sie ver-
kérpern das charakteristische Bild dieser Kaserne, bilden also einen Teil der Identi-
tat des Ortes. Aus diesen Grinden wird die Erhaltung dieser Gebaude empfohien.
Fur eine allgemeine Wohnnutzung im modemen Sinn (Wohnungen gemischter Gré-
Ren) sind die Hausbreiten von fast 17 m wegen der ungentgenden natdrlichen Be-
lichtung jedoch weniger geeignet.



Die Erhaltung der Ubrigen Kasernengeb&dude ist aus stadtebaulicher Sicht nicht
sinnvoll, da sie einer Neuordnung des Gebiets im Wege sttinden.

4.4 ErschiieBung
4.4.1 Motorisierter Individualverkehr (MIV)

Die Rammersweierstrale ist die alte Ortsverbindung zwischen Offenburg und Ram-
mersweier / Zell Weierbach bzw. Durbach.

Zwischen dem Ortseingang von Rammersweier und den ersten Wohnhausern ge-
geniber dem DB-Ausbesserungswerk hat sie den rechtlichen Status einer Kreis-
StraBe ,auBerhalb der Ortsdurchfahrt” (K 5369). Fur diesen Status gelten bestimmte
Vorschriften Gber Mindestabstande der Bebauung oder die Einschrankung von Zu-
fahrten, die alle im Landesstrafengesetz geregelt sind.

Es ist vorgesehen, den StraBenabschnitt entlang des Plangebiets in das innerortli-
che Strallennetz zu ibermnehmen.

Im Zuge des Ausbaus der verlangerten Moltkestrae wurde auch der Anschiuf an
die Rammersweierstrale emeuert. Kurz vor dem Kreisel erhielt sie eine leichte Ver-
schwenkung nach Norden. Die dadurch entstandene Flache zwischen Kaserne und
Fahrbahn wurde im landschaftspflegerischen Begleitplan zur StralBenplanung als
naturschutzrechtliche Ausgleichsflache zur Anlage einer Streuobstwiese herangezo-
gen. Diese Pflanzung ist inzwischen fast 2 Jahre alt. : -

Die Moltkestrafe erhalt durch ihre Veridngerung einen Anschiu an die B 3 nérdlich
des Stadteils Bohisbach.

Entsprechend den Ergebnissen der Verkehrszahlung vom Oktober 94 ist zur Zeit die
Belastung der Rammersweierstrale 4 500 Kfz/24 h, der Moltkestrale 6.300 Kfz/24h.
Durch die Ansiedlung von Gewerbebetrieben im Norden und durch die zukanftige
Nutzung der Kaserne wird eine Zunahme wahrscheinlich, eine Prognose im Rahmen
des .Integrierten Verkehrskonzepts* wird in der 2. Jahreshalfte vorliegen.

4.4.2 Offentlicher Nahverkehr

An der MoltkestraBe befinden sich 2 Bushaltestellenpaare (,Am Lerchenrain® und
-Louis-Pasteur-Strale“) fur die Stadtbuslinie (S1) Innenstadt Rammersweier/Zell-
Weierbach. Zusétzlich ist ein Bushaltepunkt an der Rammersweierstrate vorgese-
hen, der dem Regionalbusverkehr (RVS 7148) zwischen Offenburg und Durbach
dient. ' )

4.4.3 FuBwegverbindungen

Die Abgeschlossenheit des Kasernengelandes stellte fur den F uBgéanger ein absolu-
tes Hindernis dar. :

Der zwischen Ausbesserungswerk und zukanftigem Gewerbegebiet in die freie
Landschaft fOhrende Feldweg endet an der Rammersweierstrate und ist bislang far
_die Wohnbevélkerung des ,Lerchenrains* zur Naherholung nur schlecht erreichbar.

Auch die Gewerbegebietsplanung enthélt einen FuBBweg, der ohne Fortsetzung zum
Lerchenrain an der Rammersweierstraie endet. :
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4.4.4 Radverkehr T

Radwege in béiden_ Richtungen verlaufen entlang der Moltkestrafie- und Rammers- |
weierstraie. Die Prinz-Eugen-Strafie besitzt keine Radwege.

Bewertung:

Die Offnung des Kasernengelandes mit Hilfe neuer Erschiiefungsstralen soll kei-
nen Durchgangsverkehr ins Gebiet hineinziehen; Ausbaustandard und Richtung der
Pilanstrafien sollen fur Schleichverkehre unattraktiv ausgebildet werden.

Die Trennungswirkung der Kaserne soll durch ein vielfaltiges Wegenetz uberwunden
werden. o : '

45 ' Eigentumsverhﬂltnissé

Die Stadt Offenburg hat Ende 1994 das Kasermnengelénde mit Ausnahme des bereits
abgeteilten Grundstiicks Ecke Prinz-Eugen-Strafie / Moltkestrae von der BRD er-
worben (Grundsttick §572). Das Eck-Grundstiick 5572/2 befindet sich im Eigentum.
des Landes Baden-Wiarttemberg. i -

Ein Teil der Kasernengeb&ude ist ﬂbergang,sWei'se an -privéte Nutzer veﬁnietet.
4.6 Natur und Landschaft

Die Betrachtung der natirlichen Gegebenheiten auf einem Kasernengeléande mag
auf den ersten Blick vielleicht ,etwas weit hergeholt* erscheinen. Die Vergegenwart-
gung der Ubergreifenden Aussagen des Landschaftsplans (1988) zusammen mit der
Bestandserhebung des Gebiets fihrt aber zu grundsatzlichen Einsichten der Ge-
samtsituation. Sie begriinden den Sinn grunordnerischer Festsetzungen und sind far
die geforderte Abwéagung der Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege
unerlatiich. Die Betrachtung erfolgt nach den einzelnen Landschaftsfaktoren.

4.6.1 Landschaftsbild

Durch die geschlossene Einfassung der Kaserne mit ausgewachsenen Platanen auf
der Stdwestseite (Prinz-Eugen-Strate) und der Sadostseite (Moltkestrale) wird ei-
ne landschaftiiche Einbindung des Areals efreicht, deren hohe Qualitat auch auf die
nahere Umgebung ausstrahit. ; F

Die stattliche Hohe der Baume (25-30 m) relativiert die Baumasse der Kasernenge-
baude und wertet die Stralenraume Molitkestrae und Prinz-Eugen-Strale auf.
Im innern der Kaseme sind vor allem die im sudlichen Bereich stehenden, éitesten
Gebéaude (Mannschafts- und Verwaltungsgeb&ude) durch einzeine oder in Gruppen
angeordnete Laubhochstémme gut eingegrunt.

Der nordliche Bereich mit den rein technischen Funktionen (Gleisaniagen, Werkstét-
ten, Abstellhallen und -flichen) weist kaum landschaftsbezogene Elemente auf.



Bewertung:

Die Platanen sollten, auch &sthetischen Grinden, unbedingt erhalten werden. Die
Laubhochstdamme im Innern der Kaserne sind ebenfalls erhaltenswert, weitere Land-
schaftselemente sollten zur besseren Gliederung des Plangebiets aufgenommen
werden.

4.6.2 Arten und Biotope, potentielle natlirliche Vegetation

Das Plangebiet befindet sich am 6stlichen Rand der Kinzig-Niederung im Uber-
gangsbereich zu den Ortenauer Vorbergen. .

" Die Vegetation, die sich ohne menschliches Zutun dort eingestelit hatte, wéare ein
sogenannter ,feuchter Sternmieren-Stieleichen-Hainbuchenwald“ und ein ,Trauben-
kirschen- Erlen- Eschenwald".

Charakteristische Geholzarten daflr sind:

Stieleiche (Quercus robur), Hainbuche (Carpinus betulus), Esche (Fraxinus excel-
sior), Traubenkirsche (Prunus padus), Schwarzerle (Alnus glutinosa), Bergahom
(Acer pseudoplatanus), Winterlinde (Tilia cordata), HaselnuB (Corylus avellana),
Schneeball (Viburnum opulus), Aschweide (Salix cinerea), Heckenkirsche (Lonicera
xylosteum), Schiehe (Prunus spinosa), Faulbaum (Frangula alnus) '

Die Arten dieser sogenannten ,potentiellen natarlichen Vegetation® (PNV) sind an
die natirlichen Standortfaktoren (Boden, Klima, Wasser usw.) optimal angepaft und
deshalb auch die Grundlage fir jede standortgerechte, 6kologisch stabile Neupflan-
zung. *

Reale Vegetation

Die Ausdehnung der Siedlungsflache und die guten Bedingungen fur die Landwirt-
schaft fuhrten insgesamt zu einer weitgehenden Beseitigung der poteniellen natrli- -
chen Vegetation. Die reale Vegetation ist durch menschliche Eingriffe und Nutzun-
gen gepragt.

Die fast sechs Jahrzente dauernde intensive Kasernennutzung und -bebauung hat
natarliche Lebensrédume im Plangebiet sehr stark reduziert. Der geringe Teil unver-
siegelter Flachen (20 % der Gesamtflachel) verblieb als Béschung, Randstreifen,
- Vorgarten, Abstandsflache. g
Die menschliche Nutzung und Pfiege verwandelte diese in mehr oder weniger arten-
arme Rasenflachen, die stellenweise mit einzelnen Gehoélzen bestanden sind. Le-
diglich im nordwestlichen Bereich sind etwas gr6Rere zusammenhéngende, weniger
stark genutzte Freiflachen, die mdglicherweise stabile Pflanzen- und Tiergesell-
schaften beherbergen - eine Kartierung darlber existiert jedoch nicht.



| Die Biotopkartiefung der Stadt Offenburg von 1990 erkennt im Umkreis des Plange-
biets drei Untersuchungsflichen als Biotope an, die aber alle aufierhalb der Kaserne
liegen: ' ‘

1. der platanenbestandene Grinstreifen entlang der Moltkestrale auf Kasernen-
seite

2. der Bolzplatz sudlich des heutigen Vivil-Geléndes

3. der StraBenrand entlang der Rammersweierstrae (vor dem Umbau).

Die Biotope 2. und 3. wurden als _durchschnittlich* bewertet und sind durch die
nachfolgenden Bautéatigkeiten weitgehend verschwunden. .
Dem Grinstreifen entlang der Moltkestraie (1.) wird aufgrund der Artenvielfalt und - -
zusammensetzung und seiner Ausgleichsfunktion fur die stark versiegelte Umge-
bung ,hohe Bedeutung® beigemessen. '

Der sparliche Gehoizbestand der Kasernen setzt sich Gberwiegend aus heimischen
Laubgeh6izarten zusammen, z.B. :
~ Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Spitzahorn (Acer platanoides), Birke (Betula
- pendula), Hainbuche (Carpinus betulus), Traubenkirsche (Prunus padus), Vogelkir-
sche (Prunus avium), Sommerlinde (Tilia platyphyllos), Winterlinde (Tilia cordata),
weiler Maulbeerbaum (Morus alba), Schwarzpappel (Populus nigra), Aschweide
~ (Salix cinerea), Salweide (Salix caprea), Trauerweide (Salix alba ‘tristes’), WalnuB
(Juglans regia), Apfel (Malus silvestris), Bime (Pirus communis), Liguster (Ligustrum
vulgare), Holunder (Sambucus nigra), Weikdorn (Crataegus monogyna), Kornelkir-
sche (Comus mas), Heckenrose (Rosa canina), Heckenkirsche (Lonicera xylo-
steum), GeiBblatt (Lonicera caprifolium), Brombeere (Rubus fruticosus)

Die genannten Obst- und NuRb&ume stehen auf einer Flache im &uRersten Nord-
Waesten des Plangebiets auterhalb der Kaserne: ' '

Die Bepflanzung wurde als naturschutzrechtliche Ausgleichsmafnahme im Zuge des
Ausbaus der Rammersweierstraie / verlangerte Moltkestrale fur die in der nordli-
chen Feldflur benétigten Streuobstflachen angelegt. - D wEe

Die gesamte Gestaltung und Begrinung der RammersweierstraRe basiert auf der
Annahme des Weiterbestehens der militarischen Nutzung und der Abgeschiossen-
heit dieses ,Sondergebiets® - deshalb die durchgehenden Grunstreifen und die
- Obstwiese. : L =

Bemerkenswert ist die auf die Prinz-Eugen-Strale zulaufende Hecke aus Maulbeer-
" baumen zwischen Kaserne und privaten Nachbargérten. Dieses Geholz gibt einen
Hinweis auf die wahrend der nationaisozialistischen Aufrustung eingefihrte Seiden-
raupenzucht, die den Rohstoff fur Fallschirme liefern solite. '

Bewertung:
Der Laubgehblzbéstand ist erhaltenswert. Der geringe Anteil an natdrlichen Lebens-
raumen solite durch Entsiegelung und PflanzmaRnahmen unbedingt erhéht werden.

Die standortgerechten und fur Neupflanzungen empfohlenen Pflanzenarten sind in
- einer Gehélzliste (Anhang) zusammengestelit.
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4.6.3 Wasser
Oberﬂachengewass_er existieren im Plangebiet nicht.
Grundwasser

Der Hauptgrundwasserleiter des Bahl-Offenburger Raumes, die eiszeitliche Kiesfiil-
lung des Rheingrabens, wird Gberlagert durch einen Grundwasserstrom parallel zur
Kinzig, d.h. die Grundwasserstrémung verlauft von SO nach NW. Der Flurabstand
des Grundwasserspiegels betragt 10-15 m. Die dariberliegenden Deckschichten ,
weisen eine mittlere bis geringe Durchiassigkeit auf. Durch diese beiden Faktoren ist -
das Grundwasser im Planungsgebiet relativ gut vor Verunreinigungen geschutzt. .
Trotzdem wurde im Rahmen der Altlastenuntersuchungen eine Verunreinigung des
Grundwassers durch Chiorkohlenwasserstoff (CKW) nachgewiesen. Die Sanierung
ist bereits im Gange (vgl. 4.7).

Die Neubildungsrate ist wegen der hohen Bodenversiegelung stark verringert.

Bewertung:

Dank des groflen Flurabstandes ist durch eine Fortsetzung der baulichen Nutzung
keine Beeintréchtigung der Grundwassergate zu erwarten. Die natarliche Versicke-
rung von nicht verunreinigtem Regenwasser sollte geférdert werden.

464 Luft/Kiima

Die natirlichen Klimafaktoren Lufttemperatur, Sonneneinstrahlung, Niederschlage,
Windbewegung prégen die klimatischen Bedingungen eines Raumes, man unter-
scheidet zwischen Regional- und Lokalklima.

Regionalklima

Grofiraumig betrachtet liegt das Plangebiet in der stdlichen Oberrheinebene - einer
der wamebegunstigsten Regionen Deutschiands mit der hohen Jahresdurch- -
schnittstemperatur von 9° - 9,5° C, hoher Sonnenscheindauer und frihzeitig begin-
nender, lang andauernden Vegetationsphase. Der vorherrschende Wind kommt aus
Sud-Sadwest. Der Jahresdurchschnitt der Niederschlagsmenge ist relativ niedrig, er
liegt bei 600 - 800 mm. Am 6stlichen Rand der Rheinebene steigt diese Menge auf-
grund der Barrierewirkung des Schwarzwalds an. ‘ :

Die Nebelhaufigkeit liegt zwischen 50 und 80 Tagen im Jahr, an Gber 30 Tagen im
Jahr kommt es zu starken Schwiilebelastungen. Uberhitzung, Temperaturinversio-
nen mit Dunst und Nebel sowie eine Anreicherung der Luft mit Schadstoffen treten
relativ haufig auf, so da® hinsichtlich der bioklimatischen Situation die stidliche
Oberrheinebene mithin als Belastungszone angesehen werden kann.

Lokalklima

Die ortlichen Gegebenheiten des Landschaftsraums (Oberflachengestalt, Sied-
lungsdichte) beeinflussen das Regionalklima am jeweiligen Standort. So sind Sied-
lungsgebiete generell durch verstarkte Warmeaufnahme gekennzeichnet. Luftaus-
tauschprozesse wie z.B. lokale Windsysteme, Hangabwinde oder Flurwinde kénnen
diese Aufheizung wieder abschwéchen und so das Lokalklima verbessern.
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Am vorliegenden Standort wird der  Warmeinsel‘-Effekt der Siedlungsflache und
auch die nordwestlich angrenzenden ausgedehnten Bahnanlagen mit ihren sich
stark autheizenden Schotterfiachen verstarkt. : .
Die bisher als kaltluftproduzierende Flache wirkende Feldfiur nordlich der Sied-
lungsgrenze wird durch den Bau des Gewerbegebiets ,An der Rammersweierstraie”
verringert. Das Kasernengelénde selbst wirkt als Warmespeicher durch seine aus-
gedehnten und fast lickenios versiegelten Oberflachen. -

Spezielle Untersuchungen aber jokale Luftaustauschprozesse liegen fur das Plan-
gebiet nicht vor; aus anderen Quellen (z.B. 6kologische Standorteignungskarte
Raum Kehl-Offenburg 1983) kann aber geschlossen werden, daf lokale Windsy-
 steme hier fehlen. Der Luftaustausch findet also hauptsachlich tber die SSW-
Windrichtung statt. Aus diesem Blickwinkel betrachtet, ist die Stellung der éltesten
Kasernengebsaude etwa paraliel zur Windrichtung richtig.

- Bewertung:

Die értlichen Gegebenheiten im und um das Kasernengelénde verstarken die nega-
tiven Seiten des Regionalklimas - Uberhitzung, Schwiile, Dunst, Austauscharmut -;
.durch die Ansiedlung von Gewerbebetrieben im Gewerbegebiet ,Rammersweier
‘Strae* und die Verkehrszunahme durch die verlangerte MoltkestraBe vergroRert-
sich die Gefahr von Schadstoffanreicherungen und Staub in der Luft Ausgleichs-
funktionen besitzen Gehdizsaume und -gruppen. Die Neuplanung muf} die Emission
~ von Schadstoffen einschranken, die Versiegelung reduzieren und die Anpflanzung
ausgleichender Geholze verstarken. : :

4.6.5 Boden

Die geologische Situation ist bestimmt durch das Absinken des Rheingrabens und
spatere Ablagerungen der Flusse. Der &stliche Bereich Offenburgs am Fult der Vor-
 berge gehért zu den ,Ettlingen-Offenburger SchwemmiéRebenen* (landschafts-
raumliche Einheit der landbaudkologischen Gliederung, RVSO 1977), die durch,
méchtige Ablagerungen von SchwemmioR aus den Vorbergen gekennzeichnet ist.
Auf dieser SchwemmidRdecke finden sich verbreitet frische Feinlehmboden, die z.B.

 far die landbauliche Nutzung sehr gut geeignet sind. .

Neben der landwirtschaftlichen Ertragsfunktion und als Standort der natdrlichen Ve-
getation kommt dem Boden in seiner Funktion als Schadstoffpuffer und -filter grolle
Bedeutung zu. Die vorhandene Bodenbeschaffenheit erfullt diese Funktion sehr gut,.
da er u.a. eine groRe Speicherkapazitat hat. -

Im Plangebiet sind die naturlichen Bodenstrukturen zum groften Teil Gberbaut oder
stark verandert (Gleisanlage, Boschungen). 70 % der Oberfiache ist durch Gebaude,
Beton, Asphalt oder Pflaster versiegelt. 10 % tragen eine Kies- bzw. Schotterschicht.
Nur 20 % des Bodens im Geltungsbereich ist unbefestigt und far Pflanzen- und Tier-
gesellschaften zuganglich.
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Bewertung:

Wert und Funktionen des Bodens im Planungsgebiet sind auf seine Filterwirkung far
Schadstoffe reduziert. Dies bestatigen auch die Untersuchungen zur Altlastenpro-
blematik (s.u.) Eine Verbesserung kann nur durch Entsiegelung erreicht werden. '

4.7. Altlasten

Altere Kasernen mit technischen Bereichen (Fahrzeughallen, Tanks, Werkstatten,
Schrottiagern usw.) sind grundsétzlich altlastenverdachtig. Die Untersuchung gut
bewachter Militaranlagen erwies sich jedoch als schwierig.

Der erste Verdacht entstand Mitte der 80er Jahre und bezog sich auf die maégliche
Verunreinigung des Grundwassers mit Chlorkohlenwasserstoff (CKW) im Bereich
~ der kaserneneigenen chemischen Reinigung. 1988 wurde im Auftrag des Landrats- -
amtes die erste Mefstelle auf dem Kasernengelénde und weitere abstromige Pegel
auBerhalb eingerichtet. Die MeRergebnisse bestatigten das Vorliegen einer Verun-
reinigung, deren Beseitigung zum Schutz und zum Wohl der Aligemeinheit notwen-
dig ist. : : :

Daraufhin wurden Sicherungsmafnahmen gegen das Abstrémen von kontaminier-
tem Grundwasser durchgefihrt. Die eigentliche Sanierung durch Abpumpen und
Filtern erfolgt nach einer Neudimensionierung der Anlage (Ergénzung durch 2.
MeRstelle und Ausbau zur Sanierung) 1996 und wird voraussichtlich in 3. Jahren ab-
geschlossen sein. Dem Verdacht auf Schadstoffbelastungen im Boden konnte erst
nach der Ubernahme der Militéranlagen durch die BRD nachgegangen werden,

Die Erkundung des Nahbereichs der chemischen Reinigung und weiterer Ver-
dachtsfiachen durch ein beauftragtes Ingenieur-Baro 1994/95 fahrten zu folgenden
Ergebnissen (vgl. Anhang, Bestandsplan):

1. »Sanierung der Bodenverunreinigung (HKW, AKW) im Bereich der chemischen.
Reinigung ' :

Im Nahbereich der o.g. chemischen Reinigung wﬁrde wahrend des damaligen
Betriebes der Untergrund mit Halogenkohlenwasserstoffen (HKW) und aromati-
schen Kohlenwasserstoffen (AKW) verunreinigt.

Die elliptische Ausbreitungsform wird durch das ungewhnliche Schadstoffverhal-
ten im Untergrund verursacht, wonach sich oberflachennah ein punktueller Scha-
den (Nahbereich der chemischen Reinigung) in die Tiefe flachenhaft ausdehnt.
Die Abgrenzung des Bereichs wird im Laufe der Sanierung prazisiert.

Die Sanierung des Bodens soll in Form einer Bodenluftabsaugung durchgefihrt
werden. Die Ausschreibung der Arbeiten wird zur Zeit durchgefuhrt. Mit dem Be-
ginn der Sanierung ist Mitte 1996 zu rechnen, sie wird etwa drei Jahre dauern.
Die Erhaltung der Oberflachenversiegelung wahrend der Sanierung im fraglichen
Bereich ist aus fachlichen Granden erforderlich.
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2. Bodenbelastungen im Bereich eingebauter Olktanks bzw. eines Olabscheiders ins
Erdreich '

Die Schadstoffausbreitung durch Kohlenwasserstoffe kann hier genauer einge-
grenzt werden und durch einen lokalen Aushub von jeweils etwa 20 m* Boden be-
seitigt werden. Die Oltanks innerhalb der eliiptischen Flache sollten erst nach Ab-
schiuf der Bodenluftabsaugung entfernt werden, damit die Oberflachenabdek-

kung zunachst erhalten blleibt.

3. Bodenbelag

Der Schiackenbelag vor dem nérdlichsten Gebaude weist eine Konzentration von
Polyzyklischen aromatischen Kohlenwasserstoffen (PAK) auf, die zwar nicht die-
zuldssigen Prufwerte Gberschreitet, aber dennoch signifikant ist. Ein oberflachen-
‘nahes Abschieben des Materials wird far ausreichend erachtet, um die direkte
Schadstoffaufnahme durch den Menschen zu vermeiden; die Moglichkeit einer
unschadlichen Weiterverwendung wird gepruft. .

Die Untérsuchung weiterer Flachen des Kasern-ehgelénde-s ergaben keine erhdhten
‘Schadstoffkonzentrationen. ST : _ e

Fazit:

Die Sanierung der Altlasten auf Kosten der BRD ist gesichert und bereits im Gange.

Sie wirkt sich auf die stadtebauliche Planung hochstens im Hinblick auf die zeitliche
‘Realisierung aus: . ] - .

der sadliche und nérdlichste Gebietsabschnitt kann kurzfristig umgebaut werden; der - '

mittlere Teil kann nach heutigem Erkenntnisstand frihestens 1999 neugestaltet wer-

den. . ' ‘

5. Planinhalt und Abwégung

5.1 Baugebiete '

Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise, Gestaltungsvorschriften

- Unter Beachtung der vielfaltigen Rahmenbedingungen werden die im P-Ianaufstel-
. lungsbeschiuf formulierten Nutzungsvorsteliungen nun genauer bestimmt. '

im nordlichen Teil des Plangebiets sollen gewerbliche Nutzungen die Grundiage fur
~ den zukinftigen Gebietscharakter bilden, da fur andere Nutzungen, wie z.B. Woh-
nungsbau die Randbedingungen zu unginstig sind. Andererseits muf} aber verhin- -
dert werden, daB die neu angesiedelten Betriebe ihrerseits eine Quelle zusatzlicher
~ Belastungen far die bestehenden Wohngebiete im Suden und Sudosten werden.

Der sudliche Teil des Plangebiets ist von seiner Lage her fur Wohnnutzung besser

geeignet - hier ist es allein die Struktur der vorhandenen und erhaltenswerten Ka-
- semengeb&ude, die die Bebauung mit Wohnungen einschrankt.
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Ausschiufl von Vergniigungsstaitten

Wie fir das Gewerbegebiet ,Rammersweierstralte* sollen auch fur den vorliegenden
Plangeltungsbereich Vergnigungsstatten ausgeschlossen werden (Festsetzung
1.1.1), da ihre. Auswirkungen auf die benachbarten Wohngebiete wie auch auf ge-
plante Nutzungen innerhalb (Klinik!) negativ einzuschatzen sind. '

5.1.1 Gewerbegebiet

Der nérdlichste Teil des Plangebiets wird als Gewerbegebiet festgesetzt, welches im
Hinblick auf den Stérungsgrad eine Pufferzone zwischen den Wohngebieten Ler-
chenrain und Gartenstadt einerseits und dem Gewerbegebiet Rammersweierstralle
und DB Anlagen andererseits bilden soll. Vom Gebietscharakter her stellt es eine
Abrundung des nérdlich anschlieBenden Gewerbegebiets ,Rammersweierstrate”
dar; die getroffenen Festsetzungen zur Nutzungsgliederung sollen es zu einer ,Vor-
Zone" entwickeln, von der keine weiteren Belastungen ausgeht. Stérende Anlagen
und Betriebe sind deshalb ausgeschlossen (Festsetzung 1.2.1, 1.2.2), die wohnver-
traglichen Nutzungen sollen gestérkt werden ( 1.2.3, 1.2.4).

Die Festsetzung von Baulinien (3.1.1) und einer Mindesthdhe baulicher Anlagen
entlang der PlanstraBe und am nérdlichen Kreisel haben die Aufgabe, den &ffentli-
chen Verkehrsraum zu fassen und so die réumliche Qualitat der ErschheBungsanla-
ge als innerstadtische Strale zu entvwckeln

Die Einschrankung von Nebenanlagen und Stellplatzflachen (3.2.1, 3.2.2) soll eine
qualitatvolle Gestaltung der den &ffentlichen Fladchen zugewandten Grundstiicksteile
sichem. Zusammen mit den Festsetzungen zur Begrinung (5.) enthalt die Gestal-
tung eine 6kologische Zielrichtung.

Die Beschrankung der Dachneigung auf héchstens 18° (3.1) soll die far gewerbliche
Bauten tbliche flachere Bedachung bertcksichtigen und far ein einheitliches Er-
scheinungsbild der Bebauung sorgen. ' .

5.1.2 Mischgebiet

Die Erhaltung der charakteristischen Kasernen-Geb&ude ist nur dann zumutbar,
wenn mit ihnen eine zeitgemale Nutzung verwirklicht werden kann. Die Festsetzung
als Mischgebiet gibt dazu den gréRtmdéglichen Spielraum. Um den Baubestand nicht
zu geféhrten, werden nur die extrem unangemessenen Nutzungen von vomherein
ausgeschlossen (1.3.1 ,Tankstellen und Gartenbaubetriebe). Da die Verwendung
zu Wohnzwecken der Struktur der Altgebaude weniger entspricht, soll der im Misch-
gebiet Gbliche Wohnanteil im mittleren Bereich festgeschrieben werden (1.3.2). Der
Erhalt der Bausubstanz in diesem Abschnitt ist aus stadtebaulichen Grinden nicht
erforderlich.

Die Festsetzung der Baugrenzen entlang der Altgeb&ude dient der Erhaltung der
charakteristischen Gebé&udestellung auch im Falle einer Neubebauung und eriaubt
einen Spielraum fir An- und Vorbauten.

Die Baugrenzen far Gebiet 6 nehmen die Gebaudefiucht der Altgebdude an der
Prinz-Eugen-Stra3e und im Blockinnenbereich zur Grinzone hin auf.
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Im Gebiet 7 wurde wegen des durch die GrundstickgréBe gegebenen Spielraums
die Flache far Garagen und Stellplatze eingegrenzt, um die anschlieRenden Grunbe-
reiche vor Stérungen zu schatzen. . , A

‘Die Dachneigung der Altgebaude ist vorgegeben und auch far bauliche Erganzun- -
gen moglich. Die Dachform far Neubauten an der Prinz-Eugen-Stralle wird nicht
festgesetzt, da die Anpassung an die umgebende Architektur ebenso richtig sein-
kann wie die Bildung eines Kontrastes. :

5.1.3 Sondergebiet ,Klinik“
Dié Wah! des Standorts fur eine gemeindenahe Psychiatrie-Kliniik basiert auf gro3-

raumigen Untersuchungen. Die Lage am Stadtrand und die Néhe zum vorhandenen
Kreiskrankenhaus erweisen sich als Standortvorteile. Das vorgesehene Grundstick

innerhalb des Geltungsbereiches ist sehr gut geeignet, da es eine Orientierung und - -

Offnung der Gebaudestruktur nach Stdwesten zum ruhigen Blockinnenbereich hin
erlaubt und gut an das vorhandene und geplante Wegenetz angebunden werden
kann. ;i ; ' A , "

" Der Charakter der Umgebung wird durch diese wohnahnliche Nutzung ebenfalls
positiv beeinfluft. ' o e 3
Die urspranglich festgesetze Baulinie entlang der PlanstraBe wird durch eine Bau--
grenze ersetzt, weil sie mit den funktionalen Zwéngen des kunftigen Geb&udekom-
plexes nicht in Einklang zu bringen ist. s : _ :
" Die Freiheit der Dachgestaltung wird erweitert, um der Einbeziehung des Altgebau-
des in einen Geb&udekomplex besser gerecht zu werden. (Bauordnungsrechtliche
Vorschrift 3.2) = = o N o

5.2 Fldche fir Gemeinbedarf:
Grundschule der Stadt Offenburg

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 18.12.1995 eine Neuordnung der Grund- -

und Hauptschulversorgung far die Oststadt beschlossen. Hauptbestandteil dieser

Neuordnung ist ein neuer Grundschulstandort, der fir den noérdlichen Teil der Ost-

stadt besser erreichbar sein soll. Das Freiwerden des Kasernengelandes bot hierfur
grundsétzliche Moglichkeiten. ' _ : el

Nach Untersuchung der Gebaudesubstanz fiel die Wahl auf das im Bebauungsplan
dargestelite Altgebaude, dessen Lage sich durch die groRtmégliche Entfernung von.
- den stark befahrenen Verkehrsachsen Moltke- und Rammersweierstralte anbot. Die
Orientierung der Schulfreiflachen zu einer Sffentlichen Grinfiache mit weiteren Ful- -
und Radwegebeziehungen werten den Standort weiter auf. ik

~ Die zur Nutzung der Schule gehorenden Freiflachen - Pausenbereich, Spielfelder
u.4. - sind in nordwestlicher Richtung an die geplante Grunzone angelagert. Auch
von der Gestaltung her werden sie dem Grunbereich zugeordnet sein. .

Der stdliche Gebaudeteil ist zusétzlich fur die Einrichtung eines 'Begegﬁungsien.-
trums vorgesehen.
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5.3 Verkehrsflichen
5.3.1 Efsdhlieuungskonze'pt

- Das ErschlieBungskonzept verfolgt das Ziel, mit einer méglichst geringen Strafen-
l&nge alle Grundstiicke des Plangebiets anzubinden. Die Lage der Einmindungen
ist so gewahlt, daB ein gebietsfremder Durchgangsverkehr (,Schleichweg*) von der
MoltkestraRe zur Rammersweierstrafle weitgehend ausgeschlossen wird.

Die Fahrbahnbreite ist fir den im Gewerbegebiet gegebenen Begegnungsfall LKW-
LKW ausgelegt; die alleeartige Gestaltung folgt Skologischen und &sthetischen Ge-
sichtspunkten. (Gestaltung s. Anhang)

- Die Grundsttcke an der Prinz-Eugen-Strafte sind so 2ugeschn|tten daf die vorhan-
dene Strale zur Erschliefung ausreicht.

Parkierung: Zur Vermeidung von Parksuchverkehr soliten Parkierungsanlagen
moglichst zusammengefaft an zentralen Punkten errichtet werden.

AuBerhalb des Geltungsbereichs sind auf den vorhandenen StraBen zusétzliche -
‘MafRnahmen erforderiich (Eintrag s. Planzeichnung):

Auf der MoltkestraRe ist eine Linksabbiegespur vorgesehen und nérdlich davon eine

- Uberquerungshilfe fir den FuRganger- und Radverkehr. Diese Verkehrsinsel sichert

zugleich die Linksabbiegespur. Desweiteren erscheint eine Querungshilfe in Hohe -
der MozartstraBe und zwischen Dunantweg und Louis-Pasteur-Strale zweckmaBig.

Ob auf der Rammersweierstrale eine Linksabbiegespur notwendig wird, soll nach

- der tatsachlichen Verkehrsentwicklung zu gegebener Zeit entschieden werden. Im

Bereich des von Bohisbach ankommenden Radwegs entlang des DB-

Ausbesserungswerks ist ebenfalls eine Querungshilfe vorgesehen.

5.3.2 Wegbeziehungen

Die angestrebte Durchlassigkeit der ehemaligen Kaserne soll zusétzlich zur geplan-
ten Strale durch die Anlage weitere Full- und Radwege im Zusammenhang- mit-
Granflachen erreicht werden.

Das Wegenetz erfallt ebenso den Schulstandort mit Begegnungsstatte.

5.4 Griinflichen !
" 5.4.1 Offentliche Griinfllichen

Die festgesetzten offentlichen Griinflachen dienen der landschaftlichen Einbindung
von Geh- und Radwegen durch eine parkartige Gestaltung und Bepflanzung mit
standortgerechten Hochstdmmen und Stréuchem.

Der das Gebiet von Nord-West nach Sid-Ost durchquerende ,,Grﬁnzug" stelit eine
Verbindung von den Wohngebieten Lerchenrain/Krankenhaus zu dem in die freie
Landschaft fihrenden gehélzgesdumten Feldweg zwischen Klelngarten DB—Werk
und Gewerbegebiet her.
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5.4.2 Private Grinflichen

Private Griinflachen sind in der Planzeichnung nicht fidchig festgesetzt, da sie nach
Standort und GréRe noch nicht bekannt sind. = ‘

Die zur Verbesserung des Naturhaushalts notwendigen granordnerischen Festset-
zungen auf Privatgrundstiicken beziehen sich deshalb auf fiktive Flachen- bzw.

Mengenanteile von zu begrinenden Frei- und Stellplatzfiachen, Fassaden sowie auf

Erhalt und Pflanzung von Gehdlzen (5.1 - 5.4).

" Die im Geltungsbereich lediglich als ,Bestand" gekennzeichneten Geholze durfen -

" entfemt werden, falls die festgesetzte bauliche Nutzung dies erfordert.

~ For die Wahl der standortgerechten Geholzarten ist im_ Anhang des Begfun--

dungstextes eine Gehblzliste beigefugt.

" 5.5 Altlasten - Kennzeichnung

Im Geltungsbéreich sind belastete Flachen gekennzeichnet, deren Bdden erheblich

" mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind. Die Abgrenzungen sind das Ergebnis "

" weitergehender Untersuchungen des Baugrundes, zu deren Durchfihrung der Pla- -
" nungstrager verpflichtet ist. Die notwendigen Sanierungsmafnahmen sind nicht Ge- . .

. genstand von Bebauungsplanfestsetzungen, sie werden aufgrund anderer Rechts- .

. grundlagendurchgefiihrt. ~ .. . = . . 0y (i A s s
i~ - Der Bebauungsplan stellt nur kiar, daft die Bebaubarkeit innerhalb der gekennzeich~« .

neten Flachen vor Ablauf der Sanierungsmafinahmen eingeschrankt ist.

Die Beriicksichtigung der Belastungssituation erfoigt im Baugenehmigungs .

verfahren fir den konkreten Einzelfali.

- 5.6 Nachrichtlich Ubemommene Festetzungen aufgrund anderer Rechtsvor-

schriften

_ An der Nordseite des Gewerbegebiéts-i befindet sich eniiéng der Rammersweier-

" strafle eine baumbestandene Wiesenfiéche. Diese Flache darf durch die im Bebau-.

e,

ungsplan festgesetzte zukanftige Nutzung nicht beeintrachti-g't werden; ihre okologi-".

sche Funktionsfahigkeit mul gewahrt bleiben. - - . i3 ‘
Sie ist eine nach LandesstraRengesetz (§ 37 Abs. 1 StrG). planfestgestelite natur-

schutzrechtliche Ausgleichsflache zur StraBenplanung Rammersweierstralle / ver- -
langerte MoltkestraRRe®, auf der als Ersatz fur in Anspruch genommene Streuobstfié--.

chen eine Obstbaumwiese angelegt werden solite.

Durch die Festsetzung als nicht Gberbaubare Grundstcksfidche - die Baugrenze ,

veriauft sadlich - und durch die Festsetzung zur Erhaltung der gepflanzten ‘Obst-
baume soll ihr Bestand langfristig geschatzt werden. E

6.  Naturschutzrechtliche Eingriffs- und Ausgleichbilanz

Das Bundesnaturschutzgesetz verlangt die abwagende Entscheidung aber die Be- .

lange des Naturschutzes und der Landschaftspflege im Bauleitplan, falls aufgrund
seiner Aufstellung Eingriffe in Natur- und Landschaft zu erwarten sind (§ 8a
BNatSchG) Zunachst mufd also geklart werden, ob durch die geplante Umnutzung
der ehemaligen Kaseme Eingriffe zu erwarten sind. Dies kann nur durch die Gegen-

Gberstellung des Ist-Zustandes mit dem geplanten Endzustand im Hinblick auf die

einzelnen Landschaftsfaktoren 'herausgefunden werden. :
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~ 6.1 Landschaftsbild }
Die ‘hochwertige Randeingrinung entlang der Umgebungsstraien wird erhalten;
durch die Einmindungen der geplanten Stralle massen 4 Hochstdmme entfernt wer-
den (1 Platane an der MoltkestraRe, 2 Spitzahorn an der Rammersweierstrae, 1
Birke innerhalb des Gebiets fir den Stichweg). Die innere Gliederung des Gebiets
* mit Landschaftselementen - hier einige Gehodlizgruppen hauptsachlich im Sudteil -
bleibt weitgehend erhalten. Sie soll durch die Festsetzungen zum Anpflanzen von
Baumen und Strauchern noch wesentlich intenisiviert und Gber das gesamte Gebiet
verteilt werden. Analog dem Vorgehen im lhlenfeldareal soll auch fir den Bereich
der ehemaligen Kaseme La Horie ein Baumgutachten erstelit werden, erst danach
- werden exakte Aussagen zum Baumschutz méglich sein.

6.2 Arten/ Biotope

Der Gehdlzbestand (ca 120 Béume)mnerhalb des Geltungsbereichs bleibt weitge-
hend erhalten.

Durch die Festsetzungen wird das Gehdlzvorkommen vervielfacht werden. ’
Die Vegetationsflachen werden durch die Festsetzungen verdoppelt und durch die
~ geforderte Erganzung mit Gehdlzen in ihrer Artenvielfalt erweitert.

.63 Wasser ol : ‘ < dpoih AR A

Die Quaﬁtat des Grundwassers ist beeuntréchtlgt Sie wird durch die laufende Same—
rung verbessert.

Die Grundwasser-Neubildungsrate ist durch den hohen Versiegelungsgrad (80 %)
stark behindert.

Die Festsetzungen zu tberbaubaren Grundsticksfldchen und zur Gestaltung von
- Flachenbefestigungen sollen die VersICkerungsﬂéche vergrfem. '

6.4 LuftIKlima ; ' o

Der hohe Versiegelungsgrad und das gennge Grunvolumen verstarken die Nachteile
der Klimasituation.

Die getroffenen Festsetzungen zur Entslegelung und ‘zur ‘Erhdhung des verdun-
stungsfahigen Grinvolumens (Anpflanzung von Laubgehéizen, Fassadenbegri- - *
nung) sollen diese Situation ebenso verbessem wie der AusschluR luftbelastender
und geruchsbeléstlgender Gewerbebetriebe und die sparsame Verkehrserschlie-
Bung.

6.5 Boden

Die hohe Bodenversiegelung (80 %) reduziert die Bodenfunktioﬁen.
Nach der Wiederherstellung der natarlichen Bodenqualitat (Altlastensanierung) soll'
das Gebiet trotz fortgesetzter Bebauung nur zu max. 60 % versiegelt sein.
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Ergebnis:

Die Geg.e:ntubersteliung von Istzustand und geplantem Endzustand zeigt, daB bei - - -

Einhaltung der Planfestsetzungen im Hinblick auf die natirfichen Verhéltnisse eine
Verbesserung erreicht wird. Y

Durch die Bebauungsplanung sind also keine Eingriffe oder Beeintrachtigungen im
Sinne des Naturschutzgesetzes zu erwarten, AusgleichsmaBnahmen sind nicht er-
~ forderlich. Die Planung selbst kann als Ausgleich fur fruhere® Eingriffe gewertet

werden. : : . : ' 3 '
Die umweltschonende Einbindung der auch weiterhin vorgesehenen intensiven bau- -
fichen Nutzung kann aber nur durch Einhaitung der Planfestsetzungen gelingen, die

far ein Gewerbegebiet auf den ersten Blick ungewdhnlich erscheinen; z.B. die Be- -

schrankung der Gberbaubaren Flachen, die Verpflichtung zur Bepflanzung der Frei- .

flachen, Fassadenbegrinung, relativ hoher Baumanteil. , e

Ohne diese erganzenden Forderungen ist eine qualitative Verbesserung des Quar-
_ tiers als Ort der Arbeit auch zugunsten der angrenzenden Wohngebiete nicht zu
leisten. - s e, 08 : PRI

7.  Realisierung

74 Bodenordnung

o

Da das gesamte Gebiet bis auf das Eckgrundstick 55722 Moltke-/Prinz-Eugen--- -

~Strafle im Eigentum der Stadt OG ist, ertbrigt sich ein Bodenordnungsverfahren.
7.2 . Zeitliche Realisierung '

Die zeitliche Realisierung héngt mit der Altiastenproblematik zusammen. Das vorge- -
sehene Mischgebiet entlang der Prinz-Eugen-Stralte ‘kann_sofort verwirklicht wer- -
den, da hier keine Altlasten festgestelit wurden. - _ , :
Das Sondergebiet ,Klinik* kann ebenfalls kurzfristig verwirklicht werden, die Beseiti- - -
gung der vorhandenen Bodenbelastung (E-r'd—dltank) soll voraussichtlich im August
' 1996 abgeschiossen sein. Zur ErschlieBung konnte zunachst der suddstliche Teil
der PlanstraRe gebaut werden. Der stdwestliche Teil des Gewerbegebiets 2 ist
ebenfalls altlastenfrei. : ' § :
Die Tbrigen Teile des Gewerbegebiets kénnen nicht vor 1999 realisiert werden. -~ =
Die Einrichtung der Grundschule hangt mit der Neuordnung der Schulbezirke zu- ¢
‘sammen und ist deshalb nicht vor 1999 geplant. g2 ricer, : - -

-18-



8.  Fléchen- und Kostenangaben

8.1 Flachenbilanz

Gesamt

-19-

§ 840 000,

e %
Flache Geltungsbereich 106 500 100
Gewerbegebiet 1 - 3 45600
Sondergebiet 4 20 100
Mischgebiet 5-7 22 600
Nettobaufliiche 88 300 83
Fl&che far Gemeinbedarf 8 850
Verkehrsfliche = = 4650
~ Offentliche Granflache 4700 -
.. OffenticheFlachen . 18200 = 17

8.2 Kosten

Kostenschiitzung Stand 4/96
8.2.1 Altlastensanierung ca. 100 000,--

Stéadtischer Anteil '
8.2.2 - Abbruch und Entsiegelung 2 840 000,
823 Strafienbau Planstrate 1270 000,—

Instandsetzung Prinz—Eugen-StraGe . 650 000,—

- Markierungen und Querungshiifen 30 000,—

Moltkestr./Rammersweierstrale
8.2.4 Abwasserkanal 400 000,--
8.2.5 Offentliche Granflache mit Wegen 550 000,—
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9. 796
h“ kﬂ‘m l“‘ P L

~ Bime

2. - Straucher 8

- Haselnuf® -

Schneeball
Aschweide

- Ohrweide

Heckenkirsche
Schlehe -
Faulbaum °
Heckenrose -
Feldrose .
‘Holunder
Hartriegel
Weilldom ‘-
Pfaffenhitchen
Liguster-

3. | Kletterpflanzen
Waldrebe (versch. Arten)
Efeu - : '

Wilder Wein ~
Kndterich -
~ Kletterspindel
GeiBblatt ”
- Kletterrose J
Trompetenblume

. o [ ]
Anhang: o Z‘L
Bebauungsplanung ,,Prinz-Eugen-Strafie” - stadi Offcnbyrg
Gehdlzliste : - ,

Standortgerechte Gehdlzarten und Kletterpflanzen zur Auswahl
1.  Biume :
Stieleiche Quercus robur
‘Hainbuche Carpinus betulus
Esche Fraxinus excelsior
Traubenkirsche Prunus padus
Schwarzerle Alnus glutinosa
Bergahorn - - Acer pseudoplatanus
Spitzahorn Acer platanoides
Feldahorn Acer campestre
Winterlinde Tilia cordata
Sommerlinde Tilia platyphylios

- ‘Mehlbeere Sorbus intermedia
Birke = : - ‘Betulapendula
Vogelkirsche , Prunus avium

-WalnuR , % Juglans regia

,_,Apfel.”.& g e -Malus silvestris . .-

: TSRS Pirus communis

, Corylus- avellana
- Viburmum opulus
.+ Salix cinerea

Salix aurita
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa

-Frangula alnus
'Rosa canina

Rosa arvensis
Sambucus nigra
Cornus sanguinea
Crataegus monogyna

‘Euonymus europaeus
~ Ligustrum vulgare

Clematis spec.
Hedera spec.
Parthenocissus spec.
Polygonum aubertii
Euonymus fortuneii

. Lonicera spec.

Rosa spec.
Campsis radicans

-21-
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BEBAUUNGSPLANUNG
"PRINZ -EUGEN -STRASSE"

* STRASSEN- U, WEGEGESTALTUNG

ANLIEGERSTRASSE
'|NNERE GEBIETSERSCHLIESSUNG

. 14,00 :
PRIV. GRDST. OFFENTL. VERKEHRSFLACHE PRIV. GRDST.

ANLIEGERWEGE i .
MISCHFLACHE FUR FUSSGANGER, RADFAHRER, KRAFTFAHRZEUGE

FIRIKFZ
W5 1lz.zs

i
750

FUSS- U. RADWEGE - N
UBERGANG IN DIE HAUPTWEGE DER OFFENTL. GRUNFLACHE

GRON FIR  GRON
ws-200 350 |20-225

1,50

STADTPLANUNGSAMT OFFENBURG 9/95 M. 1:200



e D TR . s NNV /AR
it BLi-L-5Z19 NNV s wn L :uua
= - 2661/ 3 LWVSONNNVIALAVLS S y x *+/.0%a3Nd
0 uan » NS 3 \\ \.Z(JQMDZDDEM
s () j ) JANMINI 5 ~
ONvASIIaNYERD a -~ ]
oS 215V LS KRBTSO Ty —— | «ISSVALS"NIONI-ZNEd.
i.ui!_...si.-i.aas...l..r”.....i.. NV1dSONNNva3g
N3ONMNHOIZZNNIN i OYNEN3440 1avls

SHOMMBASONNLTIO NINOTINYY $30 I2NIU0 am aam B

T

DNALLIMIE A

KOIBUDORLUNY 91D L S (4

0 WY NBOVIS

DANBNZLIO LOVLE WBA TIIISOND | v |
PIVTIBNED I W4 NIV i

TDNBDLIHION S o8l

DNNDAINHDVY a

THINONWVE e
PV

SIS IO SV o S
N BN Y M NTOVINY NIHONNIVE PON i
»
St Al
SHOEITTION 40 WVZ
- SEVNLSHION SV 't

WTNBHOVIISSOHISID ZJ9

SEVLSI0N EW g0
WNDBOVIIERD Zd9

o LN SLKI3Y /
NaONAELSEISTS O\ .3s3ViLS mum_uzmmuzné/\ \ /
Y30 NV 1319393643M39. - \
ONNYY IMEINIHIIIZ g - : ..\
DN ) NVIdSONNNVE3E \\ . .f/ \ o



