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1

1.1

1.2

ANLASS DER PLANUNG

Ausgangssituation

Die Offenburger Haftanstalt in der Grabenallee ist rund 150 Jahre alt und geniigt im
Hinblick auf GroRe, Haftbedingungen und funktionaler Gliederung langst nicht mehr
den heutigen Anforderungen. Das Land Baden-Wirttemberg beabsichtigt daher seit
einigen Jahren in Offenburg an einem neuen Standort eine Justizvollzugsanstalt (JVA)
als Neubau zu errichten und erwartet eine entsprechende Standortausweisung seitens
der Stadt Offenburg.

Kleine Gefangnisse wie die bestehende Offenburger Haftanstalt werden aufgrund des
hohen Personalaufwands und des unwirtschaftlichen Betriebes nicht mehr gebaut. Als
wirtschaftlich und fur die Aufgaben des Vollzugs sachlich geeignete Grofe werden
Einheiten mit mehreren hundert Haftplatzen angesehen. Mit dem Bau der JVA Offen-
burg kénnen sowohl Uberbelegungen anderer Haftanstalten abgebaut als auch die alte
Offenburger Haftanstalt ersetzt werden.

Vor dem Hintergrund des bestehenden Haftplatzdefizits des Landes (7.100 belegbare
Haftplatze fur 7.800 Gefangene) sowie aktueller Rechtssprechung zur menschenwdir-
digen Unterbringung (strengere Auflagen bei Mehrfachbelegung, Gebot der Einzelun-
terbringung) ergibt sich ein dringender Handlungsbedarf.

Seit 1987 wir auf der Gemarkung Offenburg ein Standort fir den Neubau einer Justiz-
vollzugsanstalt (JVA) gesucht. Ein aufwandige Standortsuche im Jahr 1998 endete mit
der Empfehlung fur das Geldnde des ehemaligen Ausbesserungswerkes. Vor dem
Hintergrund der Ergebnisse eines durchgefuhrien Larmgutachtens musste vom Stand-
ort Ausbesserungswerk abgesehen werden. Als weitere Alternativen standen somit nur
noch die Standorte ehemalige Holderstock-Kaserne sowie das Gelande im Bereich
des interkommunalen Gewerbegebietes GRO/Kdnigswaldfeld zur Verfligung. Eine Pri-
fung der Standortalternativen ergab, dass beide prinzipiell geeignet und als gleichwer-
tig betrachtet werden kénnen, wenn beim Standort ,Holderstock® sozialvertragliche
Rahmenbedingungen erreicht werden und beim Standort ,Kénigswaldfeld® der Nut-
zungskonflikt mit der geplanten Verlangerung der B 33 zur Autobahn (sog. Stidzubrin-
ger) geldst wird. In seiner Sitzung am 29.11.2004 hat sich der Gemeinderat der Stadt
Offenburg fir den Standort GRO/K&nigswaldfeld entschieden. Aufgrund des oben be-
reits beschriebenen Zeitdrucks war mit dieser Entscheidung gleichzeitig der Startpunkt
zur Vorbereitung der notwendigen Planungsarbeiten gegeben.

Der Standort Konigswaldfeld befindet sich innerhalb des Zweckverbandsgebiets des
Zweckverbandes Gewerbepark Raum Offenburg (GRO), welcher von den Mitglieds-
gemeinden der Verwaltungsgemeinschaft Offenburg 1998 zur Entwicklung eines inter-
kommunalen Industrie- und Gewerbegebietes gegriindet wurde. Der Zweckverband ist
als Planungsverband gemal § 205 Baugesetzbuch firr die Aufstellung von Bebau-
ungsplanen in seinem Verbandsgebiet zustandig.

Lage des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich sidlich der Stadt Offenburg, und liegt unmittelbar &stlich
anschlielend an den Sonderlandeplatz Offenburg. Im Norden, Osten und Siden
schlielen landwirtschaftlich genutzte Flachen an. Die notwendige Erschlielungsstra-
Re, die den Bereich der JVA mit dem Sidring verbindet, wurde in den Geltungsbereich
des Bebauungsplans aufgenommen.

Ostlich des Plangebietes verlduft in ca. 200 — 300 m Entfernung die B 3. direkt siidlich
angrenzend an das Plangebiet befindet sich die Gemarkungsgrenze der Gemeinde
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Hohberg, 250 m stdlich davon liegt der erste Bauabschnitt des Zweckverbands Ge-
werbepark Raum Offenburg, Teilgebiet Hohberg.

Die genaue Abgrenzung ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil des Bebauungsplans.

Lage des Bebauungsplans im Zweckverbandsgebiet Gewerbepark Raum Offen-
burg auf der Grundlage der TK 25

€ A e
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2 ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG

3.1

3.2

Im Teilgebiet Offenburg des Gewerbeparks Raum Offenburg soll die Errichtung einer
neuen Justizvollzugsanstalt mit insgesamt 500 Haftplatzen, wovon 60 als Sozialthera-
pieplatze vorgesehen sind, verwirklicht werden. Der durch das grofle Defizit an Haft-
platzen im Land wie auch durch neuere Rechtsprechung zur menschenwirdigen Un-
terbringung von Gefangenen ausgel6ste dringende Bedarf an Haftplétzen fir den
Raum Offenburg soll dadurch abgedeckt werden. Ziel des Bebauungsplans ist die pla-
nungsrechtliche Vorbereitung des Neubaus durch die Entwicklung eines Sondergebie-
tes ,Justizvollizugsanstalt® als erster Bauabschnitt fur das Teilgebiet Offenburg des
Gewerbeparks Raum Offenburg. Mit der Planung soll die Ansiedlung der JVA und,
durch die damit verbundenen Investitionen, auch die Erhaltung und Neuschaffung von
Arbeitsplatzen geférdert werden. Mit dem Neubau der Justizvollzugsastalt sollen ca. 80
Millionen Euro investiert werden und ca. 230 Arbeitsplatze entstehen.

Im engeren Sinne soll der Bebauungsplan die ErschlieBung und bauliche, funktionale
und 6kologische Entwicklung dieses Bereichs sichern sowie die Bedingungen fir die
Durchfiihrung der baulichen Vorhaben regeln. Gleichzeitig sollen im Bebauungsplan
auch die griinordnerischen und griingestalterischen Anforderungen festgesetzt wer-
den.

ENTWICKLUNG AUS UBERGEORDNETEN PLANUNGEN

Regionalplan und Flachennutzungsplan

Der Gewerbepark wurde als interkommunales Industrie- und Gewerbegebiet am
20.01.2000 in den Regionalplan fiir die Region Sutdlicher Oberrhein als Ziel der Raum-
ordnung aufgenommen.

Der wirksame Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Offenburg stellt das
Plangebiets zum gréRten Teil als Flache fur die Landwirtschaft, zu einem kleinen Teil
auch als Flache fur den Luftverkehr dar. Am 14.02.2005 hat der gemeinsame Aus-
schuss der Verwaltungsgemeinschaft das 8. Anderungsverfahren fir den Flachennut-
zungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Offenburg eingeleitet, um den geplanten
Standort der JVA in den Flachennutzungsplan als Sonderbauflache aufzunehmen.
Dieses Anderungsverfahren soll, aufgrund des gro3en Zeitdrucks bei der Realisierung
der JVA gegeniiber der ebenfalls anstehenden generellen Fortschreibung des Fla-
chennutzungsplans vorgezogen werden. Gleichzeitig mit der Aufnahme des JVA-
Standorts im Gewerbepark Raum Offenburg wird die bisher im Bereich des ehemali-
gen Ausbesserungswerkes in Offenburg dargestelite ,Sonderbauflache JVA® aus dem
Flachennutzungsplan herausgenommen.

Die eingeleitete Anderung des Flachennutzungsplans soll gemaR § 8 Abs. 3 BauGB
parallel zur Aufstellung des Bebauungsplans erfolgen.

Stadtebaulicher Rahmenplan

Fur die Gesamtkonzeption des Gewerbeparks Raum Offenburg wurden bereits im Jahr
2001 alternative stadtebauliche Strukturkonzepte erarbeitet und in den zusténdigen
Gremien diskutiert. Inzwischen sind die ersten Bauabschnitte der Teilgebiete Hohberg
und Schutterwald durch Bebauungsplane rechtskraftig gesichert. Der Bebauungsplan
fur das Gebiet der JVA, als erster Bauabschnitt der Teilgebietes Offenburg, bildet nun
einen weiteren Abschnitt des Gewerbeparks. Um zu gewahrleisten, dass sich die ein-
zelnen Bebauungspléne hinsichtlich verkehrlicher ErschlieBung, der Vertraglichkeit der
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Nutzungen und der Okologie auch in die Gesamtkonzeption des Gewerbeparks Raum
Offenburg einfiigen, wird auch der stadtebauliche Rahmenplan parallel zur Aufstellung
des Bebauungsplans fir die JVA fortgeschrieben.

4 VERFAHREN

15.03.2005 Verbandsversammlung der Zweckverbandes:

Fur den Bebauungsplan wird ein Aufstellungsbeschluss gefasst. Der
Vorentwurf wird gebilligt und die friihzeitige Beteiligung der Offent-
lichkeit und der Behérden sowie sonstiger Trager 6ffentlicher Belan-
ge beschlossen.

Verfahren geméR § 3 Abs. 1 BauGB:

23.03. - Durchfithrung der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit in Form

30.03.2005 einer Planauslegung

23.03.2005 Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit in Form
einer Erdrterung der Planung
Verfahren geméal3 § 4 Abs. 1 BauGB:

16.03.2005 Friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstiger Tréager offentli-
cher Belange durch Einholung der Stellungnahmen und Durchfiih-
rung eines Scoping-Termins im techn. Rathaus. Festlegung des Um-
fangs und Detaillierungsgrads fur die Ermittlung der Belange des
Umweltschutzes.

18.03.2005 Fruhzeitige Beteiligung der Behorden und sonstiger Tréager offentli-
cher Belange in Form einer TOB-Runde im techn. Rathaus.

04.03. - Friihzeitige Beteiligung der Behdérden und sonstiger Tréager offentli-

30.03.2005 cher Belange durch Einholung der Stellungnahmen
Verbandsversammlung der Zweckverbandes:

21.06.2005 Behandlung der in der frihzeitigen Beteiligung eingegangenen Stel-
lungnahmen, Billigung des gednderten Planentwurfs und Beschluss
zur Durchfiihrung der Offenlage gem. § 3 Abs. 2 BauGB und der
Beteiligung der Behoérden uns sonstiger Trager offentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 2 BauGB.

Verfahren gemél § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB:

11.07.- Durchfiihrung der Offenlage in den Gemeinden Schutterwald, Dur-

12.08.2005 bach, Hohberg und der Geschaftsstelle des Zweckverbandes GRO

12.07.- Durchfiihrung der Offenlage in den Gemeinde Ortenberg und der

12.08.2005 Stadt Offenburg

08.07.- Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager offentlicher Belange

12.08.2005
Verbandsversammliung der Zweckverbandes:

18.10.2005 Die Verbandsversammlung behandelt die in der Offenlage einge-

gangenen Stellungnahmen und beschliet den Bebauungsplan und
die ortlichen Bauvorschriften als Satzung.
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5

5.1

5.2

PLANUNGSINHALT

Art der baulichen Nutzung

Das sich das Gebiet einer Justizvollzugsanstalt wesentlich von den in der BauNVO
vorgesehenen Baugebieten unterscheidet wird entsprechend der spezifischen Nutzung
ein Sondergebiet ,Justizvollzugsanstalt mit Sozialtherapie“ festgesetzt.

Zulassig sind alle mit dem Betrieb einer Justizvollzugsanstalt fir den allgemeinen Voll-
zug und zusétzlich bis zu 60 Haftplatzen fiir Sozialtherapie notwendigen Einrichtungen.

In Ziffer 1.1.1.2 der planungsrechtlichen Festsetzungen wurde ein Katalog zuldssiger
Nutzungen aus dem von der zustdndigen ,Vermdgens und Bau Baden-Wirttemberg®
vorgelegten Vorhabensbeschreibung abgeleitet. Durch die Formulierung ,Zuléssig sind
insbesondere ....... “ soll zum Ausdruck kommen, dass die Aufzahlung der Nutzungen
nicht abschlieRend ist, sondern weitere Nutzungen zulassig sind, solange die in Ziffer
1.1.1.1 beschriebene allgemeine Zweckbestimmung des Baugebiets gewahrt bleibt.
Nach dem Stand der Planungsarbeiten sind innerhalb der JVA insbesondere folgende
Nutzungen vorgesehen:

. Unterkunftsgebaude fir allgemeinen Volizug und Unterkunftsgeb&ude fiir den
Sozialtherapiebereich,

) Verwaltungs-, Zugangs- und Besuchergeb&ude,

Funktionsgebaude fiir Kiichen-, Technik- und Arbeitsbereiche sowie Mehrzweck-

rdume

Unterkiinfte fir Betriebs- und Bereitschaftspersonal sowie Personalwohnheime,

Werkstatten und Werkrdume,

Torwachgebdude,

Sportaniagen wie Sporthallen und Sportplatze,

Ergdanzende Einrichtungen zur Freizeitgestaltung, Krankenpflege und Betreuung

wie beispielsweise Schulrdume, Andachtsraume, Kiosk, Biicherei, Krankenstati-

on,

) sowie Garagen, Stellplatze, Zufahrten und Nebenanlagen.

MaR der Nutzung, Bauweise

Fur das gesamte Sondergebiet wird eine GRZ von 0,6 festgelegt. Gemall BauNVO
darf die festgesetzte Grundflachenzahl mit Garagen, Stellplatzen, den zugehérigen Zu-
fahrten, Nebenanlagen sowie baulichen Anlagen unterhalb der Geldnderoberflédche
iberschritten werden, héchsten jedoch bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8.

Innerhalb der JVA wurden als Obergrenze fiir die Zahl der zuldssigen Vollgeschosse
IV Vollgeschosse festgesetzt. Dartiber hinaus werden im Plan lediglich Obergrenzen,
fur die Gebaudehobhen festgesetzt. Um einen weiten Gestaltungsspielraum zu belas-
sen, werden fiir das Plangebiet ansonsten keine detaillierten Héhenfestsetzungen flr
Gebéude fiir notwendig erachtet und die Beschrankung durch und eine maximale Ge-
badudehohe von 15,0 m als ausreichend angesehen. Lediglich in einem ca. 20 m brei-
ten Streifen entlang der Westseite des Baufensters musste die max. Gebdudehthe
aufgrund der Hindernisbegrenzungsflachen fur den Sonderlandeplatz Offenburg auf
11,0 m beschrénkt werden.

Um den spezifischen Anforderungen an die Geb&ude der JVA gerecht zu werden, wird
eine abweichende Bauweise festgesetzt, nach der wie bei der offenen Bauweise
Grenzabstande einzuhalten sind, jedoch auch Baukoérper Uber 50 m Lange errichtet
werden kénnen.
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5.3  Verkehrliche ErschlieBung

5.3.1 Prifung alternativer Anschlussméglichkeiten

Mit der Aufnahme des ,Konigswaldfelds” als mdglichen Standort fiir eine Justizvoll-
zugsanstalt waren auch die méglichen ErschlieBungsalternativen zu prifen. Dies auch
vor dem Hintergrund, dass aufgrund des Eingangs dargestellten Haftplatzdefizits und
des daraus resultierenden dringenden Handlungsbedarfs eine méglichst kurzfristige
Realisierbarkeit der JVA und der zugehdérigen ErschlieRung angestrebt wurde. Beriick-
sichtigt werden musste dabei auch die Einbindung der zu errichtenden Erschlieungs-
strale in das Gesamterschlieungskonzept des Gewerbeparks Raum Offenburg. Fol-
gende ErschlieRungsvarianten fir den Standort ,Kénigswaldfeld” wurden betrachtet:

Zufahrt von Westen Uber die StraRe am Flugplatz

Eine ErschlieBung der JVA Uber die StraBe am Flugplatz wiirde voraussetzen, dass
das Flugplatzgelande gequert wird oder dass die Stral3e ganz im Norden des Flugplat-
zes verlauft. In beiden Féllen ware der Flugplatzbetrieb stark eingeschrankt. Dariiber
hinaus hat sich die Stadt Offenburg zum Ziel gesetzt, den Flugplatz in seinem jetzigen
Zustand so lange wie méglich zu erhalten. D.h. solange eine Verkiirzung der Lande-
bahn aufgrund des gewlinschten Stdzubringers nicht zwingend erforderlich ist, soll der
Flugplatz unangetastet bleiben. Des weiteren hatte eine ErschlieBung tiber den Flug-
platz ein schlechtes Kosten-Nutzen-Verhaltnis, da die Strale lediglich die JVA, aber
keine weiteren in der Gesamtkonzeption des Gewerbeparks Raum Offenburg vorge-
sehene Gewerbeflachen erschlieRen wirde.

Zufahrt von Osten Uber B 3/B 33

Eine direkte Einmindung in die stark befahrene Bundestrasse B 3 / B 33 scheidet aus
verkehrlichen Griinden aus und wirde darliber hinaus mit den Planungen fir den An-
schluss des Suidzubringers kollidieren. Im Rahmen der Uberlegungen zum Siidzubrin-
ger wird gepriift, ob langfristig Knoten B 3 / B 33 in einen Kreisverkehr mit 2 Overflys
oder mittels einer anderen Knotenpunktsform umgebaut wird. Zu einem spéateren Zeit-
punkt wird angestrebt, an diesen Kreisverkehr dann auch die JVA und den Gewerbe-
park mit einem fiinften Ast anzuschlieRen. Hierzu sind jedoch noch Abstimmungen mit
der Strallenbauverwaltung erforderlich. Der Umbau des Knotens verursacht hohe Kos-
ten und ist planerisch erst dann sinnvoll, wenn eine Planfeststellung fiir den gesamten
Sudzubringer erfolgt und die Trasse des Siidzubringers festgeschrieben ist. Dieses
Planfeststellungsverfahren wird in absehbarer Zeit noch nicht eingeleitet, da der Bund
den Sidzubringer gegenwartig noch nicht bauen will. Nur fir die Anbindung der JVA
wére ein Knotenpunktumbau unverhéaltnismaRig teuer.

Zufahrt von Osten Uber Unterfuhrung Elgersweier

Eine Anbindung der JVA tber die Unterflihrung Elgersweier scheitert daran, dass die
Unterfiihrung in ihrem jetzigen Zustand sehr eng (kein Begegnungsverkehr méglich)
und niedrig ist. Ein Ausbau ware mit hohen Kosten verbunden und wirde private
Grundstiicke in Anspruch nehmen. Die bisherige Verkehrskonzeption des Gewerbe-
parks Raum Offenburg sieht die Erhaltung der Unterfihrung fur den Fu- und Radver-
kehr und allenfalls fur Notfalle vor. Darliber hinaus béte diese ErschlieBungsvariante
keine gute Orientierung, das der Besucher- und Anlieferverkehr erst durch das Gewer-
begebiet Elgersweier geleitet werden misste. Zudem hat diese Variante keinen Voll-
anschluss, d.h. der Verkehr in Richtung Kinzigtal bzw. aus dem Kinzigtal hat keinen di-
rekten Anschluss. Der Verkehr wiirde gréten Teils durch Elgersweier fahren.
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Zufahrt von Siiden tiber den ersten Bauabschnitt des Teilgebiets Hohberg

Eine weitere Méglichkeit besteht in der Anbindung tiber die sog. Féssler-Kreuzung an
der B 3 und lber die neue ErschlieRungsstrale im Teilgebiet Hohberg des Gewerbe-
parks. Die ErschlieBungsstralle im Teilgebiet Hohberg musste hierfiir von der vorge-
sehenen Wendeschleife ca. 500 m nach Norden bis zum Eingang der JVA verlangert
werden. Die StraBenverbindung ist ebenfalls Teil der Erschlieflungskonzeption fir den
Gewerbepark. Allerdings verlauft auch diese Verbindung tber private Grundstiicke.
Der Gewerbepark bemiiht sich gegenwartig um den Grundsttickserwerb. Kurzfristig ist
jedoch nicht mit einem Erfolg zu rechnen.

Zufahrt von Norden tber den Sudring

Diese Variante ist die einzige, auch kurzfristig zu realisierende Variante, da Grundst-
cke der Stadt und des Landes zur Verfligung stehen und langwierige Verhandlungen
dadurch entfallen. Die Anbindung nach Norden liegt in Richtung der Stadt Offenburg
mit der die meisten Verkehrsbeziehungen zu erwarten sind (Gerichte, Bahnhof, Be-
schéftigte, Besucher). Diese Trasse hat vor allem den Vorteil, dass sie in der Ver-
kehrskonzeption des Gewerbeparks ohnehin vorgesehen ist und zu einem spéteren
Zeitpunkt weitere Bereiche des Teilgebietes Offenburg erschlossen werden.

Fazit

Nach Uberpriifung der maglichen ErschlieBungsvarianten fur die JVA scheiden Anbin-
dungen nach Westen und Osten aus verkehrlichen (Verkehr B3/ B 33, Kollision mit
Freihalteflachen Sudzubringer) und funktionalen (Einschrankung Flugplatz, enge Un-
terfiihrung) Griinden aus. Die Nord-Std-Verbindung vom Siidring bis zum Teilgebiet
Hohberg ist Teil der ErschlieRungskonzeption des Gewerbeparks Raum Offenburg. Ei-
ne ErschlieBung der JVA Uber diese Trasse hat den Vorteil, dass auch weitere fur die
Aufsiedlung des Gewerbeparks vorgesehene Fléchen erschlossen werden. Fir die
Verbindung der JVA nach Norden zum Sudring stehen Grundstlicke der Stadt und des
Landes zur Verfiigung, so dass eine Realisierung innerhalb der Zeitvorgaben des Lan-
des realistisch erscheint. Die Anbindung von der JVA nach Suden zum Teilgebiet
Hohberg ist nach wie vor Planungsziel des Zweckverbandes GRO der sich um den
Erwerb der bendtigten privaten Grundstiicke bemuht. Im Ergebnis hat der Zweckver-
band nach Abwagung aller Belange der ErschlieBung der JVA Uber den Sldring aus
verkehrlichen Griinden und aus Griinden der Flachenverfligbarkeit den Vorrang einge-
raumt.

5.3.2 Im Bebauungsplan vorgesehene ErschlieRungskonzeption

Der Standort Kénigswaldfeld kollidierte zunachst mit den Planungen fir die Verbindung
der B33 zur Autobahn (sog. Siidzubringer). Aufgrund des Platzbedarfs der JVA muss
die Trasse fur den Sudzubringer nach Norden verschoben werden.

Der Standort Konigswaldfeld im GRO-Gebiet ist bisher nicht erschlossen. Eine Stra-
Renanbindung an den Siidring kann bei einer Bauldnge von 750 m Uber stadtische
Grundstiicke gefiihrt werden. Das Ingenieurbtro Weissenrieder GmbH in Offenburg
wurde mit den notwendigen Planungsarbeiten fur die VerkehrserschlieRung betraut.
Die zur ErschlieBung der JVA notwendige ErschlieRungstrasse wurde in den Gel-
tungsbereich des Bebauungsplan aufgenommen um sie planungsrechtlich zu sichern.
Da diese Erschlieungsrafte in ihrem Endausbau gleichzeitig auch die Haupterschlie-
Rung fur das spater aufzusiedelnde Gewerbegebiet im Teilgebiet Offenburg sein wird,
ist ein StraRenqguerschnitt von 13,50 m vorgesehen.
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5.4

5.4.1

Eine Weiterfiihrung der vom Siidring her kommenden Strale nach Suden bis zur Ge-
markungsgrenze und bis zum landwirtschaftlichen Weg Richtung Gewerbegebiet El-
gersweier ist ebenfalls im Bebauungsplan vorgesehen. Diese Verlédngerung und eine
Weiterfiihrung bis zum Bauabschnitt des Gewerbeparks auf Hohberger Gemarkung
verlauft Uber Privatgrundstiicke. Sie ist daher nur méglich, wenn zuvor ein Grunder-
werb erfolgt. Hierzu werden gegenwartig Gesprache mit den Eigentiimern gefuhrt. Bei
der Planung der ErschlieBungsstraRe wurde der Anschluss bestehender Landwirt-
schaftswege beriicksichtigt. Der von Stiden kommende und &stlich der JVA verlaufen-
de Wirtschaftsweg miindet im Norden in die Stellplatzflache der JVA. Uber die im
Rahmen der StellplatzerschlieRung notwendige Fahrgasse kann der landwirtschaftli-
che Verkehr dann auf die neu geplante ErschlieBungsstralle gelangen. Zu diesem
Zwecke wurde auf dem JVA Parkplatzgeldnde ein Fahrrecht zugunsten des landwirt-
schaftlichen Verkehrs eingetragen.

Eine Anbindung des Plangebietes direkt an den Knoten B3 / B33 im Verlauf des ge-
planten Stidzubringers muss aus heutiger Sicht als schwierig angesehen werden, so
lange das zeitlich noch nicht eingeordnete Planfeststellungsverfahren fur den Sudzu-
bringer nicht abgeschlossen ist. Trotz des sehr hohen Aufwands fir den Knotenpunkt-
umbau und die notwendige Querung privater Grundstlicke soll eine direkte Anbindung
an die Bundesstrafte aber weiterhin geprift werden.

Der Anschluss an den 6ffentlichen Personennahverkehr erfolgt zunachst tber die Hal-
testelle im Gewerbegebiet Elgersweier der Linie S5 (Ecke Industrie- und Werner-von-
Siemens-Strate). Von dort ist die JVA fuBlaufig tber die Unterfiihrung des Wirt-
schaftsweges unter der B 3 zu erreichen. Die Stadt Offenburg ist jedoch bestrebt die
OPNV-Anbindung zu optimieren und den Linienverlauf der Buslinie 85 zu tberprifen.
Aus diesem Grund wurde vorsorglich in der neuen Erschliefungsstralle in Héhe der
Einfahrt zur JVA der Platzbedarf fur zuklinftige Bushaltestellen beriicksichtigt. Zusétz-
lich bestehen Uberlegungen die gednderte Linienfiihrung Gber den Stdring zu legen,
womit die Méglichkeit bestiinde an der Einmiindung Siidring — JVA-ErschlieBung eine
neue Haltestelle zu errichten, wodurch die OPNV Anbindung fur den Stadtteil Hild-
boltsweier verbessert werden kann.

Technische Ver- und Entsorgung, Entwasserungssystem

Die Versorgung mit Strom und Wasser ist durch den Anschluss an bestehende Leitun-
gen gegeben. Die Entwésserung des Plangebietes erfolgt im Trennsystem.

Schmutzwasser

Das anfallende Schmutzwasser wird getrennt gesammelt und soll an den bestehenden
Abwassersammler 6stlich des ErschlieBungsgebietes angeschlossen werden. Der Ab-
wassersammler verlduft von Hohberg kommend westlich der B 3, quert dann in H6he
der Unterfithrung die B 3 und verlauft weiter in das Gewerbegebiet Elgersweier und in
Richtung Gifiz-See.

Zur Ableitung des Schmutzwassers wird ein Pumpwerk benétigt. Vom Ingenieurblro
Weissenrieder werden zur Zeit mégliche Standorte gepruft. Eine private Schmutzwas-
serhebeanlage im Eigentum der JVA soll innerhalb des JVA-Gelédndes (Bereich Ma-
gistrale) errichtet werden. AuRerhalb des JVA-Geléndes wird das Abwasser (iber eine
Freispiegelleitung oder eine Druckleitung direkt in den grofl dimensionierten Ver-
bandssammler DN 700 in Héhe der Wirtschaftswegunterfiihrung geleitet. Das Abwas-
ser gelangt dann (ber Verbandskanale zur Verbandsklaranlage des Abwasserzweck-
verbandes ,Raum Offenburg", in der es mechanisch-biologisch gereinigt wird.
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5.4.2 Regenwasser / Oberflachenwasser

Das Regen- bzw. Oberflichenwasser muss nach dem Wassergesetz von Baden-
Wirttemberg nach den ortlich gegebenen Mdglichkeiten bewirtschaftet werden. Im
Rahmen des Bebauungsplans sind deshalb alternative, naturvertragliche Regenwas-
serbewirtschaftungen zwingend zu priifen und gegebenenfalls zu verwirklichen (siehe
Merkblatt zum Bebauungsplan des Amtes fur Wasserwirtschaft und Bodenschutz).
Danach ist folgende Reihenfolge der Bewirtschaftungsmdglichkeiten vorzusehen:

1. Versickerung in Mulden Uber belebte Bodenschicht

2. Regenriickhaltung in Retentionsbecken, vorzugsweise in offenen, naturnah gestal-
teten Retentionsraumen

3. Kombination aus Versickerung und Rickhaltung

Der Abfluss aus dem bebauten Gewerbegebiet darf den natlrlichen Abfluss aus dem
unbebauten Gebiet nicht Uberschreiten und wird fiir dieses Gebiet vom Landratsamt
Ortenaukreis mit 15 I/s ha akzeptiert.

Um Aussagen Uber die Versickerungsmaoglichkeiten im Bereich und im Umfeld der JVA
treffen zu kénnen, wurde ein ,Geotechnisches Gutachten zur Versickerung von Nie-
derschlagswasser fur den Neubau einer Justizvollzugsanstalt in Offenburg” in Auftrag
gegeben. Diese geotechnischen Untersuchungen und Versickerungsversuche wurden
von der Ingenieurgruppe Geotechnik aus Kirchzarten durchgefilhrt. Nach diesem Gut-
achten ist eine Versickerung von Niederschlagswasser vom Untergrund her grundséatz-
lich méglich. Die Ergebnisse werden nachfolgend zusammengefasst.

Es wurden 5 Baggerschirfe von 3,0 bis 4,5 m im Umfeld des JVA-Geléndes und 3
Baggerschiirfe von 3,8 bis 4,0 m im Bereich der geplanten Zufahrtsstrae hergestelit.

Im Gebiet des JVA-Geldndes wurden in 3 Schurfen Versickerungsversuche als
Schluckversuche durchgefiihrt.

Ein Schurf wurde zu einer bauzeitlichen Grundwassermessstelle ausgebaut.

Der geologischen Karte nach stehen im Untersuchungsgebiet Ablagerungen aus holo-
zanen Hochflutiehmen und pleistozanen Schottern an. Die Hochflutiehme aus tonigen
Schliuffen — értlich mit Sandlagen — Gberlagern als Deckschicht die kiesigen Sande und
sandigen Kiese der Niederterrassenschotter (Schwarzwaldkiese). In diesen Kiesen
und Sanden treten erfahrungsgeman ortlich Schluff- und Sandlinsen auf.

Es wurde folgender Untergrundaufbau festgestellt:

m Mutterboden bzw. Ackerboden von 0,1 m bis 0,6 m Dicke, bestehend aus
schwach tonigen bis tonigen, sandigen Schluffen mit organischen Beimengungen.

m Auffiillungen aus schwach tonigen, sandigen Kies-Schiuff-Gemischen mit Ziegel-
bruchstiicken und dunkelbrauner Farbe wurden nur in einem Schurf bis in 0,3 m
Tiefe angetroffen.

m Die Decklage besteht iberwiegend aus schwach tonigen bis tonigen, sandigen
Schluffen von brauner bis rotbraunlicher Farbe mit iberwiegend steifer, ortlich
auch weicher bis halbfester Konsistenz. Ortlich treten schwach tonige, schiuffige
Sande auf. Die Decklage wurde bis in wechselnde Tiefen von 1,0 bis 1,7 m ange-
troffen.

m Der tiefere Untergrund wird aus inhomogenen, kérnigen Flussablagerungen auf-
gebaut, die einerseits aus schwach schluffigen, kiesigen Sanden und andererseits
aus schwach steinigen bis steinigen, sandigen Kiesen von rotbrauner bis grau-
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brauner Farbe bestehen. Die Verbreitung dieser Materialien der inhomogenen Ab-
lagerungen lasst sich durch die stichprobenartig ausgefiihrten Untersuchungs-
punkte nicht genau eingrenzen.

Die Sande, in die drtlich Kieslinsen eingeschaltet sind, wurden im sidlichen Teil
des Untersuchungsgebietes angetroffen. Dagegen wurden die Kiese im nérdlichen
Untersuchungsbereich angetroffen.

Im oberen Bereich dieser kérnigen Erdstoffe liegt der Feinkornanteil értlich bis zu
einer Tiefe von ca. 2,0 bis 2,5 m unter der Gelandeoberflache (GOF) in der Regel
hoher als 20 %. Es ist davon auszugehen, dass ab einer Tiefe von 2,0 bis 2,5 m
unter GOF der Feinkornanteil normalerweise < 10 % ist.

5.4.3 Grundwasserverhaltnisse

544

Im Untersuchungsgebiet ist ein zusammenhangender Grundwasserkdrper vorhanden,
der innerhalb der Sande und Kiese des tieferen Untergrundes zirkuliert. Nach einer
amtlichen Grundwassergleichenkarte stromt das Grundwasser ndherungsweise in
Richtung Nordwesten mit einem Gefélle von etwa 3 %o. Bei der letzten Stichtagmes-
sung am 21.02.2005 wurde in der Grundwassermessstelle ein Grundwasserstand von
ca. 151,05 m +NN gemessen (Flurabstand ca. 3,7 m). Der gemessene Wasserstand
liegt deutlich Gber dem langjéhrigen Mittelwasserstand, wie der Vergleich mit amtlichen
Grundwassermessstellen in der Umgebung zeigt.

Der mittlere héchste Grundwasserstand in der eingerichteten Grundwassermessstelle
wird mit ca. 151,50 m +NN (Flurabstand ca. 3,25 m) abgeschétzt.

Beurteilung der Versickerungsmdoglichkeit

Nach dem Arbeitsblatt ATV-DVWK-A 138 ,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur
Versickerung von Niederschlagswasser”, Januar 2002, sind Schichten des Untergrun-
des fir eine technische Versickerung geeignet, deren Durchldssigkeitsbeiwert kf bei
Wassersattigung im Bereich zwischen 1 x 10-3 bis 1 x 10-6 m/s liegt.

Fir die bindige Decklage und die Bodenschichten mit einem Feinkornanteil > 10 %
konnen die Durchlassigkeitswerte bei kf [1 10-8 m/s bzw. 1 x 10-6 abgeschétzt werden.
Diese B&den der Decklagen sind fir eine Versickerung nicht geeignet.

Fur die Sande und Kiese des tieferen Untergrundes mit einem Feinkornanteil < 10 % —
ab ca. 2,0 bis 2,5 m unter GOF — wurden Schluckversuche in 3 Baggerschirfen in
wechselnden Tiefen zwischen 3,0 und 4,5 m durchgeftihrt. Es wurden zwischen ca. 0,9
und 1,3 m®in 1 bis 1,25 Stunden versickert. Ein messbarer Aufstau konnte nur in ei-
nem Schurf erreicht werden.

Der Durchldssigkeitsbeiwert kf,u (ungeséttigte Zone) lasst sich anhand der Schluck-
versuche ohne Aufstau mit kf,u = 7 x 10-5 m/s abschétzen. Fir den Schluckversuch
mit Aufstau wurde ein Durchléssigkeitsbeiwert kf,u = 1 x 10-5 m/s ermittelt.

Diese ,sauberen“ Sande und Kiese des tieferen Untergrundes sind fur eine Versicke-
rung geeignet.

Fur die Dimensionierung der Versickerungsanlagen kann von einem Durchléssigkeits-
beiwert dieser Sande und Kiese in der ungesattigten Zone von cal kf,u = 1 x 10-5 m/s
ausgegangen werden (kf = 2 x cal kf,u =2 x 1 x 10-5 m/s =2 x 10-5 m/s).

Die Versickerung ist in Form einer Muldenversickerung Uber eine belebte Boden-
schicht (Starke 30 cm) nach dem ATV-DVWK-Arbeitsblatt A 138 auszufiihren.
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Zur Gewshrleistung einer ausreichenden, sicheren Versickerungsleistung ist es erfor-
derlich, die Versickerungsanlagen hydraulisch wirksam und mechanisch filterfest tber
Sickerpackungen o. a. an die vergleichsweise gut wasserdurchlassigen, kérnigen Erd-
stoffe des tieferen Untergrundes anzuschlieRen. Hierzu sind die Erdstoffe der Deckla-
ge sowie die gemischtkornigen Erdstoffe des tieferen Untergrundes durch Sickerpa-
ckungen oder Ahnlichem zu durchstoRen (Rigolen bis ca. 2,0 bis 2,5 m unter GOF).

Das Grundwasser liegt bei MHGW zwischen etwa 2,7 m und 3,6 m unter der derzeiti-
gen GOF. Die im ATV-DVWK-Arbeitsblatt A 138 geforderte Méchtigkeit des Sicker-
raumes von 1,0 m — bezogen auf den MHGW - kann daher bereichsweise nicht ein-
gehalten werden. Nach dem Gutachten ist eine geringere Méchtigkeit des Sickerrau-
mes von d = 0,5 m vertretbar, da im Untergrund Sande und sandreiche Kiese mit guter
Filterwirksamkeit vorhanden sind. Die Versickerungsanlagen mussen lber eine ,beleb-
te Bodenschicht* mit ausreichender Reinigungswirkung verflgen.

Das auf Dachflachen und auf den Stellplatzen anfallende Niederschlagswasser sowie
unverschmutztes Niederschlagswasser von anderen befestigten Hof- und Stralenfl&-
chen wird innerhalb des Grundstiicks der JVA bzw. in dem 10 m breiten Grinstreifen
auRerhalb der Umfassungsmauer der JVA zur Versickerung gebracht.

Die Versickerungsanlagen werden mit einem Notuberlauf ausgeristet. Da zum jetzigen
Zeitpunkt keine Vorflut vorhanden ist, wird das eventuelle Uberlaufwasser von den
Notiiberldaufen in die nérdlichen, zweckverbandseigene Wiesenflachen geleitet. Diese
Wiesenflachen liegen in einer Senke.

Nach einer weiteren ErschlieRung des Teilgebietes Offenburg nach Osten und Nordos-
ten werden neue Vorfluter geschaffen, an die dann die Notuberldufe der Versicke-
rungsanlagen der JVA angeschlossen werden kénnen. Angedacht ist derzeit ein Gra-
bensystem, das an den Flutgraben in Richtung Uffhofen anbindet. Die Niederschlags-
wasser von den 6ffentlichen Verkehrsflachen (Zufahrtsstrafte) wird in die strallenbe-
gleitenden Freiflachen geleitet und dort zur Versickerung gebracht.

Der Zweckverband Gewerbepark Raum Offenburg beabsichtigt, hinsichtlich der ge-
samten Ver- und Entsorgung zeitnah ein gemeinsames Koordinierungsgespréach mit al-
len Leitungstragern zu fihren, um festzustellen, welche Leitungen in welcher Dimensi-
onierung bendtigt werden.

5.4.5 GroRenordnung der vorgesehenen Versickerungsmulden

Das gesamte JVA-Gebiet umfasst eine Flache von 10,74 ha (Sondergebiet). Im Be-
bauungsplan wird eine Grundflachenzahl GRZ von 0,60vorgesehen. Daraus ergibt sich
grob eine befestigte Flache von 0,60 x 10,74 ha = 6,44 ha.

Die Auslegung der Versickerungsanlagen erfolgt fiir eine Regenjahrlichkeit von T =5
Jahre (n = 0,2). In die Vorberechnung gehen folgende Werte ein:

Befestigte Flache: Aeg = 6,44 ha = 64.400 m?
Versickerungsgraben: Sohlbreite ca. 5,60 m
Boschungsneigungen 1 : 2
Durchlassigkeitswert: ke = 2 x 10° m/s = 0,00002
Regenspende Msn=1 = 1451/s ha
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54.6

In der hydraulischen Vorberechnung der vorgesehenen Versickerungsmulden wird fur
die Stadt Offenburg ein Bemessungsregen mit der Dauer von T = 15 min, der Uber-
schreitungshaufigkeit n = 1 und der Regenspende von r = 145 I/s ha zugrunde gelegt.
In den Berechnungsformeln wird daraus nach den Reinhold’schen Beziehungen zwi-
schen Regenspende und Regendauer die maRgebende Regendauer ermittelt. Ebenso
kénnen mit den Formeln Regenereignisse unterschiedlicher Jéhrlichkeiten berechnet
werden. Fir die Versickerungsmulden wird eine Jahrlichkeit von T = 5 Jahre ange-
setzt.

Die tabellarische Vorberechnung der Versickerungsmulden erfolgt nach den Formeln
des ATV-Arbeitsblattes A 138 in einer Excel-Tabelle. In dieser Tabelle sind die ver-
wendeten Formeln angegeben und nachfolgend beigefiigt (siehe Seite 13).

Nach den uberschlagigen Berechnungen ergeben sich fir das gesamte JVA-Gelénde
folgende Werte fur die anzulegenden Versickerungsmulden:

m  Gesamtmuldenflache (Sohlflache): ca. 6.200 m?
s Gesamtretentionsvolumen: ca. 2.100 m?
m  Maximale Einstauhthe: ca. 0,30 m

Bei den Berechnungen wurde eine Versickerungsmulde mit einer Lange von 1.100 m
und einer Sohlbreite von 5,60 m mit Béschungen von 1 : 2 angenommen. Die Versi-
ckerungsflachen sollen innerhalb des JVA-Geléndes und in dem 10 m breiten Grun-
streifen zwischen JVA-Mauer und AuRenzaun angelegt werden. Die nutzbaren Fl&-
chen zwischen JVA-Mauer und AuRenzaun betragen ca. 1.100 m x 10 m = 11.000 m?,
und auch innerhalb des JVA-Gelandes sind Griinbereiche vorgesehen, die als Versi-
ckerungsflachen genutzt werden kénnen. Insgesamt sind die vorhandenen Flachen fur
eine Muldenversickerung ausreichend. Auch sind fur die Parkplatzanlage in der nord-
ostlichen Ecke auferhalb der JVA-Mauern entsprechende Versickerungsanlagen vor-
zusehen.

Da alles Oberflachenwasser versickert wird, entsteht auch kein Mehrabfluss aus dem
Gebiet. Konkretere Angaben sind derzeit nicht méglich. Die Dimensionierung und Ges-
taltung der Muldenversickerungen ist im Entw&sserungsantrag vorzunehmen und auf-
zuzeigen.

Oberflachenwasser aus eventuellen Werkstatt-, Umschlag- und Lagerbereichen inner-
halb des JVA-Gelandes

Oberflichenwasser aus Werkstatt-, Umschlag- und Lagerbereichen innerhalb der JVA
kann verschmutzt sein und darf dann nicht direkt zur Versickerung gebracht werden.
Konkrete Angaben iiber diese Bereiche und deren Nutzung kénnen derzeit nicht ge-
macht werden.

Das Oberflachenwasser aus diesen eventuellen Problemflachen ist vor der Versicke-
rung einer Vorbehandlung mit entsprechenden Reinigungsstufen zuzufiihren. Die Rei-
nigungsstufen sind nach dem Arbeitsblatt

ATV-DVWK-M 153 (Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser) vom
Februar 2000 auszuwahlen.

Méglich ist auch die Uberdachung von solchen Problemflachen.
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6 UMWELTBERICHT / UMWELTSCHUTZENDE BELANGE IN DER ABWAGUNG/
GRUNORDNUNGSPLANUNG

6.1 Allgemeines

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans sind die umweltschiitzenden Belange
in die Abwagung einzubeziehen. Mit dem Stichtag 20.07.2004 hat sich die Behandlung
der umweltschitzenden Belange in der Bauleitplanung geandert [§§ 1(6)7, 1a, 2(4),
2a, 4c sowie Anlage zu § 2(4) und § 2a Baugesetzbuch]. Neu ist die Umweltprufung
als obligatorischer Teil des neuen Regelverfahrens fur Bebauungsplane.

Mit der Umweltpriifung werden alle umweltrelevanten Belange zusammengefasst und
in einem so genannten Umweltbericht den Behérden und der Offentlichkeit zur Stel-
lungnahme vorgelegt. In einer ebenfalls neu eingefiihrten ,Zusammenfassenden Erkld-
rung" wird dargelegt, in wieweit die Anregungen der Behdrden und der Offentlichkeit
Eingang in die Planung gefunden haben. Nach Realisierung der Planung muss im
Rahmen der Umweltiiberwachung (§ 4c BauGB) eine Kontrolle hinsichtlich unvorher-
gesehener nachteiliger Umweltauswirkungen vorgenommen werden.

Das Landschaftsplanungsbiiro faktorgrin in Denzlingen erarbeitet auf der Rechts-
grundlage des § 2a BauGB einen Umweltbericht zum Bebauungsplangebiet .1 eilgebiet
Offenburg — BA 1" des interkommunalen Gewerbegebietes ,Gewerbepark Raum Of-
fenburg".

6.2 Scoping

Im Rahmen des Scopings werden unter Behérdenbeteiligung von der Gemeinde Um-
fang, Detaillierungsgrad und Methode der Umweltpriifung festgelegt. Das Land-
schaftsplanungsbiiro faktorgriin hat hierfiir einen Vorschlag zum Umfang und Gliede-
rung der Umweltpriifung (Scopingpapier) erarbeitet, mit der im Rahmen der frihzeiti-
gen Beteiligung die Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange aufgefordert
wurden, zum vorgelegten Vorschlag zum Umfang, zum Detaillierungsgrad und zur Me-
thode der Umweltpriifung eine Stellungnahme abzugeben sowie Daten zur Verfugung
zu stellen, soweit diese fiir die Ermittiung vorhabensrelevanter Umweltauswirkungen
von Bedeutung sind.

6.3 Griinordnungsplan

Der Griinordnungsplan wird in den zu erarbeitenden Umweltbericht zum Bebauungs-
plan integriert. Dadurch sollen Redundanzen vermieden werden, d.h. inhaltsgleiche
Teile von Grinordnungsplan und Umweltbericht werden nur einmal dargestellt. Kapitel,
die die besonderen Belange des Griinordnungsplans behandeln (Griinordnungskon-
zept) werden als solche in der Kapitelliberschrift gekennzeichnet.

Die sich aus der Grinordnungsplanung und der Abwagung umweltschitzender Belan-
ge ergebenden planungsrechtlichen Festsetzungen und o6rtlichen Bauvorschriften wur-
den in den Bebauungsplan eingearbeitet. Bezlglich der umweltschitzenden Belange
in der Bauleitplanung wird im einzelnen auf den Umweltbericht verwiesen, der Teil I
dieser Begriindung zum Bebauungsplan darstellt.
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7

71

7.2

7.3

IMMISSIONSSCHUTZ

StraBenverkehrslarm

Die umliegenden StraRen des Uberértlichen Verkehrsnetzes (Bundesstralle 3, Bun-
desstrale 33, Sudring) liegen so weit vom Standort der JVA entfernt, dass von lhnen
keine Auswirkungen auf das Plangebiet zu erwarten sind.

Zur verkehrlichen ErschlieBung der JVA ist eine ErschlieBungsstralie herzustellen, die
die JVA mit dem Sudring verbindet. Ferner sind UmbaumaRnahmen an der Einmin-
dung dieser ErschlieRungsstrafie in den Stidring notwendig. Zur Ermittlung und Bewer-
tung des durch den Verkehr auf dieser neuen Stralke ausgelosten Verkehrslarms hat
der Zweckverband eine schalltechnische Untersuchung in Auftrag gegeben. Es wurden
die Beurteilungspegel ermittelt und nach der 16. BImSchV beurteilt. Die Untersuchung
kommt zum Ergebnis, dass die durch den Verkehr zur JVA verursachten Pegelerh6-
hungen so gering sind, dass nach den Anforderungen der 16. BImSchV an den unter-
suchten Immissionsorten im Anemonenweg und im Dahlienweg keine Schallschutz-
mafRnahmen durchgefiihrt werden mussen.

Eine Aussage, wie sich der Verkehr zu einem spéteren Zeitpunkt durch die weitere
Aufsiedlung des Gewerbeparks Raum Offenburg entwickeln wird, ist gegenwartig noch
nicht méglich, da noch nicht im Einzelnen feststeht, wann und wo in diesem Gebiet
Baurecht geschaffen wird. Der Zweckverband Gewerbepark Raum Offenburg hat je-
doch erklart, dass er Schallschutzmalinahmen vorsehen wird, wenn zu einem spéteren
Zeitpunkt durch die weitere Aufsiedlung des Gewerbeparks in angrenzenden Wohnge-
bieten die Grenzwerte der 16. BImSchV ohne Schallschutzmanahmen (berschritten
werden sollten. Bei der Realisierung von SchallschutzmafRnahmen sind zukinftige
Larmimmissionspegel in Vergleich zum Larmimmissionspegel von 2005 zu setzen.

Nordlich des Plangebietes soll eine Trasse fiir den geplanten Sudzubringer freigehal-
ten werden, deren Verlauf jedoch noch nicht festliegt. Der genaue Trassenverlauf ist
Gegenstand einer noch durchzufiihrenden Flachennutzungsplan-Fortschreibung.

Flugldrm

Ca. 105 m westlich der Baugrenze des Plangebietes befindet sich die Landebahn des
Sonderlandeplatzes Offenburg. Die Auswirkungen des Sonderlandeplatzes auf das
Plangebiet sind in die Abwagung einzustellen. Hierzu hat der Zweckverband ein schall-
technisches Gutachten erarbeiten lassen, das feststellen sollte, welche Fluglarmim-
missionen durch die Flugbewegungen auf dem Sonderlandeplatz Offenburg fur die ge-
plante JVA zu erwarten sind. Das Gutachten des Ing.-Biros Kurz u. Fischer stellt fest,
dass aus schalltechnischer Sicht hinsichtlich der vom Sonderlandeplatz ausgehenden
Fluglarmimmissionen nichts gegen die geplante Bebauung mit einer Justizvollzugsan-
stalt einzuwenden ist. Gesonderte Anforderungen an einen baulichen Schallschutz fiir
die Gebaude bestehen daher nicht.

Gewerbelarm

Nach der Gesamtkonzeption des Gewerbeparks Raum Offenburg sollen in der Umge-
bung des JVA-Standorts weitere gewerbliche Nutzungen entstehen. Da Art und Um-
fang der zukinftigen gewerblichen Nutzungen noch nicht feststehen, kénnen die
Larmwirkungen nicht konkret ermittelt werden. Eventuell durch heranrlickende Gewer-
begebiete entstehende Nutzungskonflikte kénnen und miissen in den spater hierfar
aufzustellenden Bebauungsplanen bewaltigt werden. Zum gegebenen Zeitpunkt ist
dann der im Plangebiet der JVA zuléssige Storgrad zu ermittein und, sofern die zulas-
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7.4

sigen Orientierungswerte (berschritten werden, entsprechende Malinahmen in den
heranriickenden Bebauungsplédnen festzusetzen. Denkbar ware beispielsweise die
Einhaltung von Schutzabstinden oder die Festsetzung von eingeschrénkten Gewer-
begebieten in der unmittelbaren Umgebung der JVA.

Landwirtschaft

Das Plangebiet wird zur Zeit intensiv landwirtschaftlich (Ackerbau, Sonderkulturen) ge-
nutzt. Bis zur weiteren Aufsiedlung des Gewerbeparks wird das Sondergebiet Justiz-
vollzugsanstalt direkt an landwirtschaftlich genutzte Flachen angrenzen. Insofern war
zu erdrtern, inwieweit durch den Einsatz von Pflanzenschutzmitteln Nutzungskonflikte
zwischen Justizvollzugsanstalt und landwirtschaftlicher Nutzung entstehen kénnten. Im
Westen der geplanten JVA liegt der Flugplatz Offenburg, im Norden ist eine Griinfla-
che vorgesehen. Landwirtschaftlich genutzte Flachen bertihren das JVA-Grundstiick
daher allenfalls noch im Osten und Stden. Durch den die JVA umgebenden privaten
Grunflachenstreifen von 10,0 m ist bereits ein Schutzabstand gegeben. Daruber hin-
aus schlieflt sich dem Griinstreifen ringsum eine 5,50 m hohe Mauer an, so dass keine
Gefahr der Spritzmittelabdrift mehr gegeben ist.

LUFTVERKEHRSRRECHTLICHE BESTIMMUNGEN

Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich nach § 12 Luftverkehrsgesetz (LuftvG) fr
den Verkehrslandeplatz Lahr. Die diesbezuglichen Hindernisbegrenzungsflachen wer-
den nicht tangiert.

Das Plangebiet liegt auch im Bauschutzbereich nach § 17 LuftVG fur den Sonderlan-
deplatz Offenburg. Daher bedirfen alle baurechtlichen Vorhaben sowie die Aufstellung
von Baugeréaten wie z.B. Baukranen der luftverkehrsrechtlichen Zustimmung bzw. Ge-
nehmigung der zivilen Luftfahrtbehérde. Die zur Beurteilung erforderlichen Unterlagen
sind deshalb dem Regierungspréasidium Freiburg, Referat 46, zivile Luftfahrtbehérde
rechtzeitig, mindestens 8 Wochen vor Baubeginn, vorzulegen, damit die gesetzlich
vorgeschriebene gutachterliche Stellungnahme der DFS Deutsche Flugsicherung
GmbH eingeholt und die Zustimmung nach § 17 bzw. die Genehmigung nach § 15
LuftVG erteilt werden kann. Das Merkblatt aus dem die vorzulegenden Unterlagen er-
sichtlich sind, ist bei Zweckverband Gewerbepark Raum Offenburg erhaltlich.

Die Planungen des Landes haben ergeben, dass das Bauprogramm nur knapp auf
den Flachen dstlich des Flugplatzes untergebracht werden kann, insbesondere auf
Grund des fiir die Betriebsabldufe ungiinstigen Zuschnitts des Grundstlicks. Aus Sicht
des Landes war daher eine Verschiebung der Westgrenze des Grundstiickes auf das
Flugplatzgelande erforderlich. Auf der erweiterten Flache kann das Bauprogramm oh-
ne Einschrankung realisiert werden. Die Erweiterung bedeutet eine Inanspruchnahme
des Flugplatzgelandes mit einem Streifen von ca. 50 m Breite.

Die Priifung durch das Regierungspréasidium hat ergeben, dass fiir den Flugbetrieb auf
der asphaltierten Start- und Landebahn die erforderlichen Sicherheitsabstdnde und die
Hindernisfreiheit zu dem geplanten Neubau gegeben sind. Der Abstand zwischen Mitte
Landebahn und Grundstticksgrenze zur JVA muss 95 m betragen.

Sofern das Vorhaben realisiert werden soll, miissen die Graslandebahn und die Win-
denschleppstrecke am bisherigen Standort aufgegeben werden.

Ob und in welcher Form Graslandebahn und Windenschlepp verlegt werden kénnen,
muss vom Platzhalter (Stadt Offenburg) mit den Nutzern geklért und anschliefsend mit
der Luftfahrtbehorde abgestimmt werden.
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Die Anderung oder der Wegfall von den der jetzigen Genehmigung zugrunde liegen-
den Flugbetriebsflachen und Nutzungsarten bedirfen einer Anderungsgenehmigung
nach § 6 Luftverkehrsgesetz.

9 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Um eine Beeintrachtigung des Ortsbildes zu vermeiden soll zeitgleich mit dem Bebau-
ungsplan auch eine Satzung Uber ortliche Bauvorschriften gem. § 74 LBO fur das
Plangebiet erlassen werden. Die értlichen Bauvorschriften beinhalten die Verpflichtung
zur unterirdischen Verlegung des Kabelnetzes. Durch die Gestaltungsvorschriften soll
auch im Gewerbegebiet gewahrleistet werden, dass sich die Bauvorhaben und das
Plangebiet in die Umgebung einfligen.

Entsprechend dem fir den Gewerbepark vorgesehenen Konzept der dezentralen Ver-
sickerung wird zur Entlastung der Abwasseranlagen und zur Schonung des Wasser-
haushalts die Versickerung auf den privaten Grundstiicken vorgeschrieben.

Zur Verhinderung von ,oberirdischen Drahtgeflechten“ wie in den 50er und 60er Jah-
ren noch Ublich und auch heute wieder von einigen Versorgungstragern angedacht,
wurde festgesetzt, dass Niederspannungsfreileitungen im Plangebiet nicht zulassig
und daher unterirdisch zu verlegen sind. Da innerhalb des Plangebietes neue Nie-
derspannungs- und Telekommunikationsleitungen verlegt werden miissen, sprechen
stadtebauliche Kriterien (Gestaltung, Vermeidung von oberirdischen Masten und
Drahtgeflechten) in jedem Fall dafir eine unterirdische Verlegung der Leitungen zu
fordern. Die Gemeinde hat au3er den rein 6konomischen Interessen der Leitungstré-
ger auch stadtebaulich-gestalterische Kriterien in die Abwagung einzustellen. Aus die-
sem Grund wurde die 6rtliche Bauvorschrift aufgenommen dass Niederspannungsfrei-
leitungen im Plangebiet nicht zugelassen sind und das Niederspannungsnetz als Ka-
belnetz auszufiihren ist.

10 STADTEBAULICHE DATEN

Geltungsbereich 19,38 ha
Sondergebiet 11,04 ha
Offentliche Verkehrsflachen 1,58 ha
Stral’enbegleitende Griinflachen 0,29 ha
Offentliche Griinflache (Aus-

gleichsflache F1) 0,72 ha
Private Grinflachen 1,26 ha
Flache fur die Landwirtschaft 4,24 ha
Wirtschaftswege 0,25 ha
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