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ZUM BEBAUUNGSPLAN ,,VOR DEM BAHNHOF II

1. Geltungsbereich / AnlaBl der Planaufste_llun'g

Das Bebauungsplangebiet ,Vor dem Bahnhof 1I* umfaft im wesentlichen den
Bahnhofsvorplatz und die westlich angrenzenden Baublécke sowie den Bereich
sudlich des Bahnhofsgebaudes bis zur Unionrampe.

Im einzelnen wird das Gebiet wie folgt begrenzt:

Im Norden durch die Nordgrenze der Rheinstrale,

im Westen durch die Ostgrenze der Okenstralde, :

im Stiden durch die Stidgrenze der Saarlandstrafte bzw. Unionrampe,

im Osten durch die Ostgrenze der Hauptstrae bzw. den westlichen Rand der
Gleisanlagen bis auf die Hohe der Unionrampe.

Die wesentlichen Ziele der stadtebaulichen Neuordnung fir das Plangebiet sind:

— die Neuordnung und Neugestaltung der 6ffentlichen Flachen, d.h. insbesondere
die Schaffung eines zentralen Omnibusbahnhofes und die stédtebauliche
Aufwertung des Bahnhofsvorplatzes

— ' funktionelle Verbesserung des OPNV und der Verbindung Zug - Bus

— bessere stadtebauliche Anbindung des Bahnhofbereiches an die Innenstadt

— stadtebauliche Neuordnung der Blockbereiche incl. der Blockinnenzonen und der
BaultickenschlieRung in der Randbebauung '

— Erhaltung der Wohnnutzung und die Verbesserung der Wohnqualitat durch
Entkernung der Blockinnenbereiche

— Auslagerung der stérenden Gewerbebetriebe sowie Durchflihrung von
verkehrsberuhigenden und griingestalterischen MalRnahmen in den
Strallenrdumen. . '

2. Kontext zur Vorbereitenden Bauleitplanung

Im  Flachennutzungsplan der Stadt Offenburg sind die Baublcke als
Wohnbauflachen bzw. gemischte Bauflachen gekennzeichnet. Die Flache sudlich
des Empfangsgebaudes ist als Bahngelénde dargestelit.

3. Bestehende Rechtsverhiltnisse

Der Geltungsbereich des qualifizierten Bebauungsplanes ,Vor dem Bahnhof 1
tberschneidet sich mit dem rechtsguiltigen einfachen Bebauungsplan ,Innenstadt -
Ausschluf von Vergnigungsstéatten und dhnlichen Nutzungen®. Mit dem:Inkrafttreten
dieses qualifizierten Bebauungsplanes wird ein . Teilbereich des einfachen
Bebauungsplanes, der Uberschneidungsbereich, unguitig. Die Untersuchungen zum
qualifizierten Bebauungsplan ermdglichen veréanderte, differenziertere
Festlegungen. .
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Ebenso werden die Baufluchtenpléane ,Vor dem Bahnhof* von 1953 und ,Pféhlersche
Stiftung zwischen Oken- und Hauptstrae" von 1912 durch diesen Plan ganz bzw.
teilweise aufgehoben.

4. Bauliche Nutzung
4.1 Art der baulichen Nutzung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes als. innerstadtisches Bestandsgebiet
&Rt sich gro® nach den Bauflachen (a.) westlich der Hauptstrale und dem
Gebietsstreifen (b.) Ostlich der Hauptstrale / sudlich des Empfangsgebaudes
differenzieren.

a) Insbesondere die zur Hauptstrale orientierten Gebaude, z.T. auch die sonstigen
StraRenseiten des mittleren und siidlichen Baublockes weisen neben dem
Wohnen eine Vielfalt verschiedenster Nutzungen auf (Friseur, Bastel-
Bedarfsgeschaft, Verbrauchergemeinschaft, Gastwirtschaft, Apotheke,
Schlusseldienst, Gewerkschaftsverwaltung, Konditorei, Reiseblro, Café,
Bausparkasse, Videothek, Antiquitdten, Fahrschule, Kosmetik u.a.).

Sie werden in einem ,besonderen Wohngebiet* zusammengefallt, da der Erhalt
der vielfaltigen Nutzungsmischung, die den Charakter des Bahnhofsgebietes
pragt, sowie der Erhalt der Wohnnutzung, die insbesondere in der Saarlandstralte
. 'und der Franz-Volk-Strafte sehr hohe Anteile aufweist, ein wesentliches Ziel des
Bebauungsplanes darstellt. o

Zum Erhalt der hier vorhandenen Wohnnutzung wird daher in den beiden von
Verkehr geringer belasteten Stralen Saarlandstrale und Franz-Volk-Stralle,
gemal § 4 a (4) i.v. m. § 1 (7) BauNVO die Zulassigkeit der Nutzungen in den
Bestandsgebauden ab dem 1. ObergeschoR auf das Wohnen beschrankt.

Im Innenbereich des mittleren Baublocks wird bei Neubauten, auf Grundsticken,
denen bisher eine Gewerbenutzung zugrunde lag, die Nutzungseinschrankung
zugunsten des Wohnens ab dem zweiten Obergeschol} festgelegt.

Im Innenbereich des ndérdlichen Baublocks wird fur die eingeschossige
Reihenhausbebauung im Besonderen Wohngebiet die Nutzungseinschrénkung
zugunsten des Wohnens festgeschrieben, um eine maégliche Verschlechterung
der Wohnsituation durch die Ansiedlung von Gewerbe oder Dienstleistungen in
direkter Nachbarschaft zu der bestehenden Wohnnutzung auf den Flurstiicken
819/29, 819/24, 819/23, 819/28 und 819/27 zu verhindern.

Zudem ware die vorgesehene ErschlieBungsstralle, die lediglich fur Anlieger
konzipiert ist, bei einer zu hohen Gewerbeausnutzung des Innenbereiches schnell
Uberlastet.

Der nordliche und éstliche Teil des nordlichen Baublocks flgen sich weder
bezuglich ihrer baulichen Struktur noch bezuglich ihrer Nutzungsstruktur in die
Vorgaben des Bebauungsplanes ein und stéren somit den Gebietscharakter
erheblich.
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Es ist daher Ziel der kinftigen Planungen bzw. des Bebauungsplanes, diesen
noérdlichen Blockbereich neu zu gestalten und einer gebietsstypischen Nutzung
zuzufthren.

b) Der Gebietsbereich sudlich des Empfangsgebdudes hat die Aufgabe der
stadtebaulichen Anbindung des Bahnhofes bzw. des Bahnhofsbereiches an die
Innenstadt. Eine bauliche SchlieBung der heute vorhandenen Licke bzw. der mit
minderwertiger, niedriger  Bausubstanz ~ genutzten Flache wund eine
gebietsgerechte, héhere Ausnutzung der Grundsticke mit mehrgeschossiger
Laden-/BUronutzung wird angestrebt. '

Verschiedene Arten baulicher Nutzung werden im Hinblick auf eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung eingeschrénkt:

Vergniigungsstatten sind im Anbetracht ihrer negativen Auswirkungen auf die
Wohnfunktion  und ihre Destabilisierungsfunktion bei angestrebten
Wohnumfeldverbesserungen im gesamten Geltungsbereich unzuléssig.- Gleiches gilt
fur Sex-Shops und Sex-Kinos.

SchnellimbiR-Betriebe sind zugelassen, da fur den durch den Stralenbau
entfallenden Bahnhofs-Kiosk ein Ersatzbedarf besteht.

Eine ausfuhrliche Begrindung dieser Nutzungseinschrankung wird auch im
Bebauungsplan ,Innenstadt - Ausschlufl von Vergnigungsstétten und ahnlichen
Nutzungen® (i.d.F. vom 17.11.1987) der Stadt Offenburg gegeben.

Ein offentlicher Kinderspielplatz wird innerhalb des Bebauungsplanes nicht
ausgewiesen, da in unmittelbarer Nachbarschaft des Plangebietes (Franz-Volk-Park,
Franz-Volk-Strale westlich der Okenstrale) ein ausreichend grofler Platz existiert.
Zusatzlicher Bedarf ergibt sich nicht.

4.2 MaR der baulichen Nutzung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist Uberwiegend bebaut. Das zulassige
MaR der baulichen Nutzung orientiert sich am Bestand bzw. an einer vernunftigen
Neuordnung der Bebauung. Daraus ergibt sich eine gréfere Anzahl an
unterschiedlichen Nutzungsfestsetzungen, die z.T. das Mal der .zulassigen
Nutzungen nach § 17 BauNVO erheblich tberschreiten. Da jedoch auch in Zukunft
die aus stadtebaulicher Sicht wichtige Geschlossenheit der Blockstrukturen gewahrt
bleiben soll, mu eine entsprechend hohe Nutzung auch weiterhin gewahrleistet
sein. - : '

Uberschreitungen der festgesetzten Grundflachenzahl werden insbesondere bei der
Anordnung von groBeren Tiefgaragen beim nérdlichsten Blockbereich erreicht.

Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse kénnen jedoch bei
gewunschter Grundstiicksausnutzung nur durch die Anordnung von Tiefgaragen
gewahrleistet werden. :

Bei den nordwestlichen und norddstlichen Grundsticken des nérdlichen
Blockbereiches ergibt sich eine einem zugrundgelegten Bedarf von 1 Stellplatz je 40
gm Buronutzflache und 1,5 Stellplatzen pro Wohneinheit eine Tiefgaragengrofie, die
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eine GRZ von 0,9 bedingt. Die Grenzen der GRZ wurden daher fur eine
zweckentsprechende Grundstiicksnutzung erhoht.

Die BaultckenschlieBungen in den Blockrandstrukturen sollen mit einer an den
Bestand angepaften Dachneigung ausgefihrt werden.

In dem mittleren Blockinnenbereich (Block Franz-Volk-Strake / Hauptstralie
IStraRburgerstrale / OkenstraRe) wird Flachdach vorgeschrieben, um die H6he der
Gebaude bei der angestrebten Grundstiicksaussnutzung zu beschranken.

4.3 Bauweise

Die bestehende Blockrandbebauung soll erhalten und insbesondere im nordlichen
Blockbereich erganzt werden. Fur die Blockrandstrukturen wird Uberwiegend die

. geschlossene Bauweise festgelegt, entlang der Franz-Volk-Strale ergibt sich aus
"dem Bestand die offene Bauweise (Doppelhausbebauung). In den

Blockinnenbereichen wird offene bzw. geschlossene Bauweise festgesetzt.

5. Liirms‘cliutzmaISnahmen

Auf der Okenstrafe, Stralburgerstrake, Rheinstralle und Hauptstralle herrscht eine
groRe Verkehrsdichte, die die Blockrandnutzungen und insbesondere das Wohnen
hinsichtlich Larm und Abgasen beeintréachtigen.

Da im innerstadtischen Bestandsgebiet keine Moglichkeiten eines aktiven
Larmschutzes gegeben sind, werden fur die o.g. Straflen Festsetzungen Uber
passive Schallschutzmafnahmen, sprich schalldammende Fenster, getroffen.

6. Stiadtebauliche Gestaltung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist vorwiegend bebaut. Durch den

" Bebauungsplan soll die vorhandene Blockrandbebauung festgeschrieben werden,

Bauliicken sind als Erganzung der Blockstruktur zu schlief3en.

Die weitgehend verbauten Blockinnenbereiche sollen soweit moglich von stérenden
Nebengebauden befreit werden, um eine Wohnumfeldverbesserung fur die
Blockrandbereiche herbeizufihren und eine evtl. Wohnnutzung in den
Innenbereichen zu ermdglichen. -

Der Gebietsbereich siidlich des Empfangsgebéudes bis zur Unionrampe stellt
ein wichtiges Bindeglied zwischen Innenstadt und Bahnhof dar.

Zur Aufwertung dieses Bereiches und Ausstattung gemai seiner stadtebaulichen
Bedeutung ist der Bau eines 4- 5-geschossigen Geschafts- und Burogebaudes in
Flucht des Bahnhofsgeb&udes vorgesehen.

Der historische Pavillon ist gemal § 2 DSchG als Kulturdenkmal eingestuft und soll
aufgrund seiner bau- und ortsgeschichtlichen Bedeutung und seiner Funktion als
ortstypisches Merkzeichen erhalten bleiben. Durch angemessene, denkmalgerechte
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bauliche'Erganzungen ist eine dem Standort entsprechende Nutzung, z.B. als Café
0.4. sinnvoll.

Zur besseren Ausnutzung des schmalgeschnittenen Grundstiicks fur das Geschafts-
und Birogebaude (Gebiet 36) soll die offentliche Gehwegflache als ,Gehrecht
zugunsten der Allgemeinheit* unter einer Geb&udeauskragung in Form von Arkaden
gefuhrt werden. Zur ausreichenden Belichtung wird die lichte Hohe mit mindestens 6
m festgesetzt. ; .

Der Freibereich zwischen den Gebauden, gebildet durch zwei méchtige, bestehende
Rotbuchen, 1aBt einen schénen Grinhof entstehen, der sich fur eine Café-Nutzung
anbietet. Im Falle einer Entfernung der vorhandenen B&aume sollte dieser Grunhof
durch Neuanpflanzungen in &hnlicher Weise hergestellt werden.

Westlich vor .den neuen Gebaduden, in Verldngerung der Hauptstrale, wird der
Busbahnhof angeordnet, der als Verkehrs- - und Aufenthaltsflache — mit
Baumpflanzungen und kleinen transparenten Buswartehé&uschen so .ausgestaltet
wird, daR die Blickbeziehungen zum Bahnhof gewahrleistet bleiben (siehe auch
Kapitel 7.1).

Die bestehenden Baume am ostlichen Rand der Hauptstrae missen entfallen; in
der Mitte des Busbahnhofes, also lediglich verschoben, werden jedoch
Neupflanzungen vorgenommen.

Der Baublock Saarlandstrafe / HauptstraBe / StraBburgerstrafle / Okenstrafle
verfiigt im sudlichen Teil des Innenbereiches im wesentlichen Uber ausreichende
Freiraume, die jedoch intensiver eingegrint werden kénnten (z.B. griine Dacher fur
die Flachdachgaragen). '

Der ndrdliche Teil bedarf dringend einer Entkernung. Besonders starke
Uberbauung/Versiegelung weisen die Flursticke 823/7, 823/8, 823/12, 823/2 und
823/1 auf.

Im Falle einer Auslagerung der Tankstellennutzung auf Flurstiick 825/16 solite die
SchlieBung der Lucke in der Blockrandbebauung vordringlich erfolgen. '

Eine Neubaumafnahme wird im Inhenbereich nicht vorgesehen wegen der geringen
Tiefe des Blockbereiches. -

Im mittleren Blockbereich StraBburgerstrafe / HauptstraBe / Franz-Volk-Strafie
OkenstraBe sollen die z.T. sehr groRen, gewerblich genutzten Nebengbaude
abgebrochen werden. Die stérenden Gewerbebetriebe (Motoreninstandsetzung,
Autovermietung, Schrotthandel) sollen in die. Gewerbegebiete ausgelagert werden,
sie erhalten keine planungsrechtliche Sicherung. '

Eine durchgefuhrte Entkernung schafft Platz fur eine NeubaumaBnahme, die mit
Wohnnutzung bzw. einer das Wohnen nicht storenden Nutzung belegt werden soll.
Die notwendigen Stellplatze sind in einer Tiefgarage unterzubringen.

Auf dem Flurstick 819/21 wird die zulassige Nutzung gegenuber dem Bestand
zurtickgenommen. Die Uberplanung ist notwendig, da einerseits eine Ubernutzung
des Grundstticks besteht und andererseits die halichen Brandmauern entfallen.
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Fur die Gewerbebauten im nérdlichen und sudostlichen Teil des Blockes Franz-
Volk-StraRe / HauptstraBe / RheinstraBe / OkenstraBe gilt &hnliches wie flr den
mittleren Block. , ;

Die Dimensionierung dervGebéude, deren Anordnung und die-ausgelbte Nutzung
passen nicht in die Struktur eines Innenstadtgebietes, welches zudem in
unmittelbarer Nachbarschaft des Bahnhofes liegt. : :

Diese Bereiche werden vollstandig neu uUberplant, die vorhandenen Gebaude
erhalten keine planungsrechtliche Sicherung. Teilweise ist die Auslagerung der
Betriebe in die Gewerbegebiete erfolgt, z.T. steht eine solche Auslagerung noch an.

‘Im gesamten nérdlichen Blockbereich werden die Grundstiicke neu zugeschnitten.
Im geschlossenen und dadurch ruhigen Innenbereich wird beidseitig einer neuen
AnliegerstraRe eine Zeilenbebauung vorgesehen. Eine kleine Platzerweiterung dient
dem Aufenthalt und der Kommunikation der Bewohner. ‘

An der sldostlichen Ecke des Blockes sollte, in direktem Blickbezug zum
Bahnhofsgebéude, eine markante stédtebauliche Losung gefunden werden, die
durch ihre architektonische Qualitat zum Blickfang gegentber dem neuen
Bahnhofsvorplatz wird.

Far diesen Blockbereich ist an eine grofe oder zwei kleinere Tiefgaragen gedacht,
die den Neubaubedarf und eventuell auch bestehenden Fehlbedarf auf dem Gebiet
-versorgen. |

Far die stdliche Zeilenbebauung im Innenbereich wird die Unterbringung der
notwendigen Garagen innerhalb der Hauser vorgesehen, da dort auf bestehenden
Grundstiicken gebaut wird und von einer zeitlich abgestimmten Realisierung nicht
ausgegangen werden kann. '

6.1 Erhaltung baulicher Anlagen gemdaR § 172 BauGB

Die Erhaltungsintention fur die stadtbildpragenden Geb&ude erstreckt sich
insbesondere auf Bauten aus der Jahrhundertwende (Grunder- und Jugendstilzeit),
die eine Vielzahl von historischen Baustilen, Gliederungs- und Schmuckelementen
aufweisen. Die Erhaltung dieser Gebaude ist von baugeschichtlicher Bedeutung und
pragt auBerdem die Eigenart dieses innenstadtischen Gebietes.

‘Die Gebaude sind im zeichnerischen Teil mit (E) gekennzeichnet.

6.2 Gestaltungsvorschriften gemag § 73 LBO

Nicht nur die Erhaltung der stadtbildpragenden Gebdude ist wichtig far das
Erscheinungsbild des Bahnhofsgebietes, sondern auch die Art und Weise, wie
Neubauten oder Anderungen an gestalterisch weniger wertvollen Gebauden in
diesem Gebiet durchgefihrt werden.
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Vorschriffen - Gber Fassaden und Dachgestaltung sollen deshalb fur den
Bestandbereich  (Besonderes Wohngebiet) —gewahrleisten, dal bestimmte
grundsatzliche Gestaltungselemente beibehalten werden.

7. Verkehr
7.1 FlieRender Verkehr

Die Hauptstraie wird von Hohe Unionrampe bis Bahnhofs-Empfangsgeb&ude nach
Osten verschwenkt und entlang der Gleise gefthrt. Die bisherige Hauptstralle wird
in diesem Bereich zum Busbahnhof mit 14 Bushaltestellen umgebaut.

Entlang des Bahnhofsgebaudes wird die’ Strake nach Westen verschwenkt, um eine
ausreichende Flache zur Anordnung eines attraktiven Bahnhofsvorplatzes mit allen
notwendigen Funktionen (Treppenaufgange, Aufenthalts-/ Orientierungsflache,
Warteflache) zu erméglichen. Die Hauptstrafle wird durchgéngig bis zur Rheinstralle |
als 2-spurige Einbahnstrae in nordlicher Richtung gefuhrt. Durch das
Verschwenken der Fahrbahn ergibt sich sowohl ein guter Funktionsablauf fur den
OPNV als auch eine Verkehrsberuhigung.

Bedingt durch den Verschwenk der HauptstraRe vor dem Bahnhofsgebaude mussen
sechs Baume entfallen. Entlang des Vorplatzes wird beiderseits der ,neuen’
Hauptstrae mit der Neupflanzung von zwolf Baumen aber Ersatz geschaffen.

Die Haltestellen des offentlichen Personennahverkehrs werden Ubersichtlich an
einem Platz gebundelt, um eine gute Orientierung far die Busbenutzer und bessere
Umsteigebeziehungen Schiene - Bus zu gewahrleisten.

Das bisherige Einbahnstralensystem in der Saarlandstraie, StraBburgerstralle,
Franz-Volk-Straie und Rheinstraie wird beibehalten, die beiden Straflen mit hohem
Wohnanteil, Saarlandstral’e und Franz-Volk-Strae, werden zurtickgebaut und
teilweise begrunt, um das Wohnumfeld dort zu verbessern.

Die Radwegeverbindung in der Hauptstrale wird ebenfalls verbessert. Vom
Busbahnhof bis in Héhe Franz-Volk-Strae / Rheinstralte wird ein Zweirichtungs-
Radweg angelegt, im Bereich des Busbahnhofes wird der Radweg aus Platzgrinden
nur fur die nordliche Fahrtrichtung vorgesehen; die sich nach Suden bewegenden
Radfahrer kénnen den Busbahnhof mitbenutzen. Der Radweg in der Franz-Volk-
Strae bleibt bestehen, in der RheinstraBe wird der Radweg bis zur Okenstralie
erganzt.

7.2 Ruhender Verkehr

Kurzzeitparkplatze werden entlang dem Bahnhofsvorplatz, sowie in den
Seitenstraen der HauptstraRe angeboten. Die sudlich des Empfangsgebaudes
entfallenden Park & Ride-Stellplatze der Bundesbahn sollen nordlich der
Rheinstrale in einem Parkhaus zusammen mit dem dortigen momentanen
ebenerdigen Bestand neu geordnet werden.

Die sieben Park & Ride-Stellplatze der Bundesbahn, nordlich des
Empfangsgebdudes unter den Baumen, sollen langfristig dort entfallen und
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zusammehn mit den anderen Park & Ride-Stellplatzen nérdlich der Rheinstraite in ein
Parkhaus integriert werden. '

Der Fahrradabstellbedarf soll durch ein zweigeschossiges Fahrradparkhaus nérdlich
angrenzend an das Empfangsgebaude gedeckt werden (ca. 560 Stellplatze
maoglich). ,

Zusammen'fassung: Die Umgestaltung der offentlichen  Flachen des
Bahnhofsbereiches ist als stédtebauliches Gesamtkonzept zu betrachten.

Folgend EinzelmaRnahmen mussen im funktionalen Zusammenhang gesehen
werden:

— Bau des Busbahnhofes und Anordnung von Geschéafts-/Ladenarkaden entlang
des Busbahnhofes als gleichzeitige Fursgangerachse die zum Bahnhofsvorplatz /
Empfangsgebaude hinfuhrt.

— Neubau einer Mittelunterfihrung als erforderliche Aufwertung des Offenburger
Bahnhofes und als stadtische Passage zur besseren Anbindung der Oststadt

-~ Bau eines Bahnhofsvorplatzes mit Aufenthaltsqualltaten als Anfangs- und
Endpunkt der Mittelunterfuhrung.

Der neugestaltete Bahnhofsvorplatz und die geplanten, auf dem Weg liegende
Geschaftszone sollen den Bahnhof funktional und gestalterisch besser an die
Innenstadt anbinden bzw. in die Stadt integrieren.

‘8. Kosten

Im Bereich des Bebauungsplanes werden durch die Neuordnung voraussichtlich
folgende Kosten anfallen:

Versorgungsleitungen - Gas | | 240.000,-- DM
Versorgungsleitungen - Wasser | : 345.000,-- DM
Entsorgung i Kanale _ 2.165.000,-- DM
Straenbaukosten | | 7.500.000,-- DM -

(einschl. ZOB und Begranung)

In den StraRenbaukosten sind die Kosten fur den Grunderwerb des
Stralenverschwenks Hauptstrae sadlich des Empfangsgebaudes (ca. 300.000,--)
sowie die Kosten fur die Signalanlagen enthalten.

Ob fur die Verlegung des von der Bundesbahn ursprunghch vorgesehenen
Standortes fur den Stellwerksneubau auf die Stadt noch anteilige Kosten zukommen,
steht zum jetzigen Zeitpunkt noch nicht fest.

Ebenso offen ist bisher die Kostenverteilung fur die auBerhalb des
Bebauungsplanes liegenden Stellplatze fur Fahrrader und Park & Ride-Platze der
Bundesbahn. :
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Die fur dié Stadt Offenburg im offentlichen Bereich anfallenden Baukosten betragen
insgesamt 8.085.00,-- DM. Die Kosten fur die Entsorgung Ilegen in der Zustandngke|t
des Abwasserzweckverbandes ,Raum Offenburg".

Dazu kommen evtl. noch Kosten fur die Baubeteiligung der Stadt Offenburg an der
Mittelunterfihrung bzw. stadtischen Passage zur Oststadt. Dles muf in Gesprachen
mit der Bundesbahn noch geklart werden.

Fur die Kosten fur den Bau des Zentralen Omnibusbahnhofes sind GVFG-
Zuschusse seitens-des Regierungsprasidiums in Aussicht gestelit.

9. Gebietsstatistik

1. Gesamtfléache des Plangebietes 5,2 ha
1.1 Verkehrsflache gesamt - 2,15 ha
1.1.1 Verkehrsflache mit besonderér '

Zweckbestimmung ‘ _ 0,3 ha
1.2 Fl_‘éche des WB (Besonderes Wohngebiet) 2,15 ha
1.3  Flache des Ml (Mischgebiet) | 0,9 ha
2. Wohnbevélkerung Stand 1989: | 443 EW
2.1 Anteil Uber 65-Jahrigen 17,6 %
2.2  Anteil Kinder von O - 6 Jahren | 1,8 %
2.3  Anteil Auslander ‘ 20,3 %
3. Nutzung |
3.1 Wohnen
3.1.1 Anzahl der Wohneinheiten, Bestand 266 WE
3.1.2 Anzahl der geplanten Wohneinheiten ca. 70 WE -
3.2 - Gewerbe-/Buroflache geplant | ca. 1,6 ha

Offenburg, den 22.3.1993 / 28.4.1997

LovJe

Dr. Bruder
Oberburgermeister




