BEGRUNDUNG

ZUM BEBAUUNGSPLAN VOR DEM BAHNHOF IT

I

1. Geltungsbereich / AnlaB der Planaufstellung

Das Bebauungsplangebiet "Vor dem Bahnhof II" umfaft im
wesentlichen den Bahnhofsvorplatz und die westlich angren-
zenden Baubldcke sowie den Bereich siidlich des Bahnhofsge-
bdudes bis zur Unionrampe. v

Im einzelnen wird das Gebiet wie folgt begrenzt:

Im Norden durch die Nordgrenze der RheinstraBe,

im Westen durch die Ostgrenze der Okenstrale,

im Siiden durch die Siidgrenze der SaarlandstraBe bzw. Union-
rampe, : ;

im Osten durch die Ostgrenze der HauptstraBe bzw. den west-
lichen Rand der Gleisanlagen bis auf die Hohe der Union-
rampe. :

Die wesentlichen Ziele der stddtebaulichen Neuordnung fir

das Plangebiet sind:

- die Neuordnung und Neugestaltung der Offentlichen Fla- -

chen, d.h. insbesondere die Schaffung eines =zentralen
omnibusbahnhofes und die stddtebauliche Aufwertung des
Bahnhofsvorplatzes ‘

- funktionelle Verbesserung des OPNV und der Verbindung
Zug - Bus ' :

"~ _ bessere stiddtebauliche Anbindung des Bahnhofbereiches .an
die Innenstadt '

- stidtebauliche Neuordnung der Blockbereiche incl. der
Blockinnenzonen und der BauliickenschlieBung in der Rand-
bebaung ‘ ,

- Erhaltung der Wohnnutzung und die Verbesserung der Wohn-
qualit&t durch Entkernung der ‘Blockinnenbereiche

- Auslagerung der stdrenden Gewerbebetriebe sowie Durch-
fiihrung von verkehrsberuhigenden und griingestalterischen
Massnahmen in den StraBenrdumen ‘e

2. Kontext zur vorbereitenden Bauleitplénung

Im Flichennutzungsplan der Stadt Offenburg, sind die Bau-
blécke als Wohnbaufldchen bzw. gemischte Baufldchen gekenn-
zeichnet. Die Fliche siidlich des Empfangsgebdudes ist als
Bahngelédnde dargestellt. . L

3. Bestehende Rechtsverhdltnisse

Der Geltungsbereich des qualifizierten Bebauungsplanes "Vor
dem Bahnhof II" iiberschneidet sich mit dem rechtsgliltigen
einfachen Bebauungsplan "Innenstadt - AusschlufB von Vergni-
gungsstédtten und &hnlichen Nutzungen". Mit dem Inkrafttreten
dieses qualifizierten Bebauungsplanes wird ein Teilbereich
des einfachen Bebauungsplanes, der Uberschneidungsbereich,
ungiiltig. Die Untersuchungen zum qualifizierten Bebauungs-

plan ermdglichen verdnderte, differenziertere Festlegungen.
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Ebenso werden die Baufluchtenpldne "Vor dem Bahnhof" von
1953 und "Pf&hlersche Stiftung 2zwischen Oken- und Haupt-
straBe" von 1912 durch diesen Plan ganz bzw. tellwelse auf-
gehoben. N

4. Bauliche Nutzung
4.1 Art der baulichen Nutzung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes als innerstddtisches
Bestandsgebiet 1&Bt sich grob nach den Baufl&chen (a.) west-
lich der HauptstraBe und dem Gebietsstreifen (b.) 6stlich
der Hauptstrafe / stidlich des Empfangsgeb&dudes dlfferenZle—
ren.

a. Insbesondere die zur HauptstraBe orientierten Gebdude,
z.T. auch die sonstigen StrafBenseiten des mittleren und
slidlichen Baublockes weisen neben dem Wohnen eine Viel-
falt verschiedenster Nutzungen auf. (Friseur, Bastel-Be--
darfsgeschdft, Verbrauchergemeinschaft, Gastwirtschaft,.
Apotheke, Schliisseldienst, Gewerkschaftsverwaltung, Kon-
ditorei, Reisebliro, Café, Bausparkasse, Videothek, Anti-
quitédten, Fahrschule, Kosmetik u.a.).

Sie werden in einem besonderen Wohngebiet zusammengefaft,
da der Erhalt der vielfdltigen Nutzungsmischung, die den
Charakter des Bahnhofsgebietes pré&gt, sowie der Erhalt
der Wohnnutzung, die insbesondere in der Saarlandstralfe
und der Franz-Volk-StraBe sehr hohe Anteile aufweist, ein
wesentliches Ziel des Bebauungsplanes darstellt.

Zum Erhalt der hier vorhandenen Wohnnutzung wird daher in
den beiden von Verkehr geringer belasteten StraBen Saar-
landstraBe und Franz-Volk-StraBe, gemdB § 4 a (4) i.v. m.
§ 1 (7) BauNVO die 2Zul&dssigkeit der Nutzungen in den
Bestandsgebduden ab den\ 1. ObergesChoB auf das Wohnen
beschréankt.

Im Innenbereich des mittleren Baublocks wird bei Neubau-
ten, auf Grundstiicken, denen bisher eine Gewerbenutzung
zugrunde lag, die Nutzungseinschrdnkung zugunsten des
Wohnens ab dem zweiten ObergeschofB3 festgelegt.

Im Innenbereich des noérdlichen Baublocks wird filir die.
eingeschossige Reihenhausbebauung im Besonderen Wohnge-
biet die Nutzungselnschrankung zugunsten des Wohnens
festgeschrieben, um eine mégliche Verschlechterung der
Wohnsituation durch die Ansiedlung. von Gewerbe: oder
Dienstleistungen in direkter Nachbarschaft zu der beste-
henden Wohnnutzung auf den Flurstiicken 819/29, 819/24,
819/23, 819/28 und 819/27 zu verhindern. »

Zudem wdre die vorgesehene ErschlieBungsstraBe, die
lediglich fiir Anlieger konzipiert ist, bei einer zu hohen .
Gewerbeausnutzung des Innenbereiches schnell {iiberlastet.’



Der nérdliche und Ostliche Teil des nérdlichen Baublocks
fligen sich weder beziiglich ihrer baulichen Struktur noch
beziiglich ihrer Nutzungsstruktur in die Vorgaben des
Bebauungsplanes ein und stdren somit den Gebietscharakter
erheblich.

Es ist daher 2Ziel der kﬁnftigén Planungen bzw. des
Bebauungsplanes, diesen nordlichen Blockbereich neu 2zu
gestalten und einer gebietstypischen Nutzung zuzufihren.

b. Der Gebietsbereich siidlich des Empfangsgebdudes hat die
- Aufgabe der stédtebaulichen Anbindung des Bahnhofes bzw.
des Bahnhofbereiches an die Innenstadt. Eine bauliche
SchlieBung der heute vorhandenen Liicke bzw. der mit min-
derwertiger, niedriger Bausubstanz. genutzten Fléche und
eine gebietsgerechte, hohere Ausnutzung der Grundstiicke

mit mehrgeschossiger.Laden—/Bﬁronutzung wird angestrebt.

vVerschiedene Arten baulicher Nutzung werden im Hinblick auf
eine geordnete stéddtebauliche Entwicklung eingeschréankt:

Vergniigungsstétten sind im Anbetracht  ihrer negativen Aus-
wirkungen auf die Wohnfunktion und ihre Destabilisierungs-
funktion bei  angestrebten wohnumfeldverbesserungen  im-
gesamten Geltungsbereich unzuldssig. Gleiches gilt« fir Sex-
Shops und Sex-Kinos. . i ' '

SchnellimbiB-Betriebe sind nur insoweit zugelassen als sie
. den baurechtlichen genehmigten Bestand vom 31.05.1992 ausma- .
chen. 1 Fast-food-Restaurant und 1 Kiosk am Empfangsgebdude
existieren innerhalb des Bebauungsplanes, 1 weiterer Kiosk
befindet sich am Park auBerhalb des Bebauungsplangebietes.

Die angestrebte wohnumfeldqualitdtsverbesserung, die auch
die Ansiedlung traditioneller Cafes, Gaststdtten und Speise-
lokale im Bereich des Bahnhofes anstrebt, soll durch eine
Haufung von SchnellimbiBbetrieben nicht gefdhrdet werden.

Dié Angebotsvielfalt ist durch die bereits vorhandenen
Betriebe im Bahnhofsbereich gewdhrleistet.

Eine ausfiihrliche Begriindung dieser ‘Nutzungseinschrankung
wird auch im Bebauungsplan "Innenstadt - AusschluB von Ver-
‘gniigungsstétten - und ghnlichen Nutzungen" (i.d.F. . vom
17.11.1987) der Stadt Offenburg gegeben. J -

Ein Offentlicher Kinderspielplatz wird. innerhalb des
Bebauungsplanes nicht ausgewiesen, da in unmittelbarer Nach-
barschaft des Plangebietes (Franz-Volk-Park, Franz-Volk-
StraBe westlich der OkenstraBe ) ein ausreichend ‘groBer
Platz existiert. zusdtzlicher Bedarf ergibt sich nicht.

4.2 MaBR der baulichen Nutzung

Der . Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist iiberwiegend
bebaut. Das zuldssige MaB der baulichen Nutzung orieniert
sich am Bestand bzw. an einer verniinftigen Neuordnung der
Bebauung. Daraus ergibt sich eine gréBere Anzahl an unter-
schiedlichen Nutzungsfestsetzungen, die z.T. das MaB der
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zuldssigen Nutzungen nach § 17 - BauNVO erheblich tiberschrei-
ten. Da jedoch auch in Zukunft die aus stddtebaulicher Sicht

wichtige Geschlossenheit der Blockstrukturen gewahrt bleiben

soll, muB eine entsprechend hohe Nutzung auch. weiterhin
gewdhrleistet sein.

Uberschreitungen der festgesetzten Grundfl&chenzahl werden
.insbesondere bei der Anordnung von grdSeren Tiefgaragen beim

.~ nérdlichsten Blockbereich erreicht, ﬂ _
Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhiltnisse

“konnen jedoch bei gewiinschter Grundstiicksausnutzung nur
durch die Anordnung von Tiefgaragen gewdhrleistet werden.

Bei den nordwestlichen und norddstlichen Grundstiicken des
nordlichen Blockbereiches ergibt sich bei einem zugrundege-
legten Bedarf von 1 Stellplatz je 40 gm. Biironutzfldche und
1,5 Stellpldatzen pro Wohneinheit eine TiefgaragengréBe, die
eine GRZ von 0,9 bedingt. Die Grenzen der GRZ wurden daher
flir eine zweckentsprechende Grundstiicksnutzung erhoht. -

Die BauliickenschlieBungen in den Blockrandstrukturen sollen
mit einer an den Bestand angepaBten Dachneigung ausgefiihrt
werden. . : : _ -
In dem mittleren Bockinnenbereich (Block Franz-Volk-
StraBe/HauptstraBe/StraBburgerstraBe/Okenstrafe) wird Flach-
dach vorgeschrieben, um die Hohe der Geb&dude bei der anges-
trebten Grundstiicksausnutzung zu beschranken.

4.3 Bauweise

Die bestehende Blockrandbebauung soll erhalten und insbeson-
dere im nordlichen Blockbereich ergdnzt werden. Fiir “die

- Blockrandstrukturen wird liberwiegend die geschlossene Bau-
weise festgesetzt; entlang der Franz-Volk-StraBe ergibt sich.
aus dem Bestand die offene Bauweise (Doppelhausbebauung). In
den Blockinnenbereichen wird offene bzw. geschlossene Bau-

weise festgesetzt.

>5. LarmschutzmaBnahmen

Auf der OkenstraBe, StraBburgerstraBe, RheinstraBe und
HauptstraBe herrscht eine groBe Verkehrsdichte, die die
Blockrandnutzungen und insbesonders das Wohnen hinsichtlich
Larm und Abgasen beeintr&dchtigen. '

Da ‘im innerstddtischen Betandsgebiet keine Mo6glichkeiten
eines aktiven L&rmschutzes gegeben sind, werden fiir die o.g.
StraBen Festsetzungen {iber passive SchallschutzmaBnahmen,
- sprich schallddmmende Fenster, getroffen. :

6. Stddtebauliche Gestaltung
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes 1ist vorwiegend
bebaut. Durch den Bebauungsplan soll die vorhandene Block-

randbebauung festgeschrieben werden, Baullicken sind als
Ergdanzung der Blockstruktur zu schlieBen.#
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Die weitgehend verbauten Blockinnenbereiche sollen soweit
moglich von stérenden Nebengebduden befreit werden, um eine
Wohnumfeldverbesserung fiir die Blockrandbereiche herbeizu-
filhren und eine evtl. Wohnnutzung in den Innenbereichen zu
ermdglichen.

Der Gebietsbereich siidlich des Empfangsgebdudes bis‘,zur
Unionrampe stellt ein wichtiges Bindeglied zwischen Innen-
stadt und Bahnhof dar. :

zur Aufwertung dieses Bereiches und Ausstattung gemés seiner
stiddtebaulichen Bedeutung ist der Bau von zwel viergeschos-
sigen Geschdfts-/Bilirohdusern (3. 0G zuriickgesetzt) in Flucht
des Bahnhofsgebdudes vorgesehen.

Um den vorhandenen GebdudemaBstab siidlich der Unionrampe und
westlich der HauptstraBe weiterfilhren zu konnen, und dem
nérdlichen Gebiudeeckpunkt die dort mnotwendige Bedeutung
zukommen zu lassen, konnte der bestehende kleine Pavillon
(einfaches Kulturdenkmal, gemdB § 2 DschG) mdglicherweise
wegfallen und durch einen Neubau ersetzt werden.

Im ErdgeschoB der Neubauten soll ein ArkadengeschoB mit
zuriickgesetzten, kleineren Geb&uden ausgebildet werden, das
von den zum Bahnhof strebenden FuBgédngern wie von den Bus-
kunden als Einkaufspassage oder Aufenthaltsfléche genutzt
werden kann. R&umlich und gestalterisch sollen die Bereiche
vor/zwischen den Neubauten und der Busbahnhof mit einem ein-
heitlichen Gestaltungskonzept realisiert werden. :

Der Freibereich zwischen den Gebduden, gebildet durch zwel
michtige, bestehende Rotbuchen, 1laBt einen schonen Grinhof
entstehen, der sich fiir eine Cafe-Nutzung anbietet. *

Westlich vor den neuen Gebduden, in Verldngerung der Haupt-
straBe, wird der Busbahnhof angeordnet, der als Verkehrs-
und Aufenthaltsfldche mit Baumpflanzungen und kleinen trans-
parenten Buswartehduschen so ausgestaltet wird, daB die
Blickbeziehungen zum Bahnhof gewdhrleistet bleiben (siehe
auch Kapitel 7.1). ’ '

Die bestehenden Biume am Ostlichen Rand der Hauptstrafe nmiis-
sen entfallen; in der Mitte des Busbahnhofes, also lediglich
verschoben, werden jedoch Neupflanzungen vorgenommen.

Der Baublock SaarlandstraBe/HauptstraBe/StraBburgerstraBe/ :
OkenstraBe verfligt im siidlichen Teil des Innenbereiches im
wesentlichen iiber ausreichende Freirdume, die jedoch inten-
siver eingegriint werden kénnten (z.B. griine Ddcher filir die
Flachdachgaragen) . o '

Der nordliche Teil bedarf dringend einer Entkernung. Beson-
ders starke Uberbauung/Versiegelung weisen die Flurstilicke
823/7, 823/8, 823/12, 823/2 und 823/1 auf.

Im Falle einer Auslagerung der Tankstellennutzung auf Flur-
stiick 825/16 sollte die SchlieBung der Liicke in der Block-
‘randbebauung vordringlich erfolgen. i
' “ \

Eine Neubaumafnahme wird im Innenbereich nicht vorgesehen
wegen der geringen Tiefe des Blockbereiches.
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Im mittleren Blockbereich StraBburgerstraBe/HauptstraBe/

Franz-Volk-StraBe/OkenstraBe - sollen die z.T. sehr groBen,
gewerblich genutzten Nebengebdude abgebrochen werden. Die
stdrenden Gewerbebetriebe (Motoreninstandsetzung, Autover-
mietung, Schrotthandel) sollen in die Gewerbegebiete ausge-
lagert werden, sie erhalten keine planungsrechtliche Siche-
rung. ) '

Eine durchgefiihrte Entkernung schafft Platz fiir eine Neubau-
maBnahme, die mit Wohnnutzung bzw. einer das Wohnen nicht
storenden Nutzung belegt werden soll. Die notwendigen Stell-
plédtze sind in einer Tiefgarage unterzubringen.

Auf dem Flurstick 819/21 wird die zul&dssige Nutzung gegen-
liber dem Bestand zurilickgenommen. Die Uberplanung ist notwen-
dig, da einerseits eine Ubernutzung des Grundstiicks besteht
und andererseits die h&Blichen Brandmauern entfallen.

Flir die Gewyerbebauten im nordlichen und siidéstlichen Teil
des Blockes Franz-Volk-StraBe / HauptstraBe / RheinstraBe /
OkenstrafBe gllt dhnliches wie filir den mittleren Block.

Die DlmeQ81on1erung der Gebaude, deren Anordnung und die
ausgeilibte "'Nutzung passen nicht in die Struktur eines Innen-
stadtgebietes, welches zudem in unmlttelbarer Nachbarschaft.
‘des Bahnhofes liegt. .

Diese Bereiche werden vollstdndig neu iberplant; die vorhan-
- denen Gebdude erhalten keine planungsrechtllche Sicherung.
Teilweise ist die Auslagerung der Betriebe in die Gewerbege-
biete erfolgt, z.T. steht eine solche Auslagerung noch an.

Im gesamten nérdlichen Blockberelch werden die Grundstlicke
neu zugeschnitten. Im geschlossenen und dadurch ruhigen
Innenbereich wird beidseitig einer neuen AnliegerstraBe eine
Zeilenbebauung vorgesehen. Eine kleine Platzerweiterung
dient dem Aufenthalt und der Kommunikation der Bewohner.

An der siidéstlichen Ecke des Blockes sollte, in direktem
‘Blickbezug zum Bahnhofsgebdude, eine markante stddtebauliche
Losung gefunden werden, die durch ihre. architektonische Qua-
1itdt =zum Blickfang gegeniiber dem neuen Bahnhofsvorplatz
wird.

Flir diesen Blockbereich ist an eine groBe oder zwel kleinere
Tiefgaragen gedacht, die den Neubaubedarf und eventuell
auch bestehenden Fehlbedarf aus dem Geblet versorgen.

Flir die silidliche Zellenbebauung im ‘Innenbereich w1rd die
Unterbrlngung der notwendigen Garagen innerhalb der H&user
vorgesehen, da dort auf bestehenden Grundstiicken gebaut wird
und von einer zeitlich abgestlmmten Realisierung nicht aus-
gegangenen werden kann.



6.1 Erhaltung baulicher Anlagen gemdB § 172 BauGB

Die Erhaltungsintention fiir die stadtbildprdgenden Gebdude
~erstreckt sich insbesondere auf Bauten aus der Jahrhundert-
wende (Griinder- und Jugendstilzeit), die eine Vielzahl von
historischen Baustilen, Gliederungs- und Schmuckelementen
aufweisen. Die Erhaltung dieser Gebdude ist von bauge-
schichtlicher Bedeutung und pragt auBerdem die Eigenart die-
ses innenstddtischen Gebietes.

Die Gebdude sind im zeichnerischen Teil mit (E) gekennzeich-
net. .

6.2 Gestaltungsvorschriften gemaﬁ.§}73'LBO

Nicht nur die Erhaltung der stadtbildprdgenden Gebdude ist
wichtig fir das Erscheinungsbild des Bahnhofsgebietes, son-
dern auch die Art und Weise, wie Neubauten oder Anderungen .
an gestalterisch weniger wertvollen -~Gebduden in diesem
Gebiet durchgefiihrt werden. ' -

Vorschriften iiber Fassaden und Dachgestaltung sollen deshalb
fiir den Bestandsbereich (Besonderes Wohngebiet) gewdhrlei-
sten, daB bestimmte grundsdtzliche Gestaltungselemente bei-
behalten werden. : '

7. Verkehr
7.1 FlieBender Verkehr

Die HauptstraBe wird von Hohe Unionrampe bis Bahnhofs-Emp-
fangsgebdude nach Osten verschwenkt und entlang der Gleise
gefiihrt. Die bisherige HauptstraBe wird in diesem Bereich
sum Busbahnhof mit 14 Bushaltestellen umgebaut.

Entlang . des Bahnhofsgebdudes ‘wird die' StraBe nach Westen
verschwenkt, um eine ausreichende Flache zur Anordnung eines
. attraktiven Bahnhofsvorplatzes mit allen notwendigen Funk-

tionen (Treppenaufgange, Aufenthalts-/ Orientierungsfléche,
Wwartefldche) zu ermoéglichen. Die HauptstraBe wird durchgdn-
gig bis zur RheinstraBe als 2-spurige EinbahnstraBe in nord-'
1icher Richturng gefiihrt. Durch das Verschwenken det Fahrbahn
ergibt sich sowohl ein guter Funktionsablauf fiir den OPNV.

als auch eine Verkehrsberuhigung.

Bedingt durch den Verschwenk der HauptstraBe vor dem, Bahn-
hofsgebdude miissen sechs Biume entfallen. Entlang des Vor-
- platzes wird beiderseits der "neuen" HauptstraBe mit der
Neupflanzung von zwolf Biumen aber Ersatz geschaffen.

Die Haltestellen des sffentlichen personennahverkehrs werden
{ibersichtlich an einem Platz gebiindelt, um eine gute Orien-
tierung fiir die Busbenutzer und bessere Umsteigebeziehungen

Schiene - Bus zu gewdhrleisten. )
&



Das bisherige EinbahnstraBensystem in der SaarlandstrajBe,
StraBburgerstraBe, Franz-Volk-StraBe und RheinstraBe wird
beibehalten, die beiden StraBen mit hohem Wohnanteil, Saar-
landstraBe und Franz-Volk-StraBe, werden =zurlickgebaut und
teilweise begriint, um das Wohnumfeld dort zu verbessern.

Die Radwegeverbindung in der HauptstraBe wird ebenfalls ver-
bessert. Vom Busbahnhof bis in HO6he Franz-Volk-StraBe/
RheinstraBe wird ein Zweirichtungs-Radweg angelegt, im
Bereich des Busbahnhofes wird der Radweg aus Platzgriinden
nur fiir die ndrdliche Fahrtrichtung vorgesehen; die sich
nach Sliden bewegenden Radfahrer konnen den Busbahnhof mitbe-
nutzen. Der Radweg in der Franz-Volk-StrafBe bleibt bestehen,
in der RheinstraBe wird der Radweg bis 2zur OkenstraBe
ergéanzt. '

7.2 Ruhender Verkehr

Kurzzeitparkplétze werden entlang dem Bahnhofsvorplatz,
sowie in den SeitenstraBen der HauptstraBe angeboten. Die"
stidlich des Empfangsgeb&dudes entfallenden Park & Ride-Stell-
platze der Bundesbahn sollen ndrdlich der RheinstrafBe ~in
einem Parkhaus zusammen mit dem dortigen momentanen ebener-
digen Bestand neu geordnet werden.

Die sieben Park & Ride Stellpldtze der Bundesbahn, nérdlich
des Empfangsgebdudes unter den B&dumen, sollen langfristig:
dort entfallen und zusammen mit den anderen Park & Ride
Stellpldtzen nordlich der RheinstraBe in ein Parkhaus inte- .
griert werden. :

Der Fahrradabstellbedarf soll durch ein zwe1geschoss1gés
Fahrradparkhaus noérdlich angrenzend an das Empfangsgebaude
, gedeckt werden (ca. 560 Stellplatze mogllch)

Zusammenfassung: Die Umgestaltung der &ffentlichen Fl&chen
des Bahnhofsbereiches ist als stadtebaullches Gesamtkonzept
zu betrachten.

Folgende ElnzelmaBnahmen miissen im funktlonalen Zusammenhang

gesehen werden:

- Bau des Busbahnhofes und Anordnung von Geschdfts-/Laden—
arkaden entlang des Busbahnhofes als gleichzeitige FuBgén-
gerachse, die zum Bahnhofsvorplatz / Empfangsgebdude hin-
fihrt.

- Neubau einer Mittelunterfilhrung als erforderllche Aufwer—;
tung des Offenburger Bahnhofes und als stadtlsche Passage
zur besseren ‘Anbindung der Oststadt o

- Bau eines Bahnhofsvorplatzes mit Aufenthaltsqualltaten als
Anfangs- und Endpunkt der Mittelunterfiihrung

Der neugestaltete Bahnhofsvorplatz und die geplanten, auf
dem Weg liegende Geschdftszone sollen den Bahnhof funktional
und gestalterisch besser an die Innenstadt anbinden bzw. in
die stadt integrieren. : ¢



8. Kosten

Im Bereich des Bebauungsplanes werden durch die Neuordnung
vorraussichtlich folgende Kosten anfallen:

. Versorgungsleitungen - Gas : 240.000,-- DM
Vefsorgungsleitungen - Wasser : 345.000,;— DM
Entsorgupg - Kandle ’ | 2.165.000,-- DM.,
StraBenbaukosten : 7.500.000,-- DM

(einschl. ZOB und Begriinung)

In den StraBenbaukosten sind die Kosten fiir den Grunderwerb
des StraBenverschwenks HauptstraBe siidlich des Empfangsge-
piudes (ca. 300.000,--) sowle die Kosten filr die Signalanla- .
gen enthalten. ‘ =, ' M. ‘
Ob fiir die Verlegung des von der Bundesbahn urspriinglich
vorgesehenen Standortes £fir den stellwerksneubau auf die
stadt noch -anteilige Kosten zukommen, steht zum Jjetzigen
Zeitpunkt noch nicht fest. : ~

Ebenso bffen ist bisher die Kostenverteilung fiir die auBer-
halb des Bebauungsplanes liegenden Stellpldtze filir Fahrréder
und Park & Ride-Pldtze der Bundesbahn. | i

Die flir die stadt of fenburg im 6ffentlichen Bereich anfal-
ienden Baukosten betragen insgesamt 8.085.000,-- DM. Die
Kosten fiir die Entsorgung liegen in der zustdndigkeit des
Abwasserzweckverbandes "Raum Offenburg".

pazu kommen evtl. noch Kosten fiir die Baubeteiligung der
stadt Offenburg an der Mittelunterfiihrung bzw. stddtischen
passage zur Oststadt. Dies muB in Gesprédchen mit der Bundes-
bahn noch gekldrt werden. '

Fiir die Kosten fiitr den Bau des Zentralen omnibusbahnhofes

sind GVFG-Zuschiisse seitens des Regierungsprésidiums‘in Aus-
sicht gestellt. - : ’

9. Gebiefsstatistik

1.' Gésamtfléche des Plangebietes - TR " 5,2 ha
1.1 Verkehrsfléche gesamt e \ ‘Z,iS.ha
.1:1u1_Verkehrsfléche mit besonderer - | ‘
Zweckbestimmung , 0,3 ha
1.2 Fiéche'des WB (Besonderes Wohngebiet) | | 2,15 ha -
1.3 Flache des MI (Mischgebiet) P 0,9 ha
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2. "Wohnbevdlkerung  Stand 1989: 443 EW
2.1 Anteil iiber 65-J&hrigen ‘ 17,6 %

2.2 Anteil Kinder von 0 - 6 Jahren 1,8 %

2.3 Anteil Auslédnder 20,3 %

3. Nutzung

31 Wohnen

8.1,1 Anzéhl der Wohneinheiten, Bestand 266 WE

3.1.2 Anzahl der geplanten Wohneinheiten ca. 70 WE

3.2 Gewerbe-/Biirofliche geplant

offenburg, den 22.3.1993

ca. 1,6 na

Dr. Bruder
Oberbilirgermeister




