Begriindung

zur 1. Andverung des Bebauungsplanes ,Innenstadt - Teilbereich 9"
| nach § 13 BauGB

‘Der Bebauungsplan ,Innenstadt - Teilbereich 9 ist seit dem 20.11.1989 rechtskréaftig.
Der Geltungsbereich umfalBt den stdlichen Abschnitt des Sanierungsgebietes
Innenstadt - Teilbereich 8/9" zwischen GerberstraBe und Grabenallee. Hauptziele des
Bebauungsplanes in diesem Bereich waren u.a. die Schaffung von Voraussetzungen fir
eine grundlegende Sanierung des Gebietes, Erhaltung, Ausbau und Verbesserung der
Wohnnutzung (innerstadtischer Wohnschwerpunkt) sowie Erhaltung der historischen
‘Bausubstanz und Verbesserung der stadtraumlichen Qualitdten.

AnlaB der Plandnderung ist die Sanierung des Gebaudes GerberstraBe 24 (FIst.Nr. 4962)
und die Neubebauung des Grundstiickes entlang der KesselstraBe.

Zur Zeit der Planaufstellung war in diesem Geb&ude, das urspriinglich das Gesellenhaus
des Kolpingsvereins beherbergte, die ehemalige Chemische Landesuntersuchungsanstalt
untergebracht. Die damaligen Planungen des Landes sahen vor, nach Wegzug der
Chemischen Landesuntersuchungsanstalt die Gebdude fir andere Landesbehérden zu
nutzen. Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes wurde darauf Ricksicht genommen
und das Grundstiick als Flache fir Gemeinbedarf - dffentliche Verwaltung - ausgewie-
sen. Fr den Bereich an der KesselstraBe waren bisher 2-geschossige Baukodrper vorge- .
sehen, angebaut an die Nachbarhduser und einer offenen Zufahrt zum Hof. Da nach
jahrelanger Zwischennutzung durch Amts- und Landgericht kein Bedarf von Landesseite
mehr bestand, wurde das Grundstiick mit Aufbauten im November 1998 an die Gemi-
bau verkauft. ‘

Der Kaufer beabsichtigt, das aus dem 18. Jahrhundert mit Ergdnzungen von 1928
stammende historische Gebdude GerberstraBe 24 (Kulturdenkmal gem. § 2 DschG)
grundlegend zu sanieren. Hier sollen im ErdgeschoB und in einem Teil des 1. Oberge-
schosses Blrordume fir die Geschéftsstelle der Gemibau sowie in den Ubrigen Ge-
schossen insgesamt 7 Wohnungen untergebracht werden. Die rlckwartigen Gebaude
und Anbauten werden abgebrochen.

Entlang der KesselstraBe ist ein weiterer Wohnungskomplex mit insgesamt 12 Wohnun-
gen vorgesehen. Diese in 2 Abschnitte gegliederten zum Teil 3-geschossigen nach Osten
hin 2-geschossigen Gebadude schlieBen die vorhandene Liicke der Bebauung entlang der
KesselstraBe.Die notwendigen Stellpldtze werden in einer Tiefgarage unter dem Hof
bzw. unter dem neu geplanten Gebaude untergebracht. Es sind insgesamt 27 Stellplat-
ze vorgesehen. Die Zufahrt erfolgt von der KesselstraBe. Die Flachen auf der Tiefgarage
im Innenhof sollen intensiv begriint werden.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes und die stadtebauliche Planung werden wie
folgt den neuen Planungen angepalt, die voll mit den Zielen der Stadtsanierung tber-
einstimmen:;

Die bisherigen Gebietsfestsetzung - Flache fur Gemeinbedarf - wird in ,,Allgémeines
Wohngebiet” (§ 4 BauNVO) gedndert. Aufgrund der besonderen Situation werden fr




dieses Grundstuck ,Anlagen fiir Verwaltungen” (§ 4 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO) zugelassen.
Die Ubrigen Ausnahmen gem. § 4 Abs. 3 BauNVO werden, wie im restlichen WA-
Bereich des Plangebietes, nicht zugelassen. Die Grundflachenzahl wird der Planung an-
gepaBt und auf 0,65 reduziert. Die Baugrenzen zum Innenhof werden ebenfalls der
Planung angepaBt. Die bisherige Licke zur KesselstraBe wird  geschlossen
(durchlaufende Baulinie). :

Im westlichen Abschnitt des Neubaukomplexes wird eine 3-geschossige Bauweise zuge-
~ lassen. Dies entspricht dem Uberwiegend 3-geschossigen Bestand der sich nach Westen
hin in der KesselstraBe anschlieBt. Der Ubergang zur niedrigeren Bebauung im Osten
erfolgt durch einen 2-geschossigen Baukérper. Die zuldssigen Traufhdhen werden ent-
sprechend gedndert. ’ ~
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