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A. Rechtsgrundlagen

1. ?§ 1 und 2, 8 und 9 des Bundesbaugesetzes vom 23, Juni 1960
BGBlo Iy S. 341) (BBauG)o )

2. ?§ 1-23 der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiioke
(Bag§3t§ungsverordnnng) vom 26, Juni 1962 (BGBl. I. S. 429)
Ba O .

3, §§ 1 bis 3 der VO iiber die Ausarbeitung der Bauleitpline sowie
dber die Darstellung des Planinhaltes (Planszeichenverordnung)
vom 19, Januar 1965 (BGBl. I. 5. 21).

4. § 1 der 2. Verordnung der Landesregierung zur Turchfiihrung des
BBauG vom 27. Juni 1961 (Ges.Bl. S. 108).

5. §§ 3 Abs., 1,7,9,16 und 111 Abs. 1,2 der Landesbauordnung fir
Baden-Wilrttemberg vom 6.4.1964 (Ges.Bl. S. 151) (LBO).

B. Festsetzungen

I, sirt der baulichen Nutzung
§1
Baugeblete

Der rdumliche Geltungsbeieich des Bebauungsplanes wird in Baunge-
biete gegliedert. Die Fesisetzung von Art und Begrenszung der
einzelnen Baugebiete erfolgt durch Eintragung im Gestaltungsplan.

§ 2
Ausnahnmen

Soweit in § 4 BaulNVO Ausnahmen vorgesehen sind, sind diese nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes,

§ 3
Featsetzungen im Gestaltungsplan

Featsetzungen nach § 4 Abs. 4 BauNV0 (beschrinkende Festsetzungen
in Wohmgebieten) erfolgen durch Eintragung im Gestaliungsplan,
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§ 4

Neben~ und Versorgungsanlagen

(1) Nebensnlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind unter den dort
genannten Voraussetzungen zulissig.

II. MaB der baulichen Hutzung
§ 5 '

Allgemeines

(1) Das MaB der baunlichen Nutzung wird bestimmt durch Festisetzung
der Grundflichenzahl und der Zahl der Vollgeschosse.

(2) Die zulissige GeschoB8flichenzahl ergibt sich auns der Verviel-
fachung von festgesetizter Grundflichenzahl und featgesetzter
7Zahl der Vollgeschosse, soweit nicht in § 17 BauNVO eine geringers
Geschofflichenzahl fesigesetzt ist. :

§ 6
Zuldssiges Mag8 der baulichen Nutzung

(1) Die Festsetzung der Grundflichenzshl und der Zahl der Vollge-
schosse erfolgt durch Eintragung im Gestaltungsplan. Soweit
eine Festsetzung der Grundflichenzahl im Gestaltungsplen nicht
erfolgt, gilt die jeweils zugehbrige Grundfliichenzahl nach
§ 17 Abs., 1 BauRVO ale festgesetzt,

{2) Die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse ist zwingend.

(3) Von der Zahl der Vollgeschosse kann eine Ausnahme gem. § 17
Abs, 5 BauNV0O nicht gugelassen werden. Bei eingeschossigen
Wohngebiuden kenn der Ausbau des Untergeschosses an der Tal~
seite zugelassen werden.

I1I1. Bauweise und tiberbaubare Grundstiickefliiche
§ 7
Bauweise
(1) Als Bauweise wird die offene Bauweise festgesetzt,

(2) Soweit im Gestaltungsplan Einzelhiduser, Toppelhduser oder Haue-
- gruppen eingetragen sind, gilt diese Eintragung als Fesisetzung
gem. § 22 Ab=, 2 BauNVQ. Doppelhsuser und Hsusgruppen sollen

gleichzeitig esusgefilhrt werden.

(3) Pir die Stellung und die Pirstrichtung der Gebiude sowie fir
die Dachform sind die Eintragungen im Gestaltungsplan maBgebend,

§ B
{berbauvbare Crundstiicksfliche

(1) Die Festsetgung von StraBenbegrenzungslinien, Baulinien,
Baugrenzen und Bebauungstiefen erfolgt durch Eintragung im
StraBen- und Baulinienplan,

(2) Auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen k¥nnen Neben-
anlagen im Sinne des § 14 BauRVO als Ausnahmen zugelassen
werdgn, jedoch nur mit ausdriicklicher Genehmigung durch die
Gemeinde. .
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§9

Grens- und GebXudeabstand

{1) Der seitliche Grenzabstand der Hauptgediiude von den Nachbar-
grengzen muf mindestens 5,00 m bhetragen,

(2) Der Mindestsbstand zwischen den HauptgebHuden darf das MaB
von 10,00 m nicht unterschreiten.

(3) weitergehende Fenster- und GebX¥udeabstinde nach der LB(
. bleiben unbertihrt.

IV, Baugestaltung
§ 10

Gestaltung der Basuten
(1) Die GebHndelingsseite sol) in der Regel mindestens betragens
' bel eingeschossigen Gebiuden 9,00 m
bel zwelgeschossigen Gebduden 11,00 m

(2) Hausgruppen diirfen niocht ldnger als 25,00 m sein. Doppelhiuseyr
und Hausgruppen miigsen einheitlioh gestsltet sein.

(3) Die Hohe der Gebaude darf von der natiirlichen {gewachsenen),

im Mittel gemessenen Gelindeoberfliche bis zur hichsten Traufe
betragen:

a) bei eingeschossigen Gebiuden, bergseitig 4,00 m,
bei eingeschossigen Gebduden, talseitig 6,50 m,
mit Ausbau des Untergeschosses an der Talsgeite.

(4) Die Sockelhthe der Gebdude (Oberkante FuBboden ErdgeschoB =
OK.F.E.) ist miglichst niedrig zu halten und gilt jeweils in
der Mitte der Gebiiudeléingsseiten gemessen,

Sie darf, bezogen suf das natiirliche (gewachsene) Geldnde,
hchstens betragens

Im "Allgemeinen Wohngebiet {WA)®
fiir die eingeschossigen Gebiude, bergseitig 0,40 m

fUr die eingeschossigen Gebiude mit Aus-
bau des Untergeschosses an der Talseite,
von Gelinde bis OK.F.E. ~ talseitilg 2,7 m

Bei besonders steilem Geliinde wird anheim gestellt,
versetzte Geschosse anzuordnen, um die vorstehend an-
gegebenen Sockelhbhen einzuhalten. :

Piir samtliche Neubauten des Baugebietes sind Héhen-Bezugspunkte
im Hshenlagen-Plan M. 1 : 1000 eingetragen. Diese Hihenangaben
sind bezogen suf Normal-Nullpunkt (NN). Der Baugenehmigungs-
behdrde bleibt es vorbehsalten, je nach Geldndeverhilinissen
niedrigere Hthenfestlegungen als oben festgesetzt fir OK.P.E.
zu treffen, .

Jedem Bauantrag ist zur Genehmigung durch das Landratsamt mind.
ein Geldndeschnitt M. 1 : 100 (auf Verlangen mehrere) mit einge-
zeichnetem StraBenprofil und genauer Hoheneintragung des ge-
wachsenen Gelindes beizufiigen. Die hohenmifSige Einordnung des
Gebjudes und der Garage ist gleichzeitig eindeutig klarzustellen.
Die Sockelhdhe muB sich den jeweiligen Nachbargebiuden anpassen,
dies gilt ebenfalls inmerhald von Doppelhdusern fiir die einzelnen
Hauseinheliten, -



3 b. Fir das Grundstick Lgb.Nr. 2501/1 wird die
Geb3udehdhe bergseitig auf max. 4,0 m, talseitig
auf max. 6,0 m festgesetzt' (gemessen vom An-
schnitt an das natlrliche Gelande bis zum Schnitt-
punkt der AuBenwand mit der Dachhaut).

1. Anderung

i.d.F.v.31.8.1987



7. Bebauungsplan "Halde" Stadtteil Fessenbach

Alte Festsetzung in § 10 Abs. 10

(10)Dachgauben und Dachaufbauten sind nur bei Gebduden mit Steil-
dach gestattet. Sie sind auf der Dachfliche so zu verteilen,
daB die geschlossene Wirkung der Dachfliche nicht beeintrichtigt
wird. Die Gesamtldnge der Dachgauben darf in der Regel bei Ge-
bduden mit Sattelddchern nicht mehr als die Halfte, bei Walm-
ddchern an der Lingsseite nicht mehr als ein Viertel und an
der abgewalmten Seite nicht mehr als ein Sechstel der jeweiligen
Seitenldnge des Gebdudes betragen. Die HShe der Stirnseiten der
Gauben soll, im Rohbau zwischen Dachfliche und Unterkante der
Sparren gemessen nicht mehr als 0,90 m betragen. Die Gauben
sollen als durchgehendes Lichtband ausgebildet werden. Dachgauben
und Dachaufbauten sind so anzuordnen, daB die Traufe nicht
unterbrochen wird. Unterhalb der Dachgauben miissen mindestens
2 bis 3 Ziegelreihen durchlaufen. Die Seitenwangen der Dach-
gauben und Dachaufbauten sollen in Farbe und Baustoff der Dach-
deckung angepalt werden.

Neue Festsetzung

Abs. 10 wird ersetzt durch:

a) Bei Gebduden mit einer Dachneigungh von 28 - 38° sind
Gauben nur als stehende Gguben mit Flachdach (max. Gefille
5 %) oder Satteldach bzw. als Dreiecksgauben zuldssig.

b) Dachgauben sind generell nur bis zu einer Gesamtlinge von
max. 1/2 der unter der Dachfliche liegenden Gebdudelidnge
Zuldssig. Die Ldnge einzelner Gauben darf 3,00 m, die Hohe
1,10 m (gemessen an der senkrechten AuBenwand vom Anschnitt
der Dachhaut bis Unterkante Gaubensparr icht Gberschreiten.

ul

. Bruder
" Oberbiirgermeister

Offenburg, den 29.1.1990
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Bei stark geneligtem Gelinde diirfen die eingeschossigen Gebidude
talseitig mit einem Hauptgescho8 mehr als im Gestaltungaplan

vorgesehen in Erscheinung treten, wie dies im Gestaltungsplan
bereits beriicksichtigt ist.,

An- und Vorbauten an den Gebiuden sind nur gestattet, wenn sle

- in einpem angemessenen Gr3Benverhilinis sum Haupigebiude stehen

und sich architektonisch einfiigen.

Penstersffnungen sind hineiochtlich ihrer Grége und Verteilung
in der Wandfliche harmonisch zu gestalten. '

Die Dachneigung mug bei den Hauptgebiuden betragen, soweit im

GgsgaltungSplan keins weitergehenden Beschriinkungen fesigesetzt
gind: ' :

beim flachgeneigten Dach hschstens 32° - 35°

Bel Hausgruppen wuB die Dachneigung stets die gleiche sein.
Fir dig Dachdeckung ist dunkles nicht glinzendes Materisl szu
vervenden. -

Ein Kniegstock ist nur zuldssigs

beim eingeachossigen Haus mit flachgeneigtem
Dach bis hichstens 0,50 m ;

mit Satteldidchern nicht mehr als die Hilfte, be¢li Walmdichern en
der Lingsseite nicht mehr als ein Viertel-tnd an der abgewalmten
Seite nicht mehr alc #in fer 5is] dsrewelligen Seitenliénge des
Gebiudes betragen. N2, ¥nder unggd.d.F.v, soiten der Gaupen soll, im
Rohban zwischen Dack®#9«199¢. i1 :riante der Sparren gemessen,
nicht mehr als 0,90 W_Petragen., dicv waedpen sollen als durchgehen-
des ILichtband ausgebildet werden. Dachgaupen und Dachaufbauten
gind so angzyordnen, daB8 die Traufe nicht unterbrochen wird.
alb-der Dachgaupern nilssen mindestens 2 bis 3 2iegelreihen
n., Die Seitenwangen der Dachgaupen und Dachaufbauten

PP REATA TR TP M AN T - ~ -

-~

§ 11
Nebengehiude und Garagen

Die Nebengebdude sollen in einem angemessenen ¢ro8enverhsnltnis
und guter baulicher Zuordnung zum Hauptgebdude stehen.

Nebengebiude miissen, sofern es sich nicht um landwirischaftliche
Gebsude handelt, eingeschossig erstellt werden. Die Traufhdhe
darf hichstens 3,50 m betragen. -

Soweit Garagen an der Grundstiicksgrenze zugelassen werden, sind
sie mit einem flachgeneigten Satteldach in der gleichen Dach-
neigung wie das Haupigebiude zu versehen und diirfen an der Ein-
fahrtsseite eine Traufhthe von 2,75 m nicht iiberschreiten.

Unter Aufhebung der entsprechenden Vorschriften der Landesbau-
ordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) sind die Garagen der 3 mittle~
ren Einzelhiuser des Baugebietes mit Brandmauern auf der ntrdli-
chen Grundstiicksgrenze zu erstellen und in guter baulicher Zu~-
ordnung gestalterisch in das Hauptgebiiude mit eingubeziehen,

Ter talseltige Ausbau des Untergeschosses im Garagenteil fir
untergeordnete Zwecke (nicht fiir Wohnriume) ist gestattet.
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§ 12

Einfriedigungen

(1) Als Einfriedigung der Grundstticke an &ffentlichen StraSen und
Pldtzen sind gestattet:

Sockel bis 0,30 m Hohe aus Naturstein oder Siohtbeton mit
Heckenhinterpflangung

(2) Treten gwischen dem Baugrundstiick und der StraSe Hohen-Unter-
schiede auf, so ist die Bischung suf dem Baugrundstick anzu-
legen. Eine Sittitz- oder Einfriedigungsmauer ist nur nach de-
sonderer baurechtlicher Genehmigung gestattet und ist auf dem
Baugrundstiick suf Kosten dems Eigenitimers zu errichten.

(3) Die Verwendung von Stacheldraht els Einfriedigung iet nicht
geatattet,

(4) Die gesemte Hthe der Einfriedigung uné der Stitzmauern darf
das MaB von (,80 m nicht {iberschreiten. Pir die H8he der Ein-
friedigung gilt § 2 der giiltigen Kreisbausatsung fir den
Landkreis Offenburg.

(5) Aus Griinden der Verkehrssicherheit konnen an StraBen-Ein-
nilndungen weitergehende als in Abs., 1 ~ 4 vorgeschriebene
Einachrinkungen verlangt werden.

§ 13
Grundstiicksgestaltung und Vorgirten

(1) Die anfiillungen und Abtragungen anf dem Grundstiick sind so
durchgufiibren, da8 die gegebenen nstiirlichen Gelindeverhilt-
nisse miglichet wenig beeintriachtigt werden. Die Gelindever-
hiltnisge der Nachbargrundstiicke sind dabel zu bericksichtigen.

(2) Vorgdrten sind nach Erstellung der Gebiude als Ziergirten oder
Rasenflichen anzulegen und zu unterhalien. Bei Anpflangungen
von Biumen und Striuchern sollen bodenbestindige Gehdlze ver-
wendet werden. :

(3) Vorplitze miissen planiert und befestigt werdem.

Fessenbach, den ﬁgflpéﬂécé{Lffﬁf?ﬁe..g




