Bebauungsvorschriften

zum Bebauungsplan "Im H6llele-Fessendckerle"
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1. Bundesbaugesetz vom 23. Juni 1960 (BGBl. I S. 341)

FE AT TS

A. Rechtsgrundlagen

2. Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung) vom 28.11.1968 (BGBlL. I S. 1238)
(BauNVO) ‘(per... 1969)

3. Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne so-
wie tiber die Darstellung des Planinhalts (Planzeichen-
verordnung) vom 19. Januar 1965 (BGBl. I S. 21)

4. Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg vom 20.6.1972
(Ges.Bl. S. 352) (LBO)

B. Planungsrechtliche Festsetzungen

I. Art der baulichen Nutzung

§ 1
Baugebiet

Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist als
"Allgemeines Wohngebiet" (WA) gem&B § 4 BauNVO ausge-
wiesen.

§ 2
Ausnahmen

Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO sind auBer Ziffer 2 und 5
sonstige nichtstdrende Gewerbebetriebe und Tankstellen)ge-
mds § 1 Abs. 5 BauNVO allgemein zulissig.

§ 3.
Neben- und Versorgungsanlagen

1. Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind unter
den dort genannten Voraussetzungen zuldssig.

2. Versgorgungsanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO k&nnen
als Ausnahmen zugelassen werden.



IT. MaB8 der baulichen Nutzung

§ 4

Allgemeines

Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch Fest-
setzung der Grundfl&dchenzahl, der Geschofflichenzahl und
der Zahl der Vollgeschosse jeweils entsprechend den Ein-

tragungen im Bebauungsplan.

ITI. Bauweise und i{iberbaubare Grundstiicksfliche

§ 5

Bauweise

Als Bauweise wird die offene Bauweise festgesetzt.

Soweit im Bebauungsplan Einzelhiuser, beppelhivser—edes
Hewsegweppeon cingetragen sind, gilt diese Eintragung als
Festsetzung gem. § 22 Abs. 2 Satz 2 BauNVO. Bepmed

Flir die Stellung und die Firstrichtung der Gebiude sowie
fir die Dachform sind die Eintragungen im Bebauungsplan
mafgebend.,

§ 6

tUberbaubare Grundstiicksfliche

Die iliberbaubaren Grundstiicksflichen werden durch die Fest-
setzung von Baulinien, Baugrenzen oder Bebauungstiefen be-
grenzt.

Auf den nicht ilberbaubaren Grundstiicksfl&chen sind Neben-
und Versorgungsanlagen im Sinne des § 14 BauNVO nach MaB-
gabe des § 3 dieser Bebauungsvorschriften zulé&ssig.

§ 7

Grenz—- und Gebdudeabstand

. fur die

Grenz-

bzw. Gebdudeabstinde wewsesehem—ieb, gelten die Vorschriften
der LBO.



C. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

IV. Baugestaltung

§ 8

Gestaltung .dexr Bauten

1. Die HShe der Gebéudé darf vom h8chsten Punkt des natlir-
lichen Geldndes, der noch vom Bauk&rper beriihrt wird,
bis zur Traufe betragen:

Bei eingeschossigen Geb&uden 4,00 m

bei zweigeschossigen Gebduden 6,50 m

2. Die SockelhBhe der Gebiude (Oberkante FErdgeschoBfuBboden)
ist mdglichst niedrig zu halten, sie darf bergseitig nicht
mehr als 0,30 m betragen, gemessen vom h&chsten Punkt des
natiirlichen Geldndes, der noch vom Baukdrper beriihrt wird.

3. Bei stark geneigtem Gel&nde diirfen die Gebdude talseitig
mit einem Hauptgeschof mehr als im Bebauungsplan vorge-
sehen in Erscheinung treten, i !

T

4, An- und Vorbauten an den Gebiduden sind nur gestattet, wenn
sie in einem angemessenen GroSenverhdltnis zum Hauptge-
bidude stehen und sich architektonisch einfligen.

5. Die Dachneigung mu8 bei den Hauptgeb&uden 32 -~ 370 betragen.

AEQIH Al

6. Dachgaupen sind gestattet. Sie sind auf der Dachfl&che so zu
verteilen, daB eine harmonische Wirkung entsteht und die
Klarheit der Dachform nicht beeintrédchtigt wird. In keinem
Falle darf die Gesamtl&nge der Dachgaupen bei Gebduden mit
Satteldichern mehr als ein Drittel betragen. Die HOhe der
Stirnseiten der Gaupen soll, im Rohbau zwischen Dachfl&che
und Unterkante der Sparren gemessen, nicht mehr als 0,90 m
betragen. Die Gaupen sollen als durchgehendes Lichtband aus-
gebildet werden. Dachgaupen und Dachaufbauten sind so anzu-
ordnen, daB die Traufe nicht unterbrochen wird. Unterhalb
der Dachgaupen miissen mindestens 2 bis 3 Ziegelreihen durch-
laufen. Die Seitenwangen der Dachgaupen und Dachaufbauten
sollen in Farbe und Baustoff der Dachdeckung angepasst werden.



§ 9
Anstrich der Gebdude

Die AuBenseiten der Haupt-, Neben- und Garagengeb&ude
sind spdtestens ein Jahr nach Rohbauabnahme zu ver-
putzen oder mit als AuBenwandabschluB allgemeln an-
erkannten Materialien zu verkleiden.

§ 10

Nebengebdude und Garagen

Die Nebengebdude sollen in einem angemessenen Gro&Renver-
hdltnis zum Hauptgebdude stehen und sind mit diesem in
einen guten baulichen Zusammenhang zu bringen.

Nebengebdude miissen, sofern es sich nicht um landwirt-
schaftliche Geb&dude handelt, eingeschossig erstellt
werden. Die Traufhthe darf h&chstens 3,50 m betragen.
Dachneigung und Bedachungsmaterial sollen dem Haupt-
gebdude entsprechen.

§ 1

Einfriedigungen

Die Einfriedigungen der Grundstlicke an Offentlichen StrafBen
und Pl&tzen sind fiir die einzelnen StraBenziie einheitlich
zu gestalten. Die GesamthBhe der Einfriedigungen soll das
MaB von 0,90 m nicht {iberschreiten.

In bebauten StraBenziigen (Bauliicken) sind die Einfriedi-
gungen denen der Nachbargrundstilicke anzupassen.

Die Verwendung von Stacheldraht als Einfriedigung ist
nicht gestattet.

§ 12

Grundstilicksgestaltung und'Vorgérten

Anfiillungen und Abtragungen auf dem Grundstilick sind so
durchzufiihren, daB8 die gegebenen natiirlichen Gel&ndeverh&lt-
nisse wméedieohed wenig beeintrdchtigt sind. Die Gel&ndever-
h&dltnisse der Nachbargrundstiicke sind dabei zu beriick-
sichtigen.
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2, Vorgidrten sind nach Erstellung der Gebdude als
Ziergarten oder Rasenfldchen anzulegen und zu
unterhalten. Bei Anpflanzungen von Bdumen und
Strduchern sollen bodenstdndige Geh&lze verwendet
werden.

3. Vorplitze miissen planiert und befestigt werden.

D. Nachrichtliche tibernahmen

§ 13
Entwasserung

Fiir die ordnungsgemdBe Abfiihrung der hduslichen Abwidsser
sind die st#dtische Kanalordnung (Gemeindesatzung vom
3.2.1961) und die Polizeiverordnung iiber die Hausentwds-
serung vom 22.7.1960 in der Fassung vom 24.6.1968 maB-
gebend.

§ 14
Luftverkehrsgesetz

Der ridumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich
im Bauschutzbereich des Milit#drflugplatzes Lahr gem&d8 § 12 LuftvG;
die zu errichtenden Gebiude diirfen iiber eine HOhe von 254,41 m
{iINN nicht hinausragen.

§ 15
Ausnahmen und Befreiungen

Fiir Ausnahmen und Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungs-
planes und den Bebauungsvorschriften gilt § 31 Bundesbaugesetz
bzw. § 94 LBO.

Offenburg, den 27.10.1975
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