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Bebauungsvorschriften

A. Ra“ﬁtsqrundladen
1. §8 1 und 2, 8 und 9 dos Bundesbaugesetzes vom 23. Juni 19C0
S (BGBl. I S. 341) (8BBauB).

2. §§ 1 - 23 der Verordnung Gher dic bauliche Rutzung der Grund-
stiicke (Baunutzungsverordnung) vam 26.11.1968 (BGBl. S.1238)
(BauWg) (ber. 1969 I 5. 11).

3. 8§ 1 - 3 der Verordnung lber die Auserbeitung der Bauleit-
plédnc sowie Uber die Dasrstellung des Pleninhaltes (Plan-

zeichenverordnung) vom 19. Jenuar 1965 (BGBl.I S. 21).
4. § 111 Abos. 1 und 2 der Lendesbauordnung fiir Boden-Wirttemberg

in der Fassung vom 20.6.1972 (Ges.Bl. S. 352) (LBO).

B. Plenungsrechtliche Festsetzungen

I. Art der baulichen Nutzung
§ 1
Baugebipt
Cer rHumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird in folgende
Haugebinte gegliedert:

2) Roinos Wohngebint wR § 3 Bauhvg
b) Allgemeinoo UWohngebict WA § 4 BauhVb

§ 2

Augnahmen
Ausnahmen nach § 3 Abs. 3 sowis § &4 Abg. 3 (mit Ausnahmo Ziffer

5 und 6) sind gemdB § 1 Abs. 5 BauluD ollgempin zulfissig.

§ 3

Neben- und Versoraungsanlagen

1. Nebepanlagen im Sinne des § 14 Abo. 1 BaulVO sind unter den
dort genannten Vorauasetzungen zullsoig.

2. Versorgungsanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO kiinnen als
Ausnahmen zugelassen warden.
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[T1. MeB_der baulichen Nutzung

§ 4

Aligemaines

Gas Mall der baulichen Nutzung wird bestimmt durch Festsetzung der
Brundflichenzahl, der Gescholfliichenzehl und der Zahl der Vollge-
schosse jewells sntsprechend den Eintragungen im zelchnerischen Teil,

II11. Bauweise und Uberbaubare Grundsatiicksfliche

§5

Bauweise

1. Sowsit im zeichnsrischen Tell Einzelb#user, Doppelhiduser und
Reihenhiduser singetragen eind, gilt diese Eintregung als Fest-
setzupg gemdB § 22 Abs. 2 BaulWo,

eS|

« Doppel- und Reihenhduser missen gleichzeitiy susgefiihrt werden.

§ 6

Uberbsubare Grundstlicksfliiche

1. Die tberbaubaren Grundsticksfliichen werden durch die Festsetzung
von 8asugrenzen begrsnzt.

2. Auf den nicht {iberbauberen Grundstlcksfliichen sind Nebenenlagen
im Sinne des § 14 BaulNV0 nach MaBoebe des § 3 dieser Eebsuungs-
vorschrifien zuldssig.

§ 7

Grenz- und GebHudeabstand

Soweit im zeichneriechen Teil keine sndere Verteilung der Grenz- bzuw.
Gebdudeabstéinde vorgesehen ist, gelten die Vorschriften der LB0.

& 8

Hihenlage der baulichen Anlagen

1. Die Sockelhijhe der Wohngebdudo (Oberkanto ErdgeschaBfufiboden) ist
niedrig zu halten; sie darf gemessen von StreBen- bzw. Cehweghinter-
kanie in Hihe des Grundstlickszugengs maximal 0,50 m betragen.

2. fowsit an bastehenden WohngebBuden angebsut wird, ist dic bereits
vorhandene Sockelhiihe zu bernehnen.
-3 -
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§ 3
Saragen

Garagen @ind guf den im Bebauungsplen fastgelsgten Fliichen zu
baugn.

Soweit in zeichnerischen Teil im Einzelfoll keine Festsatzung
(iber Garagen- bzw. Einstellpliitze erfolgt, gilt § 23 Abs. 5 BaulVl.

Bauordnungsrachtliche Fustsetzungen gemiB § 111 LBO

I¥. Baugestaeltung

§ 10

Gestaltung der Bauten

Dig Stellung und Form dor Gebdude hat sich nach den Eintregungen
im zeichnerischen Teil zu richten.

Uie Dachneigung bei ein- und zweigeschossigen Gebiuden mull

0% - 38% petragen.

Bei mehrgeschossigen Bebiuden kann ausnghmesweise eine andere als
die vorgeschrisbene Dachneigung von 257 zugelassen werden.

Ois Gasamthiihe der eingeschossigen Wohnbauten darf, gemessen ven
(K. ErdgeschoffuBboden bis zur Traufe hilchstens 4,0 m betregen,
hel zweigeschossigen Wohnbauten hiichstens 6,0 o

untd sadann flir jedes weitere Geschal 3,0 m.

Dachgaupen und Dachaufbeuten gind bei ein- und zweigeschoseigen
Wohnbauten zul#dssig. Die L#nge der Dachgaupen darf nicht mehr als
2/3 der Gehiiudel#inge betragen.

Cacheinschnitie kiinnen ausnahmsweise zugelassen werden.

§ 1
Anafrich der Bebdude

Die Auﬁensaiten der Haupt-, Neben- und Garagengebiiude sind spii-
testans ein Jahr nach Rohbsugbnahme zu verputzen oder mit als
Rugaenuwandabschlull allgemein enerkannten Materialien zu verkleiden.

Fiir zusammenhdngende Baugruppen ist sine aufeinander agestimmto
Farbgeshbung anzuatreben.
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§ 12
Garagen

Garagen sind massiv zu bauen. An dic HuBere Gestaltung von
Garagen und Nebenanlagen werden dic gleichen Anforderungen
in Bezug auf Futz und Anstrich bzw. Verkleidung gestellt wie

an. die Hauptgebiude. 3. Anderung i.d.F.
vom 24.1.1994
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Hellergaragen sind zugelagsen.

§ 13
Einfriedigungen
Die Einfriedigungen der Grundstiicke von #ffentlichen Streflen,
liegen und Pldtzen sind fUr die einzelnen StraBenziige einheit-
lich zu gestelten.
In Bereich der Vorglirten sind Einfriedigungen bis zu 4,00 n
Hihe pestattet, wobel der Sockel max. 0,25 m hoch gein darf.

Hei den seitlichen und hinteren Grundstiicksgrenzen sind Ein-
friedigungen bis zu einsr Hghe von 4,80 m zugelaseen.

Die Verwsndung van Stacheldrabt sowis die Errichtung von ge-
achlossenen Mauern als Einfriedigung ist nicht gestattet.

§ 14
Grundstiicksgestaltung

Anfillungen und Abtragungen auf dem Grundstilck sind o durch-
zufiihren, daf die gegebenen natiirlichen Gelidndeverhiiltnisse rig-
lichst wenig beeintréichtigt werden.

Treten zwischen Bauagrundstiicken und der OW. StraBe Hohsounter-
schiede auf, so ist das Grundstiick zumindest im Bereich zwischen
Haug und dffentlicher Strafle bis auf OK. Strafe bzw. Gehueghinter-
kante aufzufiillen.

Vorplitze miissen planiert, befestigt und entulissesrt werdon.
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D. Nachrichtlichg Ubprnahmen

§ 15

Luftverkehragesstz

Cer ridumliche Geltungebereich des Hebauungsplanes befindet sich
in Bauschutzbereich des Militdrflugplatzes Lahr gemdl § 12 LuftVg.

Die zu arrichtonden Gabidude diirfen lber eine Hihe von 240 w Obaer NN
nicht hineusreichen.

§ 16
ARusnahmen und Befreiungen

Fiir Busnahmen und Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungs-

planeg und der Bebauungsvorschriften gilt § 21 Bundesbaugesstz bzuw.
§ 94 LBO.

Offenburg, den 23. Juni 1975

Oberbiifgermeister
LV Ui

( End )
Blirgermeister

GCeneh ~ 't carmpil § 11 des
Bundesbaw - ...e5 vom 23.6.1960
(e ls, 341)
Regierungsprasidium Freiburg

Freiburgi. Br., den 2 2. Aug. 1975

Dienstsionet I Aufirag




