Bebauungsplan " Lange Ackern *

Bebauungsvorschriften
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gum Ortsbauplan vom Jull 1951 filr das Baugeblet zwischen E@ltker
strasse,Weingartenstrasse,Brachfeldstrasse und verlingerter FrisdenstTe

Auf Grund der §§ 2 und 3 der Reichsverordnung iiber Baugcstaltuhg
vom 10.11.1926 ( RGBL. 1.8.938),8} 23 Abs.lb, 116 PolStGB.,§§ 2
Abs.4, 32,33 Abs.4,109 LBO und des Bad.Aufbaugesetzes v.25.11.1949
§ 8,212f (4) ( Bad. Gesetz- und Verordnungsblatt v.7.2.50,Nr.3)
werden fiir das genarmte Baugebiet folgende Vorschriften erlassen:

1.

1) In dem Baugebiet dlirfen nur Wehngebiude mit zugehdri=en
Nebengebiuden errichtet werden. Gewerbebetriebe k¥nnen in den beiden
Querbauten zwischen der Friedenstrasse und der Hindenburgstras:e
sugelassen werden,soweit dies mit den Bediirfnissen des Wohngebietes
Zu vereinbarer 1ist.

Mit Riicksicht auf eine einheitliche Bebauung und zur Bildung
grisserer BaukiUrper sind Nebengeb#ude entweder mit dem Hauptrebiude
zu Yereinigen oder unter sich in einen baulichen Zusa.menhang zu
brinven. H erfiir 1ist der aufbauplan vom Juli lQSiBgﬁaggbend.

2) Fiir die Stellung und den Abstand der einzelnen Gebiude gelten
die Eihzelchnunzen im Aufbauplan.

3) Bel geschlossener Bebauung sind die Baukirper so auszuhilden,
dass ein einheitliches Strassenbild entsteht.

2,

1) Fir die 23hl der Hauptgeschosse der Gebsude sind die Angaben
im Aufbruplan (Aufrissplan) maBgebend. _

2) Die GebkudehBhe darf im Allremeinen,von dem eingeebvneten Go-
l1&nde - von der Strassenkrone - bis zur Dachtraufe gemessen,bel ein-
geschossigen §Ebengebauden nicht mehr als 4.00 m,bel zweigeschossigen
¥ohn~ und Nebengcbiuden micht mehr als 7.00 m, bei dreigeschossizen
Gebiuden nicht mehr als 1lu.50 m,bei vhergeschossigen Gebiuden nicht
mehr als 13.50 m betragen.Bel der Zeilenbauwelise zwischen der Hinden-
burgstrusse und der verldngerten Friedenstrasse soll iiber den vier
Wohngeschossen noch ein weiteres Vollgeschoss mit nicnt mehr als
2.20 m 1.L.Hbhe fiir Nebenrelasse angeordnet werden. Die TraufhBhe
dieser Gebiude soll nicht mshr als 16,00 m betragen.



3) Die Ausfiihrung eines Kniestockes ist untarsagt.fur bei den

4)

eingeschossigen Nebengebiuden kann ein solcher zugelassen ﬁerden,'
wenn die in Ziffer 2 ) vorgeschriebene TraufhBhe nicht iiber-
schritten wird.

AAn- und Vorbauten sind nur zulis 1g,wenn sle in elnem ange~;

messenen Gr¥ssenverhiltnis zum ganzen Gebiude steheon.

3e

Bei Auffullungen und Abgrabungen auf dem Grundstick darf dle
Gestalt des natirlichen Gelindes nicht beeintrichtigt werden.
Bei Anlage von Stiitzmzuern,B¥schungen und dergl. muss auf die
Nachbargrundstiicke Riicks . cht genommen werden.

4.

1) Fiir die Dachform und Firstrisnture sind die Angobsn im Auf-
bauplan maBgebend.Die Dicher der Nebengebpude sollen im 2llge=-
meinen die gleicre Neigung erhalten wie die Hauptdacher.?ult-
dédcher sind nicht zuldssig.

2) Die klare W.rkung des Daches soll durch Dachaufbauien und
Gauben nicht beeintrichtigt werden. Ihre Gesamtlinga darf bei
Sattelddchern nicht mehr als 1/3,bel Walmdichern an den lang-
seiten nicht mehr als 1/4, an den Schrulseiten richt vehr als
1/& der zugehSrigen Gebsudenseitenliinge betragen.Die Dachauf-
bauten und Gauben sind auf der Dachfliche s0 zu verteilen,dass
eine harmonische sirkung entsteht. Die Diche~ der fiinfgeschossigen
Zeilenbauten sollen durch keinerlei nDachaufbauten oder Gauben
unterbrochen werden.

N

1.) Die Aussenseiten der Gebiude sind spistestens innerhaldb eines
dahres nach Fertigstellung das Rohbzues zu verputzen.

2.) Die FensterB8ffnungen sind in der Verteilung und Grisss dem
MaBstab des CGebsudes und der Finieitlichkeit des Strassenbildies
anzupassen.Die Fenster sind tunlichst gleichartiz aufzuteilen.
3.)Fir die Dachdecrung sind Tongiezel (Biberschwinze oder Pfannen)
gu verwenden. Die Farbe der Dachdeckurg sowle d’e Farbgebung der
Gebdude werden im einzelnen vor der Baupolizelbehdrde bestinmt.
Aufdringliche Parben wie z.B. blau,violett,sattsrin,grellrot

sind unzuléssig.

c/o



1)

2)

O
Die Einfriedigungen der Grundstiicke sind einnsitlich zu ge-

'stalten.Als 3trasseneinfriedigung ist fir Vorgirten ein Rabatt~

stein von 15 cm Hdhe und 3 cm Breite und dahinter eine geachnittene
Hacke von cua. 100 em Hohe vorzusehen.Die seitlichen Einfrliedigungen
sind bdis auf Gebiudetisfe entsprechend der Strasseneinfriedigung
auszufiihren.

Die Vorgidrten und sonstigen uniiberbaut zu lassenden Flidchen sind
georinet anzuleg-n und su unterhalten.Vorhandene Biume sind m¥g=~
lichst su erhalten. Fir die Bepflanzung der CGHrten elnschleder
Vorgiédrten sind frendartige Stricuher und Biume zu vermeiden.

Fir die Heckenpflanguny eignen sich bodenstindige Gehblze wie
Feldahorn,Hainbuche,Dorn,liguster.

Te

Die BaUelngabepline milssen dle Ansicaten sdmtlicher Gebsude~
seiten enthalten. Im Plan der SSrassenansicht sind auch die in-
sichten der Nachbarhiuser darzustellen.In besonderen FHllen kinnen
Schaubiléar und Hodelle verlangt werden,aus denen die Einfiipon:
des geplanten Gebdudes in seine Umrsbunc ersiohtlich 1ist.

Fir dem Block zwischen der Hindenbursstrasse und der verldngzerten
Friedenstrnsse mit der Ze lenbzuweise kBinnen zur elnheitlichen
Gestaltdng der Bauten weitergehende Auflazen gemacht und Modell=-
pléne als bindend erkliért werden,

Of{enbhurg,den 10,Juli 1951

Stadibauvamt
Abt. Tiefhau



