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A. Rechtsgrundlagen:
1) 8§ 1 und 2, 8 und 9 des Bundeskaugesectzes vom 23. Juni 1960
(BGBl. I S. 341).

2) IT 1 - 23 der Verordnung iliker die kaulichc Nutzung der Grund-
stlicke (BPaunutzungsverordnung) vom 26. Juni 1962 (BGBl. S 429)
{BauNVvO) .

3} § 1 der 2. Verordnung der Landesregicrung zur Durchfithrung
des BBauG vom 27. Juni 1961 (Ges.Bl.S. 208).

4) 8§ 1 - 3 der Verordnung iliber Baugestaltung vom 10. Novcnker
1936 (RGBL.I S 938).

5) §§ 2 Abs. 4, 32, 33 Abs. 4, 109, 123 Abs. 4 und 126 Abs. 15
der Landcskauordnung in der Fassung der Bekanntmachung venm
26. Juli 1935 (GveBl. S. 187).

I. Art der kaulichen Nutzung
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§ 1
Baugebiet

—

Der gesamte rdumliche Geltungskereich des Bekauungsplanes ist

allgemecines Wwohngebiet gem. § 4 BauNVO.

§ 2

Ausnahmen

Ausnahmen, soweit sic nach § 4 BauNVO vorgeschen sind, sind
nur zuldssig, wenn sic im Bekauungsplan aucdriicklich aucge-
wicsen sind. ,

Fiir das Grundstiick Flst.Nr. 4210/13 werden gemdB § 4 Abs. 3 Satz 3

BauNv0 (Fassung 1990) Anlagen fiir Verwaltungen ausnahmsweise zuge-

lassen.

Of fenburg, den 22.04.1991

§ 2 Ausnahmen (1t. 4. Znderung i.d.Fassung vom 24.2.1997 )



Festsetzungen nach § 3 Abs. 4, § 4 Abs.

Festsetzungen in Wohngebicten) ssndesns
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T Ryt s e e e s} o ik e e b 3 s Henmmdirems. 0L fO1gen durch Ein-
tragung im Gestaltungsplan.

§ 4
Neken- und Versorgunasanlagen

(1) Nekenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind unter

den dort genannten Voraussetzungen zuldssig.

(2) Versorgungsanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO kdnnen
als Augnahmen zugelasscn werdens

II. MaB der paulichen Nutzuna
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Allgenelines

Das Maf deir baulichen Xutzung wird kestimmt durch Festsetzung
e

der Grundflichenzahl und der Zahl der Vollgeschosse.

§ 6

Zuliissices Mafl dex baulichen Nutzung

(1) Diec Festsetzung der Grundflidchenzahl und der Zahl der Voll-
geschosse crfolgt durch Eintragung im Gestaltungsplan. Sc-
welt cine Festsetzung der Grundflichcnzahl im Gestaltungs-
plan nicht erifolgt, gilt dic jeweils zugehdrige Grund-
fldachenzahl nach § 17 Abs. 1 BaudNVO als festgesctzt.

(2) Dic festgesetzte Zahl der Vollgeschossc ist zwingend.

(3) Im ﬁbrigen Eeziechen sich die im Gestaltungsplan angegelkenen
GeschoBzahlen auf dice kereits bestchenden Gebiude.

(4) Dicse GeschofBizahlen kénnen kei der BErrichtung ven Neukauten
in kereits {ikerwiegend kestchenden Zeilen likerschritten
werden, wenn dakei dic Traufhdhe der Kachkargebiiude nicht
Ukerschritten wird.
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Als Bauweisce wird dic halkoffence Bauweise festgesctzt.

Scweit im Gestaltungsplan Einzelh8uscr, Doppelhiuscer oder Haus-
gruppen cingetragen sind, gilt dicce Eintragung als Festcetzung
gemdB § 22 Abs. 2 Satz 2 BauNVO. Doppclhiduser und Housgruppen

missen gleichzeiltig ausgefihrt werden.

Flr dic Stellung und Firstrichtung der Gekilude sowic fir die

Dachform dind dic Eintragungen im Gestaltungsplan mafigekend.

Fir dic Grundstiicke an der Sidscite Tannweg, VWestseite Hilda-
strafie und Nordceite ¥erder afle 1st dic offcne Eauweicce vorge-

schriecken.

§ 8
Uberkavbare Grundstiicksfliche

Dic Festsetzung ven Strafenkegrenzungslinien, Baulirian, Bau-
grenzen und Bekauungsticfcn erfolgt durch Lintragung im Strafen-

und Baulinienplan.

Auvf den nicht Ukerkaukaren CGrundstiichofliichen mit Aucnahre der

Vergdrten, sind Nekenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO zulissig.

§ 9

Grenz-_und_ Gebdudealbstand

Dcr seitliche Grenzabstand cer Hauptgepidude ven den Nachlkar-

grenzen mufl mindestens  3.50 m keiragen.

Dcr Mindestabstand zwicchen den Hauptgekiuden darf das Faf

ven 7.CO m nicht unterschreiten.
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Alte

Festsetzung in § 10 Abs. 10 + |1

(10)

(11)

Abs.

a)

b)

c)

d)

Offenburg, den 28.11.1988

Die Unterbringung vollstdndiger Wohnungen in Dachge-
schossen ist nicht gestattet (Ausnahme: zurickgesetztes,
gerades GeschoB).

Zur Belichtung untergeordneter Raurne in Dachgeschossen
sind nur Dachflichenfenster erlaubt. Dachaufbauten
sind nicht zuldssig.

10 + 1! wird ersetzt durch

Bei Geb3uden mit einer Dachneigung von weniger als 28°

Neigung sind Gauben nicht zul3ssig.

Bei Geb3duden mit einer Dachneigung von 28 - 38° sind
Gauben .nur als stehende Gauben mit Flachdach (max.
Gefalle 5%) oder Satteldach bzw. als Dreiecksgauben
Zul3ssig. |

Ab 38° Dachneigung sind auch andere Gaubenformen
zuldssig.

Deachgauben sind generell nur bis zu einer Gesamtiange
von max. 1/2 der unter der Dachflache liegenden
Gebadudeldnge zuldssig. Die Lange. einzelner Gauben
darf 3,00 m, die Hohe 1,I0 vf?\ (gemessen an der
senkrechten AuBenwand vom Anschnitt der Dachhaut
bis Unterkante Gaubensparren) nicht Gberschreiten.

Grﬁber

Oberbirgermeister
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Die Grundriflentwicklung wird durch dic im Gestaltungsplan ange

gebenen iikerkaubaren Fl&achen bestimmt.

Die Hbhe der Gebdude - von StraBenobkerkante -~ darf bis zur
Traufe betragen.
Erdgeschoflz 4.0C nm

jedes weltere GeschoBs: 3,00 m

Die Sockelhdhe (Oberkante ErdgeschofBfufiboden) soll in der
Regel nicht mehr als 0,80 m ketragen.

Die Errichtung eines Kniestockes ist in der Regel nicht zu-

lassig.
Dic Dachneigung soll in der Regel 20-25° betragen.

Im Einzeclfall kann cine andere Dachnecigung zugelassen werden

wenn der Anschlufl an Nachbargekdude dies erforderlich macht.

Soweit Flachdé&cher vorgeschricben sind, ist dies an den be-
treffonden Gebkduden im Lageplan kenntlich gemacht.
(F hinter der Geschofzahl)

Im Ubrigen liegt die Entscheidung ilker die ausnahmsweise Zu-
ldssighicit von Flachdiichern aus stiddtckaulichen und archi-

tekteonischen Grilinden im E,messen der Baugenchmigungskchdrde.

Ebenso kann die Baugenchmigungskehdrde Uber dic Zuldssicghcit
veon zurickgesetzten Dachgeschossen entscheiden, wenn ein sol-

ches Dachgeschofl das Profil angrenzender Gebdude nicht lker-

schreitet.




rur-bachfldchenfenster—eriaubt—Dbachaufbauten Sind nicht—ru—
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(12) Als Dachdeckungsmaterial sind in der Regel nur engobierte Ton-

ziegel (Altrot wder Natur) zu verwenden.

§ 11

Vervutz_und Ansirich der Gebdude

(1) Dic AuBcensciten der Haupt- und Nekengebdude sind spitestens
1 Jahr nach Rohkauaknahme zu verputzen und in gedeckten oder
hellen Farben zu halten. Auffillig wirkende Farben ({rosa, him-

beerfarken, zitronengelb usw.) diirfen nicht verwendet werden.

(2) Fir dic zusammenhingenden Wohnquartiere wird eine aufeinander
akgestimmte Farbgebung angestrebt. Die Farkgebung ist deshalb
im Benchmen mit der Baugenchmigungskehdrde vorzunchmen. Es

konnen Farb- und Putzproken am Bau verlangtwerden,

(3) Eci Eaupt- und Neckengebduden und kei Gekdudegruppen sind Putz-

art und Farbtcn gleichfalls aufeinander abzustimmen.

§ 12

Nebenacbiiude und_ Garaaen

(1) Ncken- und Scitengebdude diirfen nur, soweiz im Lageplan aus-
gewiesen und inncerhalb der festgelegten Baugronzen errichtet
werden. Wohnungen in Nekengebiiuden sind in der Regel nicht
zulédssig.

(2) Fir PKW Abstcllplitze und Garagen gelten dic Eestimmungen dexr

RGaO vom 17.2.39 und dic jeweils gliltigen Vollzugsrichtlinien.

(3) Kellergaragen sind nur als Sammelgaragen bei mohr cschossi-
g g g g
gen Gebauden und wenn die Rampenneigung nicht mehr als 14 %
ketrdgt, gestattet.

(4) Einc Garage gilt nicht als Kellergarage, wenn der Niveau-
unterschied zwischen OK-Blirgersteig und OK-Camgenfulkoden
nicht mchr als 1,0 m ketrigt.
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In allen Fdllen muB jedoch zwischen Abfahrtsrampe und Sffent~
lichem Verkchrsraum eine maximal 1:10 geneigte Flache von

mindestens 2.0 m Tiefe ver¥blcéiben.

Garagen kenachbarter Gebdude sind an den Grundstilicksgrenzen

zusammenzufassen.

Die Errichtung von Garagen im Vorgartengelinde ist nicht ge-
stattet. 3. Anderung i.d.F.

Im Geltungskereich des Bekauungsplanes ist die Kleintierhal-
tung nicht gestattet,

§ 13

Finfriedigunaen

Die Einfriedigung dexr Grundstlicke an 6ffentlichen Strafien und
Pldtzen sind fir dic einzelnen Strafcnzlge cinhecitlich zu ge-
stalten, Gestattet sinds

Als Begrenzung zum O6ffentlichen Verkehrsraum und soweit Stiitz-
mauern nicht erforderlich sind, sind als Vorgartcneinfricdigung
10 cm Uber dic Blirgerstcigokerkante hinausgechende Bordschwellen

zu verwenden.

Sonstige Einfriedigungen auch an den seitlichen Giundstiiclis-

grenzen, sind im Bereich der Vorgédrten nicht gestattet.
tlitzmauern als Vorgartenkegrenzung sind nur dann crlaubt,

wenn das natilirliche Gefdlle im Vorgarten (vem Haus zum

Buirgerstecig) grdfer als 1:5 ist.

Auf den ubrigen Grundstlicksgrenzen sind Maucrn bis zu einer

HShe von 2,0 m als Einfricdigung zulissig.

In kekauten StraBenziigen (Baulilicken) sind dic Einfricdigungen

denen der Nachbargrundstiicke anzupassen.

Dic Verwendung ‘von Stacheldraht als Einfriedigung ist nicht
gestattet.
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§ 14
Grundstiicksgestaltung und Vorgidrten

(1) Aanfillungen und Abtragungen auf dem Grundstiick sind so durchzu-
fiihren, daf die gegekencn natiirlichen Geléndeverhdltnisse mog-
lichst wenig kecintrdchtigt werden. Die Gel8ndeverhdltnisse

der Nachkargrundsticke sind dabei zu beriicksichtigen.

(2) Die im Lageplan ausgewiesencen Vorgartenfldchen sind cinheitlich
zu gestalten.

(3) Vorgédrten sind in der Regel als Rasenflidchen mit Zicrstrduchern

anzulegen,

(4) Vorpldtze miissen planiert und befestigt werden.

§ 15

Fntwisserung

Fir die ordnungsgemdfie Entwidsserung der hduslichen Abwidsscr sind
die stadt. Kanalordnung (Gemeindesatzung vom 18.12.57) und die
Polizeiverordnungen iker die Hausentwdsscrung (22.7.60) und zum
Schutz der stddt. Kanalisation (7.10.60) maBgekend.

§ 16

Werkeeinrichtunaen

Flr Werkecinrichtung gilt dic cntsprechende Polizeiverordnung fir
Werkceinrichtungen und Warcnautomaten in der Stadt Offenkurg ven
1.2.1963.

§ 17

Planvorlage

Ncbkben den Ublichen Unterlagen fir Paueingaken kann dic Baupolizei-
LehSrde dic Darstellung der anschliefienden Nachkarhduser und cr-
forderlichenfalls weitcre Erg8nzungen durch entsprechende Licht-
bilder oder Modelle verlandgen.

§ 18

Zusdtzliche Genebmigungspfli
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£

Dic in § 123 Abs. 2 Buchstake g und k LBO gcenannten Bauarkeiten
kedirfen der Genehmigung der Baupolizeibehdrde.
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§ 19

Ausnabmen und Befreiungen

Fiir Ausnahmen und Befrciungen von den Festsctzungen des Bekauungs-

planes gilt § 31 BBauG.

§ 20

Behauungsvorschriften vom ..30.d2nuar, 1964, . ... sind gemiB § 9
Abs. 2 und 4 BBauG und § 1 der 2. DVO der Landesregicrung zum
Bundesbaugesetz vom 27.6.1961 nachrichtlich in diesc Bckhauungs-
vorschriften ibernommen. Es handelt sich hierbei insbesonderc

um die §§ 9 - 17 diescr Bekauungsvorschriften.

- offenburg, den ...39.donuar 1964, .. ...

Lamschutzmannahmen
§9 Abs. 1 BauGB (It."4. Znderung +q

StraBe gewandten Gebéudeseite‘v LérmschutzmaBnahmen' durch Einbau von

schallddmmenden Fenstern : '
. bubsbd eI zu ergreifen, Sj AR
Lérmpegelwert e eingehalten werdge ; (D,NV\;eangg)ftchersteuen, daf} die zulsssigen



