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BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN o Stadt Oftte —

zum Bebauungsplan "Im Seewinkel"

A. Rechtsgrundlage

1. Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom
08.12.1986/BGBl. I S. 2253)

2. Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke Bau-
nutzungsverordnung (BauNvO) i.d.F. vom 23.01.1990 (BGBl.
IS. 132)

3. Planzeichenverordnung i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBl. I S. 3)

4. Landesbauordnung (LBO) fiir Baden-Wiirttemberg i.d.F. vom
28.11.1983 (GBl1l. S. 770) zuletzt gedndert am 08.11.1990
(GBl1l. S. 1)

B. Planungsrechtliche Festsetzungen
§ 1

Baugebiete

Der r&@umliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes gliedert
sich in

a) Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO,

b) Mischgebiet gem. § 6 BauNVoO,

c) Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO und

d) Industriegebiet gem. § 9 BauNVO

§ 2

Einschrdankungen

Gewerbe- und Industriegebiet

Die zuldssigen Anlagen werden gemdfl § 1 Absatz 5 bzw. 9

BauNVO dahingehend eingeschriénkt, daB Einzelhandelsbetriebe

folgender Warengruppen nicht zugelassen werden:

- Nahrungs- und GenuBmittel einschlieBlich der Betriebe des
Erndhrungshandwerks

- Drogerie- (u.a.: Wasch- und Putzmittel, Kosmetika) und
Apothekenwaren

- Blumen, Tiere, Tierpflegeartikel

- Oberbekleidung, Kiirschnerwaren, sonstige Textilien, Wolle
u.d.

- Schuhe, Leder- und Galanteriewaren

- Sportbekleidung

- Haushaltswaren, Unterhaltungselektronik, optische und
feinmechanische Gerdte, Fotowaren

- Papier- und Schreibwaren, Blicher, Spielwaren

- Uhren-, Schmuck, Silberwaren

- Musikalienhandel (u.a. Tontrager)

- Heimtextilien, Bettwaren, Gardinen und Zubehér
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§ 3
Ausnahmen

~ Im Gewerbegebiet und im Industriegebiet sind gem&B § 1 Abs.
6 BauNVO nur Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftsper-
sonen sowie Betriebsinhaber und Betriebsleiter zuldssig.

§ 4
H6henlage der baulichen Anlagen

Die Sockelhthe der Gebdude (Oberkante ErdgeschoffuBboden)
ist mbglichst niedrig zu halten; sie darf max. 0,80 m betra-
gen. Im Gewerbe- und Industriegebiet wird keine Sockelh&he
festgesetzt.

§ 5
MaB8 der baulichen Nutzung

1. Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch Fest-
setzung der Grundfldchenzahl, der GeschoBfléchenzahl, der
Baumassenzahl und der Zahl der Vollgeschosse im zeichne-
rischen Teil. Im Gewerbe- und Industriegebiet wird auBer-
dem eine maximale Geb&udehdhe festgesetzt, von der, je
nach betrieblichen Erfordernissen Ausnahmen zugelassen
werden kénnen.

2. Ermittlung der Grundfldche (§ 19 Abs. 4 BauNVO)
Bei der Ermittlung der Grundfldche sind Grundfl&chen von:
- Garagen und Stellpldtze mit ihren Zufahrten
-~ Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO und
- bauliche Anlagen unterhalb der Geld&ndeoberfléache, durch
die das Baugrundstiick unterbaut ist, mitzurechnen.

§ 6
Bauweise
1. Als Bauweise wird fiir das Allgemeine Wohngebiet und das
Mischgebiet die offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

und die geschlossene Bauweise (§ 22 Abs. 3 BauNVO) fest-
gesetzt. ,

2. Fiir das Mischgebiet wird die offene Bauweise festgesetzt
(§ 22 Abs. 2 BauNvVO).

§ 7
tiberbaubare Grundstiicksflache

1. Die Festsetzung von StrafBenbegrenzungslinien und Baugren-
zen erfolgt durch Eintragung im zeichnerischen Teil.
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2. Auf den nicht iliberbaubaren Grundstiicksfldchen mit Aus-
nahme der Vorgdrten sind Nebenanlagen und Versorgungsan-
lagen im Sinne des § 14 BauNVO zulé&ssig.

§ 8
Grenz- und Gebdudeabstand

Im Gewerbe- und Industriegebiet gelten die Abstandsvor-
schriften der LBO. Die Erstellung von Geb&uden auf der
Grundstiicksgrenze bis zu einer Traufhthe von 6 m ist hier
gestattet, wenn sichergestellt ist, daB vom Nachbargrund-
stiick angebaut wird (§ 6 Abs. 1 LBO).

§ 9

Fldchen fiir das Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und son-
stige Bepflanzung (§ 9 Absatz 1 Nr. 25 BauGB)

1. Wie im "zeichnerischen Teil" dargestellt, sind im Bereich
der 6ffentlichen ErschlieBungsflédche hochstdmmige einhei-
mische Laubb&ume zu pflanzen und zu unterhalten.

2. Innerhalb der nicht iiberbaubaren Grundstiicksfldche sind,
angrenzend an die Strafen und zur freien Landschaft,
Griinstreifen in einer Mindestbreite von 3,0 m anzulegen
und mit einheimischen Geh&élzen und Bdumen zu bepflanzen.

3. Bel der Anlage von Parkpldtzen auf privaten Grundstiicken
ist je 80 gm Parkplatzfldche (4 Parkpldtze einschlieBlich
Zufahrt) ein hochsté&mmiger, standortgerechter Baum zu
pflanzen und zu unterhalten.

In begriindeten Ausnahmefdllen konnen im 6ffentlichen
StraBenraum vorgesehene Bdume angerechnet werden.

C. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

§ 10

Einfriedigungen

1. An der StraBenseite sowie zwischen StrafBe und Bauflucht
diirfen Einfriedigungen nicht héher als 1,20 m sein. In
besonderen Fdllen sind max. 2,00 m zuldssig. Zu den Nach-
bargrundstiicken sind Mauern mit mehr als 2 m H6he ab Bau-
grenze unzuldssig.

2. Die Verwendung von Stacheldraht als Einfriedigung ist
nicht gestattet.

3. Einfriedungen in den GE und GI-Gebieten bleiben von den
vorstehenden Regelungen ausgenommen.
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§ 11
- Grundstiicksgestaltung und Vorgérten
Notwendige Auffiillungen des Gel&ndes sind so vorzunehmen,
daf Niveauunterschiede auf dem Grundstiick in der Regel,
das MaB von 1,50 m nicht iiberschreiten.
Im Allgemeinen Wohngebiet sind die nicht fiberbaubaren
Flédchen gegen den Strafenraum als Vorgarten anzulegen.

Bei Anpflanzung von B&umen und Strduchern sollen boden-
stdndige GehOlze verwendet werden.

Nachrichtliche Ubernahmen

Landesdenkmalamt Baden-Wiirttemberg, AuBenstelle Freiburg

- Gemdf § 20 des Denkmalschutzgesetzes ist das Landes-

denkmalamt, Arch&@ologische Denkmalpflege, unverziiglich
zu benachrichtigen, falls Bodenfunde bei Erdarbeiten in
diesem Gebiet zutage treten. Auch ist es hlnzuzu21ehen,
wenn Bildstdcke, Wegkreuze, alte Grenzsteine o. &. von
den BaumaBnahmen betroffen sein sollten.

Offenburg, den 2.5.1994

Dr. Bruder
Oberbiirgermeister




