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zum Bebauungsplan fiir das Gewann "Im Rindfleischgrund®

in Offenburg. vom 20.2.1964,

L, Rechisgrundlagens

1) §§ # und 2, 8 und 9 des Bundesbaugesctzes vom 23.Juni 1966
{BGBL, T S°3417,

2} §§ 1 - 2% der Vero ranung ﬁbef dié bauliche Nutzung der Grund-
stﬁcke (Baunutzungsverordnung) vom 26,Juni 1962 (BGBl So 42@,
(BauNVO:o

3} § 1 der 2. Verordnung der Landesregierung zur Durchfthrung
des BBauG vom 27.Juni 1961 (Ges.Bl.S5.208).

4} §§ 1 - 3 der Verordnung iiber Baugestaltung vom lo.November
1936 (RGBL. T S 938).

§§ 2 Abs. 4, 32, 33 Abs. 4, 109, 123 Abs, 4 und 126 Abs. 15
der Landesbauordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
S 26,duli 1935 (GVBL.S.187).

Festsetzungens

¥ Art der baulichen Nutzung

B R el e

Baugebiet

‘Der gesambe rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes

ist reines Wohngebiet gemdB § 3 BaulVo,
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§2

Ausnahmen

o o

soweit in § 3 BauNVO Ausnahmen vorgesehen sind, sind diesc nicht

Bestandteil des Bebauungsplanes,

§ 3

Festsotzungen im Gesteltungsplan

Festsetzungen nach § 3 Abs. 4 erfolgen duréh Eintragung im Ge-

staltungsplan,

§ 4

Neben- und Versorgungsanlagen

{1) Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs, 1 BauNV0O sind unter den

dort genannten Voraussetzungen zuldssig.

,N<

) Versorgungsanlagen im Sinne des § 14 Abs, 2 BaullVO kdnnen

als Ausnahmen zugelassen werden.

T, MaB der baulichen Nutzung
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§ 5
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Das HMaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch Festsctzung

der Grundflédchenzahl und der Zahl der ¥ollgeschossc.,

§ 6

Zuldsgiges MaB der baulichen Nutzung
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Dic Festsetzung der Grundflidchenzahl und der Zahl der Voll-

geschosse erfolgt durch Eintragung im Gestaltungsplan,
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Bauwveise

Als Bauveise wird die offene Bauwcisc festgesctzt.

Soveit im Gestaltungsplan, Einzeclhiuser, Doppelhduscr cder
Hausgruppen eingetragen sind, gilt dicsc Eintragung als
Festsetzung‘geméﬁ § 22 Abs, 2 Satz 2 BaullVO. Doppclhéduscr
und Hausgruppen niissen gleichzeitig ausgefilhrt werden.

Fir dic Stellung und Firstrichtung der Gebdude sovie flr
die Dachform sind dic Eintragungen in Gestaltungsplan

meligebend,

§ 8

Uberbaubare Grundsbiicksfliche
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{1} Dic Pestsctzung von StraBenbegrenzungslinien, Baulinicen,

Baugrenzen und Bebauungstiefen erfolgt durch Eintragung

im StraBen- und Baulinienplan.

{2} Auf den nicht iberbaubaren Grundstiicksflichen mit Ausnzhnc

(1)

der Vorgdrten sind Nebenanlagen inm Sinne des § 14 Baullvo

zuldssige

§9

Greng- und Gebdudeabstand

Der scitliche Grenzabstand der Hauptgebdude von den Nachbar-

grenzen nuf mindestens 3,50 m betragen.
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Der Mindestabstand zwischen den Hauptgebiuden darf das laB

von T.o00 m nicht unterschreiten.

“V. Baugestaltung
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Gestaltung der Bauten

i Die Grundrisse der Gebiude sollen ein langgestrecktes Rechteck

bilden.

' Die Hbhe der Gebaude darf in der Regel vom cingeegneten Gelidnde

bis zur Traufe.: . bei eingeschossigen Gebduden 4.00 o betragen.

| Die Sockelhdhe der Gebiude (Oberkante, ErdgeschoBfuBboden

ist méglichst nicdrigizu halten; sice darf nicht mehr als

w45 m betragen,

] Bei stark geneigtem Geliinde diirfen die Gebdude talscitig mit

einem HauptgeschoB mehr als im Gestaltungsplan vorgesehen in
Erscheinung treten, sofern dies im Gestaltungsplan'nicht be =
reits beriicksichtigt ist. Das UntergeschoB wird als Hauptge-
schoB gerechnet, wenn die Hohe vom endgiiltigen (cingecbneten
eder natﬁrlichen}'Gelénde bis Oberkante ErdgeschoBfulboden

mehr als 1,7s m betragt.

" Die Dachneigung muB bei den Hauptgebdudem bei eingeschossiger

Bauveise ( mit oder ohnec Kniestock } 20 -~ 24 ° petragen.

AuBerdem sind auch Flachddcher zuléssig.

! Bei den Hauptgebiuden ist nur der Einbau von Einzclwohnrdumen

an den Giebeisciten gestattet. Die REume milssen ihre Be-

'lichtung und Beliiftung jedoch ausschlieflich durch Gicbei~

fenster erhaltcn., Die Belichtung und Beliiftung von Nebenriiumen
oder des nicht ausgebauten Dachbodens muB durch licgendc

Fenster erfolgen, :
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i7) Dachgaupen und Dachaufbauten sind nicht gestattet.

Berputz und Anstrich der Gebiude

5@} Die AuBenseiten der Haupt- und Nebengebiude sind sphtestens
L Jahr nach Rohbauabnahme zu verputzen und in gedeckten oder
hellen Farben zu halten. Auffillig wirkende Farben {rosa.
himbeerfarben, zitronengelb uswﬂ) diirfen nicht verwendet

wrerdens,

{2} Fir die zusammenhédngenden Wohnquartierc wird eine aufcinander
‘abgestimmte Farbgebung angestrebt. Die Farbge bung ist deshalb
im Benehmen mit der Baugenchmigungsbehorde vorzunehmen. Es

konnen Farb- und Putzproben am Bau verlangt werden.

3% Bei Haupt- und Nebengebiuden von Familienheimen sind Pubzart

cund Farbton gleichfalls aufeinander abzustimmen.

§ 12

Nebengecbdude und Garagen;

~

T A .. » . . .. ey .
{1) Die Nebengcbiude sollen in einem angemessenecn GroBenverhdltnis
zum Hauptgebiude stehen und sind mit diesem in cincen guten

baulichen Zusammenhang zu bringen.
{2) Um gréBerc Baukdrper zu erhalten, sind die im riickwartigen
Grundstiicksteil freistehend vorgeschencen Nebengebiude zweier

benachbarter Grundstiicke zu einem Baukdrper zusammen zu fasson.

(3) Nebengebdude miissen eingeschossig erstellt werden. Dic Trauf-

hohe darf hochstens 3,50 m betragen.
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{4% Kellergaragen sind nicht gestattet.

§ 13

EBinfriedigungen

“1: Die Einfriedigung der Grundstiicke an. offentlichen StrafBen

und ‘Pldtzen.sowic bis zur Vorgartenticfe. sind filir die ein-
zelncn StraBenziige einheitlich éu gestalten., Gostatteﬁlsind
Bordschwellen ca lo cm iber dem Bﬁrgersteigg Dahinter Héckcnm
bepflanzung bis 6o cn Hohe. : '

<2>Auf den iibrigen Grundstiicksgrenzen sind Mauern bis zu einer

Hohe von 2 m zugelassen.

*

| § 4

rundstiicksgestal tung und Vorgidrten
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Kl}'Anfﬁllungon und Abtragungen auf dem Grundstiick sind so durche-
zufilhren, daB dic gegebenen natiirlichen Gelidndeverhdltnisse
noglichst 'wenig becintrdchtigt werden, Diec Geldndeverhdltnisse

der.Nachbargrundstiicke sind daboi‘zu beriicksichtigen,

i2} Vorgarten sind nach Erstellung der Cebdude als Ziergirten
oder Rasenflichen anzulegen und zu unterhalten. Bei Anpflanzung
von Biumen und Striuchern sollen bodenstindige Gehdlze ver-

wendet vrerden.

(3! Vorpliatze miissen planiert und befestigt werden.

§ 15

Entwviasserung

ﬁﬁr"die ordnungsgeméfle Enfwasserung der hduslichen Abwasscr it
die Stddt. Kanalordnung (Gemeindesatzung von 3,11.1961) und dic

Hausentwisserungsordnung (Ortspolizei-Vorschrift vom 22,Vi.1960)
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maBgebend.

§ 16

VWerbecinrichtungen

Fir Werbecinrichtungen gilt dic Poiizeiver0rdnung fir Verbccin-

richtungen und Warenautomaten in der Stadt Offenburg von 1,IT.1963,

g

Planverlage

Neben den #tiichen Unterlagen fiir Baucingaben kann die Baupoli-
zcibehdrde die Darstellung der anschliefienden Nachbarhiuscr und
erforderlichenfalls weitéro‘Ergénzungen durch entsprechende Licht-

. bilder ddérfModeilevveflangena

§ 18

Zusétzlichewgenehmigungspflicht

Dic in § 123 Abs. 2 Buchstabe g und'k LBG genahnten Bauarbeiten

bediirfen der Genehmigung der Baupolizeibehdrde.

§ 19

“Ausnahmen und Befreiungen

Fiir Ausnahmen und Befreiungen von den Festsctzungen des Be-

bauungsplanes gilt § 31 BBauG.,
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Dic Festsctzungen der P01170chrordnung der Stadt Offenburg iiber
Bebauungsvorschriften vom 22. 7 1964 ;1nd geni3 § 9 Abs. 2 und 4
BBauG und § 1 der 2. DVO der LﬂnngrchOIUHQ zun Dundesbaugesctz
vonm 270601961 nachrichtlich in dicso‘Bcbauungsvoréchriftcn zu iber-
nehmen. Es handelt sich hierbei insbesondere um dic §8 9, lo und

die §§ 12 - 16-dicser Bebauungsvorschyiften.

Offenburg, den 22. Juli 1964

Oberbiirgerncister

Bilirgermeister




