Bebauungsvorschriften

zun Bebauungsplan fir das Gewann '"Am Fraucnweg -
Albersbacher Vieg'" in Offenburg

Rechtserundlagen
)»§§ 1 und 2, 8 und 9 des Bundeshaugesctzes von 23, Juni 1960
(BGBl, I S, 341), | _

2) §8§ 1 - 23 der Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grund-
stiicke (Baunutzungsvcrordnung) von 26, Juni 1962 (BGB1l, s.,429)
{BauNvoO]) .

3) § 1 der 2, Veroodnung der Landesregicrung zur Durchfiihrung

des BBauG von 27, Juni 1961 (Ges, Bl, S, 208).,

4) § 111 LBO in der Fassung vonm 6.4,1964,

B, Festsetzunagcn

e o ST o oD e

I, Art der»bapi}gﬁpanptzung

§ 1
Baugebiet

' Der ridumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird in Bau-
gebicte gegliedert, Die Festsetzung von Art undfﬂBegrenzung der

cinzclnen Baugebicte erfolgt durch Eintrag im Gestaltungsplan,

§ 2

Ausnahmen

e e e e

Fiir Ausnahmen gelten dic §§ 3 und 4 BauNVO, Sie sind jedoch

nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes,

§ 3

Festsetzungen im Gestaltungsplan

Festsetzungen nach § 3 Abs, 4 (beschrinkte Festsetzungen in

Vohngebicten) entfallen,



'(l)'Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind unter dwn dort'

genannten Voraussetzungen zuldssi g.

' (2f Versorgungsanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO kénnen als
' 'Ausnahmen zugelassen werden. ‘

II. Maﬁ;ger‘pgggggben’ﬁuﬁzuna “

§5
Allqemeinesr

Das Maf déf»baulicheh.Nutzung_wird.bésfimmt durch Festsetzung der
Grundflichenzahl und der Zahl der Vollgeschosse.,

se

zula531qes MaB der baulxchen Nutzunq

(l) D1e Festset7ung dexr Grundflachenzahl und der Zahl de: Vollge- “;;
 >;>schosse erfolgt aurch Elntragung im Gestaltungspl&ha Soweit
. eine Festsetzung der Grundflichenzahl im GesLaltungsplan nicht

'f5erfolgta gilt: dle jeweils zugehdrige Grundflichenzahl nach
L § 17 Absc lvBauNVO als festgesetzto

"(Zylnle festgesetzte Zahl der Vollgeschosse 1st zwingend.

S T o s e o g S g

Iii, Eauuelsc und uberbaubare Grunistucksflachc

57

Bauweise

(1) Als Bauweise wird die offéne Bauweise festgesetzt.

(2) Soweit im Gestaltungsplan Einzelhéuscr, Doppelhiiuser oder

Hausgruppen eingetragen sind, gllt diese Elntragung als Fest-
setzung gemaB § 22 Abso 2 Satz 2 BauNVO. Doppelhiuser und Haus-
gruppen miissen glelchzcltlg ausgefunrt werden.

’ ’(3)}Fur dle Stcllung und FPirstrichtung der Gebiude sowie fir die

‘ ,Dach£ormvs1nd'd1e Eintragungen im Gestaltungsplan mafgebend.
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Uberbaubare Grundg®iicksfliche

— o =t - = e - 2
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(1) Diec Festsctzung von Strafenbegrenzungslinien, Baulinien,
Baugrenzen und Bebauungsticfen cerfolg durch Eintragung im

Straflen- und Baulinienplan,

(2) Auf den nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen mit Ausnahme
der Vorgdrtcn, sind Ncbenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO

zulédssig,

§ 9

Grenz- undagebéudgab§§a§g

e

(1) Der scitliche Grenzabstand der Hauptgcbdude von den Nachbar-

grenzen mufl mindestens 3,50 m betragen,

(2) Der Mindcsabstand.zwisdhcn den Hauptgebduden darf das Mafl

von 7,00 m nicht unterschreiten,

1V, Baugestaltung

e o, o -

§ 10

Gestaltung der

>

Bauten

(1) Dic Grundrissc der Gebiude sollen cin langgestrecktes Recht-
eck bilden, Dabei soll die Gebiudeldngsscite bci‘cingeschos=
sigen Gebiuden in der Regel mindestens 9,00 m und bei zwei-
geschossigen und drecigeschossigen Gebduden nmindestens 11,00 m
betragen, Doppclhiuscr und Hausgruppen nissen glecichzeitig

aﬁsgcfﬁhrt und cinheitlich gestaltet werden,

(2) Dic Héhe der Gebiude darf von Strafenoberkan¥c bis zur Traufe
betragens
bei eingeschossigen Gebduden 4,50 n
bei zweigeschossigen Gebduden 6,50 m
bei dreigeschossigen Gebduden 9,50 m

[3) Dic Sockelhdhe der Gebidude (Oberkante, Erdgeschof3fufiboden)
ist méglichst nicdrig zu haltwy sic darf nicht mchr als

0,60 m betragen, (Dic Sockelhohe wird an der héchsten Stelle

des Geldndes, dic noch vom Baukdrper beriihrt wird, ge-

messen, f



-8 -

7.) "Am Frauenweg - Albersbacher Weg" ‘

Alte Festsetzung in § 10 Abs. 9

(9) Dachgauben und Dachaufbauten sind nur bei Gebauden mit
Steildach gestattet. Sie sind auf®der Dachflache so zu ver-
teilen, daB eine harmonische Wirkung entsteht und die
Klarheit der Dachform-nicht beeintrachtigt wird. In keinem
Falle darf die Gesamtldnge der Dachgauben bei Gebauden
mit Sattelddchern mehr als ein Drittel Seitenldnge des
Gebdudes betragen. Die Hohe der Stirnseiten der Gauben
soll, im Rohbau zwischen Dachfléche und Unterkante der
Sparren. gemessen, nicht mehr als 0,90 m betragen. Dach-
gauben und Dachaufbauten sind so anzuordnen, daB die
Traufe nicht unterbrochen wird. Unterhalb der Dachgauben
missen mindestens 4 Ziegelreihen durchlaufen. Die Seiten-
wangen der Dachgauben und Dachaufbauten sollen in
Farbe und Baustoff der Dachdeckung angepaBt werden.

Neue Festsetzung

Abs. 9 wird ersetzt durch

a) Bei Gebduden mit einer Dachneigung von weniger als

28° Neigung sind Gauben nicht zuldssig.

'b) Bei Gebduden mit einer Dachneigung von 28 - 38° sind
Gauben nur als stehende Gauben mit Flachdach (max.
Gefdlle 5%) oder Satteldach bzw. Dreiecksgauben zuldssig.

c) Ab 38° Dachneigung sind auch andere Gaubenformen zuldssig.

d) -Dachgauben sind generell pur bis zu einer Gesamtlange von
max. 1/2 der unter der Dachflache liegenden Geb3udelange
zuldssig. Die Lange einzelner Gauben darf 3,00m, die Hohe
1,10 m (gemessen an der senkrechten AuBenwand vom An-
schnitt der Dachhaut bis Unterka Spupensparren) nicht

, 3
‘Oberschreiten. 4’0

Offenburg, den 28.11.1988

Gruber

Oberbliraermeister



einem Hauptgeschoﬁ mehr als 1m.Gestaltungsplan vorgesehena in

(5)

©

*;Fangegebenﬂ bei den Hauptgebauden be1 elngeschoss1ger Bauwewse:}»yy

"71— mlnéestens 50° beim Stc11dach und
'”7,~ darf hdchstens 35° beim rlachgenelgten Dach -

(7

' betrageno

'_]verwendet werden.

Bei stark genelgtem Gelande durfen dl Gebaude'talseltlg mlt_*" -

'°_'Ersche1nung treten, sofern dies im Gostaltungsplan nicht be-
reits beriicksichtigt ist. Das Untergeschof wird als Hauptge_  153¢.
schof gerechnet, wenn die HShe vom endgliltigen (eingeebneteﬁ :f   :
~oder natiirlichen) Gelinde bis Oberkante Erdgeschoffufboden o

mehr als 1,70 m betrigt.

An- und Vorbauten an den Gebi#uden sind nur gestattet, wenn

 sie in einem angemessenen Gréfenverhdltnis zum Hauptgebiude

stehen und sich architektonisch einfiligen.

Die Dachnéigung muf, soweit im Géétéltﬁngsplan nicht anders'

(mlt oder ohne Knlestock)

Bei HauSgruppen mufl die Dachneigung stets die gleiche sein.
Fir die Dachdeckung sollen in der Regel engoblerte Tonzxegelx*

',ffIm Dac xaum durfen Wohnungen und Wohnréume nur bei Hauptge-'

bauden elngebaut werdeno Bei Hauptgebauden mit flachgenelgtem
Dach ist nur der Einkau von Einzelwohnrdumen an den Glebel-

iselten gestattet. Die RHume miissen ihre Bellchtung und Be—
luftung jedoch ausschlieflich durch Giebelfenster erhalteno

 Die Belichtung und Beliliftung des nlcht ausgebauten Dachoodens

>,muB dUlCh liegende Fenster erfo]geno,

:' dach.g attet. Sie sind auf der Dachflédche so zu vertellenav.
"_daB eine harm
" pachform nicht beein

  meohe der Stirnseiten- dur Gaupen ‘soll, im

'rd f\nr-'bai ahauden mit Q'i'p'!'f-

3o o
=3

'ﬁrlache und Unterkante der Sparren gemessen, nich
f¢0090 m. betragen, Dachgaupen und Dachaufbauten sind so anz

“ordnen, daf - ﬁ?jﬁ5ﬂ,if IR EE B I

ol PO % 2o
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ische erkung.entsteht und die Klarhelt der
"chtlgt wxrd In kelnem Falle darf dle

Gesamtlénge der Dachgaupcn _Gebauéen mit Satteldachern

mehyr als ein Drittel: Seltenlange Gebidudes betragen; Dlé.

~hr als‘

au zwascnen Dach-‘.“*
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§ 11

Verputz und Anstrich der Gebdude

(1) Die AuBenseiten der Haupt- und Nebengeb&iude sind spitestens -
1 Jahr nach Rohbauabnahme zu verputzen und in gedeckten oder
hellen Farben zu halten. Auffillig wirkende Farben (rosa,

himbeerfarben, zitronengelb usw,) diirfen nicht verwendet

werdens

(2) Flr die zZusammenhdngenden Wohnquartiere wird eine aufeinander
' abgestimmte Farbgebung angestrebt. Die Farbgebung ist deshalb

im Benehmen mit der Baugenebhmigungsbehdrde vorzunehmen. Es
kénnen Farb- und Putzproben am Bau verlangt werden.

{3) Bei Haupt- und Nebengebiuden von Familienheimen sind Putzart
und Farbton gleichfalls aufeinander abzustimmen.

s 12
Nebenqebaude und Garagen

(;) Die Nebengebaude sollen 1n cinem angemessenen Grofienverhdlt-
"nls zum Hauptgebdude stehen und sind mit diesem in einen guten
baullchen Zusammcnnang zu bringen.

(2} Um gr&ﬁere Baukﬁrper zu erhalten, sind die im riickwirtigen
- Grundstiicksteil freistehend vorgesehenen Nekengebdude zweier
benachbarter Grundstilicke zu einem BaukOrper zusammenzufassen.

(3) Nebengebdude miissen, sofern es sich nicht um landwirtschaft~
liche Gebiude handelt, elngesch0051g erstellt werden. Die :
TraufhShe darf hdchstens 3,00 m betragen. Pas—Pach—ist—als—

e —Flachdaeh—aussubilden~—— = 4. Anderung i.d.F.
i _ o _ vom 24.1.1994

H4J.Kellergaragen sind nicht zulidssig.
Zﬁiéchen StraBenkegrenzungslinie und Vorderkante Garage
_”1nd nindestens 5 m Abstand einzuhalten.

{wﬁ) Das. Nebengebaude - Kellereigeb#iude - auf GrdscouLB Nr.3711
i darf nuay unterlrdxsch erveitert werden,




xﬁiéﬁéééamthéhe der Einfriedigung soll das Maf von 1,20 m

@)

(3)

RRE gebtattet

(1)

(2)

(3)

(4)

" stalten. Gestattet sind:

§ 13

Elnfrled:qunqen

Die Elnfrledlgung dexr Grundstucke an &ffentlichen Straﬁen und _
Plitzen sind flir die einzelnen Strafenziige einheitlich zu ge~;.””

- Sockel bis 0,25 m Héhe‘aus Naturstein oder Beton miﬁl'.
Heckenhinterpflanzungen aus bodenstéhdigen Strduchern -
oder ’ :
- quadratisches Drahtgeflecht in Rahmen aus Rohren oder
Winkeleisen mit Heckenhinterpflanzung’— '

nicht {liberschreiten. Die seitliche'Einffiedigung ist bis auf
Gebaudeulele entsprechend der StraBene;nfrledlgung auszu=

fihren.

In bebauten StraBenziigen (Bauliicken) sind die Einfriedigungén
denen der Nachbargrundstﬁcke anzupassen.

Die Verwendung von Stacheldraht als Elnfrxedlgung lSt nlcht

8§ l*'fL
Grundstiicksgest aL&unq nnd Vorqaruen

Anfiillungen und Abtragungen auf dem Grundscuck sind so durchzu~r'
fihren, daf die gegebenen natiirlichen Gel&ndeverh&dltnisse mog--'
lichst wenig beeintrachtigt werden. Dle Gclandeverhaltnlsse

der Nachbargrundstuc te sind dabei zu berucks:LchtJ_gen°

Die imeageplan ausgewiesenen Vorgartenflachen'sind einheit~

Lich 2l gestalteno

Vorgarten sind in der Regel als Rasenflachcn mit Zlererauchern

anzulegeno

Vorplatze miissen planiert und befestigt werden.
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§ 15

EntwéSseruna

Flr die ordnungsgemaﬁe Entwisserung der hiuslichen Abwasser s;nd

Tﬁ“dle stadt. Kanalordnung {Gemeindesatzung vom 18.12. 57) und die

_ﬁprl;zelverordnungen liber die Hausentwdsserung (22.7.60) und zum
Schutz der stddt. Kanalisation (7.10.60) maBgebend.

§ 16

Werbeelnrzchtuna

Flir Werbeeinrichtung gilt die entsprechende Pollzelverordnung fir
Werbeeinrichtungen und Warenautomaten in der Stadt Offenburg vom
1.2.1963. e

§ 17 .

Planvorlaqe

-

Neben den tblichen Unterlagen fiir Baueiﬁﬁaben kann die Baupolizei-

beh6rde die Darstellung der anschlleﬁenéen Nachbarh'user und er~'”5
forderlichenfalls weitere nrganzungen durch entspxechenée Llcht— .
bilder oder Modelle verlangeno

§ 18
Zusatzltche Genehmicungspflicht _ _
iaDle in § 89 LBO Abs. 1, 2, 9, 10,12, 13, 15, 18, 19, 20, 23, 24,
25, 26 und 29 genannten Bauarbelten bediirfen der Genehmlgung durch

e dle Baugenehmlgungsbehordec

¢ o
Ausnahmen und Befrelunafn

“v'fFur Ausnahmen und Befreluncen von d

chtsetzungen des Bebauungs—v\‘
planes gllt S al BBauG und § 94 LBO L

Offenburg;'dén&QQD Oktober 1965




