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Zum Antrag vom --=-

des Stadibouamtes Offenbung

geh&rend.

Anlage -~ :
dt Otifenburg ___
fr ~o- Sta g.

zum Bebauungsplan fir das Gewann ' An der

Bebauungsvorschriften

Ortenberger Strafle " in Offenburg.

A, ggghjsgrundlaqen

1. §8 1 und 2, 8 und 9 des Bundesbaugesetzes vom
23, Juni 1960 (BGB1l, I.5. 341}{BBauG.).

2, 88 1 - 23 der Verordnung dber die bauliche
Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung)
vom 26,Juni 1962 (BGBl, I.S., 429) (BauNVO),

3. §§ 1 bis 3 der VO iiber die Ausarbeitung der Bau-
leitpldane sowie lber dic Darstcllung des Plan-
inhalts {Planzeichenverordnung) vom 19.Januar
1965 (BGB1,1.,s, 21},

4, §§ 3. Abs, 1, 7, 9, 16 und 111 Abs, 1, 2 der
Landesbauordnung fir Baden - Wirttemberg von
6.4.1964 {Ges.B1,5.151) (LBO}.
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Der raumllchc Geltungsberecich des Bebauungs-e
vlancs ist in Baugebicte geglicdert. Dic Art
und dic Begrcenzung der Baugebicte ist in
StrafBen~- und Baulinicnplan cingectragen,

§ 2 Ausnahmen:

Die in § 3 BauNVO genannten Ausnahmen sind
nicht zulassig,

Von den in § 4 BauNVO gcnannten Ausnahmen
sind nur Anlagen fir Verwaltungen zulidssig
{Arztekamnmer)

§ 3 Neben- und Versor rgungsanlagen

1. Nebenanlagen im Sinne des § 14,1 BauNVO
sind - aulBlerhalb der Vorgartcnzonce -
unter den dort genanntcen Bedingungen
zuldssig,

2. Versorgungsanlagen im Sinne des § 14,2
BauNVO koénnen - auficrhalb der Vorgarten-
zone - als Ausnahme zugclassen werden,
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er baulichen Nutzung
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§ 4 Allgemeines
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Das Maf der baulichen Nytzung wird bestinmt
durch Festlegung der ‘Grundflichenzahl,

der Geschofiflichenzahl und der Zahl der
Vollgeschosse,

§ 5 Zuldssices Maff der baulichen Nutzun
1, Die Festsctzung der Grundflidchenzahl,
der GeschoBfliachenzahl und der Zahl der
Vollgeschosse erfolgt durch Eintrag
im Gestaltungsplan.

2, Sowcit eine Festsetzung von Grund- oder
Geschoflflichenzahl nicht angegchben ist,
gelten die jeweils zugehdrigen Vertc nach
§ 17, 1 BauNvo,

3. Dic festgesetzte Zahl der Vollgeschosse
ist zwingend,
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§ 6 Bauweise

1, Als Bauwcise wird die offene Rauweise
festgesetzt.

2, Fir dic Stellung, Dachiorm und Firste-

richtung der Gebidude sind dic Eintragungen
im Gestaltungsplan maBgebend.,

§ 7 Uberbaubare Grundstiicksfliche

Dic Festsctzungy von Straflecnbegrenzungslinien
Baulinien,Baugrenzen und Bebauungsticfcn
erfolgt durch Eintragung im StrafBen- und
Baulinienpian,

renz- und Gebiudeapsiand

G
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. Soweit im Gestaltungsplan keine andere
Verteilung der Grenzabstinde vorgeschen
ist, gelten die Abstandsvorschriften

T LBO,

2, Diesc Regelung erfolgt unbeschadet
anderer Vorschriften der LBO [Gebidude-
und Fensterabstinde, Brandwindej,



8) "An der Ortenberger StraBe"

Alte Festsetzung in § 9 Abs. 6

(6) Dachaufbauten und Dachgauben sind nicht zu-
l3ssiq.

Neue Festsetzung

Abs. 6 wird ersetzt durch

a) Bei Geb3uden mit einer Dachneiguna von weniger als
28° Neigung sind Gauben nicht zul3ssig.

b) Bei Gebiuden mit einer Dachneigung von 28 - 38°
sind Gauben nur als stehende Gauben mit Rachdach
(max. Gefalle 5%) oder Satteldach bzw. als Drei-
ecksgauben zul3ssig. '

c) Ab 38° Dachneigung sind auch andere Gaubenformen zul3ssig.

d) Dachga\{.lben sind generell nur bis zu einer Gesamtlange
von max. 1/2 der unter der Dachflache liegenden Ge-
baudeldnge zuldssig. Die Lénge einzélner Gauben darf
3,00 m, die H3he 1,10 m (gemessen an der senk-
rechten AuBenwand vom Anschnitt der Dachhaut bis
Unterkante Gaubensparren) nicht Gberschreiten.

Offenburg, den 28.11.1988

Griber

-Oberbirgermeister
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Dic Grundrifientwicklung hat in Ubcrcin-
stinnung mit-den in.Gestaltungsplan cinge-
tragenen Grundtypen zu erfolgen,

Dic Traufhohe der Gebiude vom natiirlichen
Gelande betridgt fir cingeschossige

Bauten 4,00 m,
flir zweigeschossige Bauten 6.50 m,

Genessen wird dabei vom hiéchsten Punkt des
Geliandes, der noch vom Haus berihrt wird,
bis zunm Schnittpunkt der Sparrcnunterkante
nmit der AuBlenwand,

Die Sockelhdhe darf nicht mchr als 60 cm
betragen, Gemessen wird von hochsten Punkt
des Gelandes, der noch vom Haus berihrt wird,
bis Oberkante Kellerdecke.

Die Dachneigung bei den Hauptgebiuden hat

30 bis 352 zu betragen, Ausnahmnsweisce konnen
auch Flachdidcher zugelassen werden (§31,1
BBaugG, )

Kniestocke sind bis 0,6 m zuldssig bei cinge-
schossigen und bis 0,3 m bei zweigeschossigen
Gebauden,

9?eh§ué%aa+eﬁ-ﬂn&—Deehguupen—e+né—ﬁ§eh+—ﬁ&-—
geondart, s Safeung v. 28 71.194¢

Gestaltune der AuBenvinde
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Die Fassaden der Gebidude sind bis spatestens
ein Jahr nach Rohbauabnahme fertigzustcllen.
Sie sind nach Material und Farbe so zu ge-
stalten, dafl sie nicht verunstaltet wirken
und mit der Umgebung in Einklang stchen,

Die Farbgebung ist im Benehmen mit der Dau-
rechtsabteilung vorzunchmen. Es kénnen Farb-
und Materialproben am Bau verlangt werden.

Garagen und Nebengebiude

L I A N - w

Garagen sind auf den Buugrundstlicken zu-
liassig. Siec sind, sowcit sic nicht im Haupt-
‘baukdrper cingebaut werden, in cinem Abstand
von 5 m von der Straflenbegrenzungslinic

aui der Grundstiicksgrenze zu crstellen.

duf dic Wohnbebauung der Nachbargrundstiicke
ist Riicksicht zu nehmen

- 4 -



6. Anderung i.d.F.
vom 24,1.1994

-4 -
2, Kellergaragen sind nicht gestattet.

F—Atle—Gorapen—sind—mitElachdichorn zuer-
wtoiiem Do Gosamthitho dorf—mricht—mehr—els

250 mPbetragens

4, Nebenge -aude dirfornur—cingesehossig

ach

§ 12 Einfriedigungen

1., Diec Einfriedigungen dcr Grundstlicke im Bereich
der Vorgirten sind fiir dic cinzelnen Straflen-
ziige einheitlich zu gestalten.

Gestattet sind:

Sockel bis 0,25 m Hdhe aus Naturstein oder
Beton mit Heckenhinterpflanzung aus boden-
stidndigen Strduchern,

Die Gesamthdhe der Einfriedigung soll das
MaB von 0,80 m nicht iiberschreiten,

2, Auf den tlibrigen Grundstiicksgrenzen sind nicht
geschlossene Einfriedigungen bis zu 2,00 m
Hohe gestattet.,

3, Die Verwendung von Stacheldraht als Einfriedi-
gung ist nicht gestattet,

§ 13 Grundstickssestaltune und Vorsirien

1, Auffillungen und Abtragungen auf dem Grund-
stlick sind so durchzufihren, dafl die gegebenen
natlirlichen Gelidndeverhiltnissc méglichst wenig
beeintriachtigt werden,

2, Dic Gelidndeverhdltnisse der Nachbargrundstiicke
sind dabei zu berilicksichtigen,

3. Vorgdrten sind nach Erstellung der Gebiude als
Zicrgidrten oder Rascnflidchen anzulegen und zu
unterhalten,

4, Grundstiicke, welche von festgesctzten Verkehrs-
sichtilidchen beriihrt werden, diirfen innerhalb
dieser Sichtflichen nur bis zu ciner Hohe von
0,80 m (gemessen von Fahrbahnoberkante) bebaut
oder bepflanzt werden,

5, Vorpldtze miissen planiert und befestigt werden,

Werbeeinrichtungcn
Flir Werbecinrichtungen gilt dic Polizciverordnung
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fir Verbceinrichtungen und Varcnautomaten in der
Stadt Offcnburg vom 1,2,1963,

offenburg,den 22, Juli 1968

Birgermeister

Genehmiat o- mM&RB § 11 des

Bundesbaugesetz s vom 23.6, 1960

(BGRI [ s, 341)
Reglerungspr'asidiurh Sudbaden

Frelburg I, Br., den




