Neu gefasst auf Grund der Verfiligung des Regierungsprisidiums Siidbaden

in Freiburg /MBreisgau vom 25.April 1969 Nr. 13/24/7113/800,‘

Bebauungsvorschriften

zum Bebauungsplan fiir das Gewann "Neues Stockfeld” in Offenburg

éﬁ_gechtsgrundlagen

1, 86 1 und 2, 8 und 9 des Bundesbaugesetzes von 23.Juni 19Go
(BGBl., I S, 341) (BBauG).

2, §§ 1 bis 23 der Verordnung lber dic bauliche Nutzung der
Grundstiicle ( Baunutzungsverordnung) vom 26.Juni 1962
(EGB1, I S. 429) (BauNvO),

3, §§ 1 bis 3 der VO uber dic Ausarbeitung der Baulcitpline
sowic lber dic Darstcllung des Planinhalts ( Planzeichen-
vvcrordnung) vom 19, Januar 1965 ( BGBl I8, 21),

4, §8§ 3, Abs, 1,7,9,16 und 111 Abs, 1 2 der Landcsbquo1dnung
fur Badcn—hu1ttembc1g von 6,4,1964 (Ges.Bl.S. 151) (LLO).

B.Festsetzunpen

I. Art der -baulichen Nutzung

g 1
Baugebiet
De1 gesamte raumllche Geltungspereich des Bcbauungsplﬂne° ist
"Reines ohngcblct gemilB § 3 BauNVO.

Dieé Festsctzung von Art und Begrenzung des Baugcebictes crfolgt
durch Eintragung im Strafen- und Baulinicnplan,
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“Ausnahmen

Sowecit in § 3 BauNVO Ausnahmen vorgeschen ulnd sind dicse nicht
Bestandteil des Bebauunwsn?ancs E R

§3

Neben- und Versorﬁungsanlagen

1) Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind aufierhalb der
V01gartonzonc unter den dort wcnannton Bedingungen zuliissig,
mit Ausnahme von Gebiluden im Sinne des § 2 Abs, 2 LBO.

2) Versorgungsaniagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO konnen
auferhalb der Vorgartenzone als Ausnahne zugelassen werden,'
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II. MaB3 der baulichen Nuzgggg
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§ 4
é}lmemoingg

1) Das Maf der baulichen Nutzung wird bestirnmt durch Festsetzung
der Grundflichcnzahl und der Zahl der Vollgeschossc,

2) Dic zuldssige Geschoffliéchcnzahl ergibt sich aus der Verviel-
fachung von festgesetzter Grundfléchenzahl und festgescetzter Zahl
der Vollgeschossc,

§ 17 BauNVO bleibt unborihrt,

§ 5

Zuligsiges Mafl der baulichen yutzung

1) Dic Festsctzung der Grurndflichcnzahl und der Zahl der Vollgceschosse
erfolgt durch Eintragung im Gestaltungsplan., Sowecit cine Festscetzung
der Grundfliéchcenzahl inm Gestaltungsplan nicht erfolgt, gilt § 17 Abs. 1
BauNVO als festgescotzt,

2) Die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse ist zwingend,

TII. Bauweisc und iberbaubare Grundstiicksfliéche
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Bauweise

1) Als Bauwecisc wird dic offcnc Bauweisc fostgesetzt mit fusnahne
des Gebictes zwischen Maiglockehcnweg und MargeritenstraBe, fiir
dic Sonderbauwecise ( cinseitige Grenzbebauung ) gilt.’

2) Soweit im Gestaltungsplan Einzelhiuser, Doppelhéuser oder
Hausgruppen cingetragen sind, gilt dicsc Eintragung als
TFestsctzung gemi § 22 Abs., 2 BaulNVO,

Doppelhiuser und Hausgruppen milsscn gleichzeitig ausgefiihrt werden,

3) Fir dic Stellung und Firstrichtung der Gebiude sowie fiir die
Dachform sind Eintragungen im Gestaltungsplan maBgebend.

§ 7

Uberbaubare_ Grundstiicksfliche

1) Dic Festsetfzung von Strafenbegrenzungslinien, Baulinicen, Bau-
grenzen und Bebauungsticfcn erfolgt durch Fintragung im Strailen=-
und Baulinienplan,
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Z)

1)

2)

1)

2)

3)

4)

5)

Abs. 6

Abs. 7

Auf dcn nicht iberbaubarcn Grundstiicksflédchen - mit Ausnahme
der Vorgiirtcn - sind Ncbecnanlagen in Sinne des § 14 BauNVO
zulédssig. :

§ 8
Grenz-_und_Gebdudeabstand

- -

Soweit im Gestaltungsplan keinc anderce Verteilung der Grenz-
abstiénde vorgeschen ist, geltcen dic Vorschriftcn der LEO.

Fiir Gebiude- und Fensterabstinde gelten die Vorschriftcn der
LBO,

IV. Baugestaltung

§ 9

Gestaltung ggg Cauten

Dic Grundrifentwicklung der Gecbiude hat in Ubercinstimmung
mit den Eintiagungen im Gestaltungsplan zu crfolgen,

Doppelhiuser und Hausgruppen misscn gleichzeitig ausgefihrt
und einheitlich gestaltet werden,

Dic Sockelhilic der Gebidude ( gemesscn von der Oberkante Exrd-
geschoffufboden bis Hinterkante Gehweg bzw. Frschliclungsveg )
soll nicht mehr als 1 m betragen,

An- und Vorbauten an den Gebiuden sind nur gestattet, wemn sic
in cinem angemesscnen Grofenverhiiltnis zum Hauptgebiude
stchen und architcktoniseh sich cinfigen.

Fensterb‘ffimngcn sind hinsichtlich ihrcr Grofie und Vertecilung
in der Wandfléche harmonisch zu gestalten,

Fur die freistehenden Einfamilienhduser ist eine Dachneigung

- von 35° vorgesehen. Fir die Winkelhausgruppen am Ginsterweg

und am siidlichen Krokusweg sind Flachdacher oder Satteldacher

mit einer Neigung von 36°-4 2° zuldssig; flir zusammenh&ngende
Hausgruppen ist nur eine einheitliche Dachdeckung und Dachneigung
zul3ssig.

Alle Ubrigen Gebdude erhalten Flachdach.

Als Dachdeckung ist bei geneigten D&chern engobiertes oder

naturrotes Ziegelmaterial vorgeschrieben.

Kniestdcke sind bei freistehenden Einfamilienhdusern bei 0,30 m
zul@ssig.
Bei den Hausgruppen am Ginsterweg und am sidlichen Krokusweg

wird die Geb&dudehthe (gemessen von OK ErdgeschoBfuBboden

8861 °F°GC uwon
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bis Dachhaut an der senkrechten AuBenwand) auf max. 3,55 m festgesetzt.




1. Bnderung
i.d.F. v.25.4.1988

Abs. 8

1)

2)

3)

1)

2)

3,

5) Dic Garagen sollen massiv gebaut werden. An die ﬁuﬁere Gestaltung

6) Fiir dic Errichtung von Garagen und Abstellplitzen gelien die

-4 -

Dachgauben (Dachneigung 35°) sind bis zu einer Linge
‘von max. 1/2 der unter der Dachfliche liegenden
~Geb&udeldnge gestattet. Die Lange der einzelnen

Gaube darf 3,00 m, die Hohe 1,10 m (gemessen an der
Vorde’x:front vom Anschnitt der Dachhaut bis UK Gauben-
sparren) nicht Gberschre’iten; die Gauben missen unter-

exnander einen Mlndestabstand von 1 20 m haben. V

Anstrich der Gehiude

Dic Auflenseiten der Haupt- und Nebengebdude sind bis spiitestens
nach cinem Jahr nach Rohbauabnahme zu verputzen und in fedeckten
Farben zu halten, Auffallend wirkende Farben ( rosa, himbeer,
zitroncngelb usw,) diirfen nicht verwvendet werden,

Fiir zusarmenhingende Wohnquarticre wird cine aufeinander abgestimmte
Farbgebung angestrebt, Dic Farbgebung ist im Beonchmen mit der Bau-
rechtsabteilung vorzunchrien., Es Lkonnen Farb- und Futzproben

am Bau verlangt werden. ' '

Bei Haupt- und Nebengebiuden von Fanilicenheimen sind Putzart und
Farbton aufcinandcr abzustimmen, '

11

_Garagen

Die Garagoen sollen in cinem angemesscnen Grofenverhdltnis zum
Hauptgebiude stchen,

Bei den freistchenden Elnfanillenhduéern’éstlibh des Krolkus~
veges sind Garagen auf den Baugrundstucken zu1a551ga

Sic sind in cinem Abstand von 5 m von der Straﬁenbegrenzungsllnle
sov01t wie mogllch auf der Grundstucksgrcnzo zu erstellen-und

"Im Berelch mit festgesetzten Flachdachern fiir Wohn—
gebaude sind auch Garagen mlt Flachdach zZu er-

Stellen' ' D l' 2. Anderung i.d F. vom 24.1.199k4

von Garagen verden dic gleichen Anforderungen in bezug auf Putzart
und Anstrich gestellt, wie an das Hauptgebiude,

Bestimmungen der Garagenordnung vom 24.Februar 1965 ( Ges.Bl,

Nr. 35).
...5,..
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'§ 12

Einfried;gyngen

1 ) Die mlnfrl digungen der Grundstiicke an offentlichen Straben und
Platzen sind fir die einzelnen Strafenziige einheitlich zu gestalten.

Im Bereich der Vorgirten sind nur Bordschwellen bis zu 0,25 m Hohe
-mit Heckenhinterpflanzung aus bodensténdigen Strduchern gestatiet,

Auf den Ubrigen Grundstiicksgrenzen sind Einfriedigungen bis zu
einer ﬂohe von 1,50 m zugelassen.

Die Ge amthohe der Binfriedigung im Bereich der Vorgaften soll
das MaB von 0,80 m nicht Uberschreiten.

2,) Die Verwendung von Stacheldraht als Einfriedigung ist nicht ge-.
stattet, ' |
§ 13

Grundsticksgestaltung und Vorgirten

?;)'Aniullungen und Abtragungen auf uem Grundstiick sind so durchzu-
fihren, daB die gegebenen natirlichen Gelé&ndeverhidltnisse méglichst
wenig beeintrichtigt werden.

2,) Die Geldndeve haltnlsbe der Nachbargrundstlicke smnd dabei zu be-
ricksichitigen.

3,) Vorgirten sind nach Erstellung cer Gebidude als Ziergirten oder
Raserifldchern anzulegen und zu unterhalten. Bei Anpflanzung von
Baumen und Strduchern sollen bodenstiéndige Geholze verwvendet werden.

/

4.) Bckgrundstiicke, welche von festgesetzten Verkehrssichtfléchen be-
riithrt werden, dlrfen innerhaldb dieser Sichtfléchen nur bis zu einer
Hohe von 0,80 m ( gemessen von }ahrbahnober cante ) bepflanzt werden,

5.) Vorplitze missen planiert und pefestigt werden,

o

¢ 4

Entwisserung

Flir die ordnungsSgeméite Abfibrung der hiuslichen Abwasser sind die stadt.
Kanalordnung (Gemeindesatzung vom 3.2.1961) und die Polizeiverordnung
iiber die Hausentwisserung vom 22.7.1960 und zum Schutze der- Ftadt,
Kanalisation vom 23%,9.1960 maBgebend.
§ 15
Werbeeinricntungen

Fur uie Werbeeinrichtuﬁgen 2ilt die Polizeiverordnung uber Werbeein-
richtungen und “arenautomaten in der Stadt vom 1.2.1963,
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§ 16

Ausnabmen und Befreiungen

. o T ot " 9 o o

Fiir Ausnabmen und Bofroiuhgcn von decn Festsetzungen des LDebauungs-—
plancs und den Echauungsvorschriften gilt § 31 Bundesbaugesctz (BBauG)
bzw, § 94 LBO.

Offenburg, den 22, Juli 1968

Oberbilrgerficister

U

Bﬁrgermeistef






