Zum Antrag vom Z 247

des Stadtbauamtes Oﬁ‘mbwg
gehSrend. ,
Bebauungsvorsch 35}9@ Anloge 29

for ... Stadi Cifenburg
zum Bebauungsplan fir das Gewann ' Byrachfeld "

in Offenburg.,

A.) Rechtspgrundlagen

1. §§ 1 und 2, 8 und 9 des Bundesbaugesetzes
vom 23, Juni 1960 (BGBL,I1.S,341) {BBauG),

2, §§ 1 - 23 der Verordnung tiber die bauliche
Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung)
vom 26, ipﬁr 1968 (BGBLl.1,S. 4?71 {BauNVO),

3. §§ 1 bis 3 der VO iiber die Ausarbeitung der
Bauleitplédne sowie iliber die Darstellung des
Planinhalts ( Planzeichenverordnung ) vom
19. Januar 1965 .(BGBl. I1.S. 21).

4, 8§ 3, Abs. 1, 7. 9, 16 und 111 Abs.1l, 2 der
Landesbauordnung fiir Baden - Wirttemberg vom
6.4.1964 (Ges.B1,5.151}(LBO},

1. Art der baulichen Nutzung

§ 1

..
Baugebiex

Das Baugebiet ist als " Allgemeines Wohngebiet "
nach § 4 BauNVO ausgewiesen, Seine Begrenzung ist
im Straflen- und Baulinienplan eingetragen.

§ 2

Ausnahmen
Die in BauNVO genannten Ausnahmen sind nicht zulédssig,
soweit sie nicht im Bebauungsplan besonders ausgewiesen
sind. :

§ 3

Neben- u. Versorgungsanlagen
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1.) Nebenanlagen im Sinne des § 14, Abs. 1 BauNVO
sind unter den dort genannten Voravssefzungen
zuldssig. mit Ausmahme von Gebduden im Sinne des
§ 2.2 LBO, ’

2.} Versorgungsanlagen im Sinne des § 14, Abs.2 BauNVO
kdnnen als Ausnahme zugelassen werden. :
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11, Mafl der bau }ggygg Nutzung
§ 4

Allgemeines
1,) Das Mafl der baulichen Nutzung wird bestimmt,
durch Festsetzung der Grundfldchenzahl und der
GeschofRflachenzahl sowie durch die Zahl der
Vollgeschosse,

§ 5

Zulédssiges Maf der baulichen Nutzung
1,) Die Festsetzung der Grundflidchenzahl und der
Geschoflifldchenzahl sowie die Zahl der Vollge-
schosse erfolgt¢ durch Eintragung im Gestaltungs-
plan,

2.) Dic festgesetzte Zahl der Vollgeschosse ist
.zwingend, mit Ausnahme dexr Grundstiicke fiir das
Evang, Gemeindezentrum und kath, Altersheim, fir
die die angegebenen GeschoBzahlen Hdchstiwerte sind,
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111, Bauweise u, iliberbaubare Grundstilicksflache

§ &

Bauweise
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1. Als Bauweise wird die offene Bauweise festgesetzt.

2, Soweit im Gestaltungsplan Einzelhduser oder Haus-
gruppen eingetragen sind,gilt diese Eintragung
als Festsetzung gemdf § 22, Abs, 2 BauNVO,
Hausgruppen sollen gleichzeitig errichtet werden,

3. Flir die Stellung und Firstrichtung der Gebdude
sowie flir die Dachform sind die Eintragungen
im Gestaltungsplan mafigebend.

§ 7

Ubetbaubale qundstvc s:]ache

1.7 Die Festisetzung von StraBenbeg grenzungslinien,
Bauliuvnien. Baug;cnzen und Bebauunastvefen erfolgt
durch Eintragung im Strafen- und Bauljn1eﬂpiaor



6. "Brachfeld"

Alte Festsetzung in § 9 Abs. 7

(7) Dachgauben und Dachaufbauten sind nicht zul3ssig.

Neue Festsetzung

Abs. 7 wird ersetzt durch

a) Bei Gebduden mit einer Dachneigung von weniger als
28° Neigung sind Gauben nicht zulassig.

b) Bei Gebduden mit einer. Dachneiguhg von 28 - 38° sind
Gauben nur als stehende Gauben mit Flachdach (max.
Gefdlle 5%) oder Satteldach bzw. Dreiecksgauben zuldssig.

c) At 38° Dachneigung sind auch andere Gaubenformen zulEssig.

d) Dachgauben sind generell nur bis zu einer Gesamtlange
von max. 1/2 der unter der Dachflache liegenden
Gebaudeldnge zuldssig. Die Lange einzelner Gauben
darf 3,00m, die Héhe 1,10 m (gemessen an der senk-
rechten AuBenwand vom Anschnitt der Dachhaut bis
Unterkante Gaubensparren) nicht Uberschreiten.

Offenburg, den 28.11.1988

Griber

Oberbiirgermeister.




1.)

2.)

6.)

Grenz- und Gebdudeabstand
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Soweit im Gestaltungsplan keine andere Verteilung
der Grenzabstdnde vorgesechen ist, gelten die
Abstandsvorschriften der LBO.

Diese Regelung erfolgt unbeschadet anderer Vor-
schriften der LBO ! Gebidudes u., Fensterabstidnde,
Brandwinde) .
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§ 9

Gestaltung der Bauten
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Die Grundrifentwicklung der Gebdude hat in Uber-
einstimmung mit den eingetragenen Grundtypen im
Gestaltungsplan zu erfolgen.

Bei Hausgruppen ist auf die Gestaltung der Nachbar-

gebdude Riicksicht zu nchmen,

Die Traufhdhe der Gebiude . vom natliirlichen Gelédnde
betrdgt fiir das Erdgeschofl 3.5 m, fir jedes
weitere Geschoffi 3.0 m.

Gemessen wird dabei vom hochsten Punkt des
Geldndes, der noch vom Haus berihrt wird, bis zum
Schnittpunkt der Sparrenunterkante mit der
Auflenwand.

Die Sockelhbhe darf bei Einfamilienbidusern

nichi mehr als 60 cm betragen, bei Mchrfamilien-
hdusern nicht mehr als 80 cm. Gemessen wird vom
héchsten Punkt des natiirlichen Gelindes. das
noch vom Haus beriihrt wird bis Oberkante ﬁelle?ﬂ
decke.

Bei mehrgeschossigen Gebduden mit Flachdach is#%
zu den Hauptgeschossen ein allseits um mindasieas
1,5 m zurickgesetztes DachgeschofB zulidssig,

in das die Aufzugsanlagen einzubauen sind.

Die Dachneigung hat 20 - 24° zu betragen, wenn
im Gestaltungsplan keine andere Festsetzungen
getroffen sind.
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§ 10

Die Fassaden der Gebdude sind bis spidtestens
1 Jahr nach Rohbauabnahme fertigzustellen,
Sie sind nach Material und Farbe so zu ge-
stalten, dafl sie nicht verunstaltet wirken
und mit der Umgebung in Einklang stehen,

Die Farbgebung der Gebidude innerhalb einer

Gruppe ist aufeinander abzustimmen, Die Farb-
gebung ist im Benehmen mit der Baurechtsabteilung
vorzunehmen, Es kénnen Farb- und Materialproben
am Bau verlangt werden.

§ 11
Garagen

Garagen kdénnen, soweit im Gestaltungsplan keine
abweichenden Festsetzungen getroffen sind, auf
den seitlichen Grundstiicksgrenzen erstellt werden,
Dabei ist ein Abstand von 5.00 m von der Straflen-
begrenzungslinie einzuhalten,

2."Im Bereich mit festgesetzten Flachdéchern fiir Wohn-

gebdude sind auch Garagen mit Flachdéchern Zu er-

stellen. " . 4, Anderung i.d.F. vom 24.1,1994
Bt rpeTr—srre—rt—fireirdreir—ru—eretellion,

als Einzelgaragen

3.) Kellergaragen sind nicht gestattet.

4,) Garagen sind in massiver Bauweise zu erstellen,

1.)

3.)

§ 12
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Die Einfriedigungen der Grundstiicke im Bereich
der Vorgidrten sind fiir die einzelnen Straflenziige
einheitlich zu gestalten,

Gestattet sind:

Sockel bis 40 cm Hohe aus Naturstein oder Beton
mit Heckenhinterpflanzung von bodenstidndigen
Strauchern.

Die Gesamththe der Einfriedigung darf das Maf
von 10O cm nicht iliberschreiten.

Die Verwendung von Stacheldraht als Einfriedigung
ist nicht gestattet.

Auf den Ubrigen Grundstiicksgrenzen sind nicht
geschlossene Einfriedigungen bis zu 2.00 m Hoéhe
gestattet,



4.) Bei Reihenhiduser sind in Verbindung mit denm
Haus geschoBhohe Sichtblenden in massiver
Form bis zu einer Lidnge von 4,00 m gestattet,

§ 13
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1.) Auffiillungen und Abtragungen auf dem Grundstiick
sind so durchzufiihren, daB die gegebenen
natiirlichen Geldndeverhilinisse méglichst wenig
beeintrédchtigt werden,

2,) Die Gelidndeverhidlitnisse der Nachbargrundstiicke
sind dabei zu berilicksichtigen,

3.) Vorgidrten sind nach Ezstellung der Gebdude als
Ziergirten oder Rasenflédchen anzulegen.

4,) Vorplitze missen planiert und befestigt werden.
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Nz  Genehmigt gerni@ § 11 des
Bundesbaugesetzes vem 23. 6, 1968
(Be8l.] s 341)
Regierungsprésidium Stidbadan

2 5. Aug.

Frelburg |. Br., den




