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Rechtsgrundlagen
Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. vom 27.08.1997 (BGBI. | S.2141)

Baunutzungsverordnung (BéuNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | A. 132) zuletzt gedndert durch Art. 3 Investitionserleichte-

~rungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

Planzeichenverordnung (Plan Z.VO) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. | S.3)

Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) i.d.F. vom 08.08.1995 (GBI.
f. B-W. S. 617)

Planungsrechtliche Festsetzungen
(8§ 9 Abs.1 BauGB und BauNVO)

Art. der baulichen Nutzung ( § 1-15 BauNVO)

Kerngebiet MK2(§ 7 BauNVO)
Im Bereich des Kerngebietes MK2werden gemél& § 1 Abs.5 BauNVO zugelas-
sen:

1. Geschéfts-, Biro und Verwaltungsgebaude

2. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und SpelseW|rtschaften Betriebe des Be-
herbergungsgewerbes und Vergniigungsstatten

3. Sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe

4. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

Gemal § 9 Abs.3 BauGB in Verbindung mit § 7 Abs.4 wird festgesetzt, dal®
oberhalb des 1. Obergeschosses nur Wohnungen zulassig sind.

Mischgebiet Ml (§ 6 BauNVO)

Im Bereich des Mischgebietes werden gemaR § 1 Abs.5 BauNVO zugelassen:
1. Wohngebaude

2. Geschéfts- und Biirogebaude

3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes

4. Sonstige Gewerbebetriebe

5. Anlagen fir Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesund-
heitliche und sportliche Zwecke
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6. Vergniigungsstatten im Sinne des § 4 a Ab$.3 Nr.2 in den Teilen des Gebie-
tes, die iberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind.

Allgemeines Wohngebiet WA (§ 4 BauNVO)

Im allgemeinen Wohngebiet sind die gemaf § 4 Abs.3 unter Nr. 4 und 5
(Gartenbaubetriebe und Tankstellen) genannten ausnahmsweise zulassigen
Anlagen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Besonderes Wohngebiet WB ( 4a BauNVO)
Im besonderen Wohngebiet sind die in § 4a Abs.3 vorgesehenen ausnahms-

weise zulassigen Nutzungen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1
Abs.6 BauNVO).

.Gemal § 9 Abs.3 BauGB in Verbindung mit § 4a Abs.4 BauNVO wird festge-

setzt, daf} oberhalb des Erdgeschosses nur Wohnungen zulassig sind.
Sonstige Ausschliisse von Nutzungen (§ 1 Abs.5 und 9 BauNVO)

1. Spielhallen
2. Sexkinos und Sexshops
sind im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht zulassig.

Stellpldtze und Garagen (§ 12 und 21a BauNVO)

1. Im Bereich der mit der Bezeichnung TGa (Tiefgarage) gekennzeichneten
Grundstiicke bzw. Baugruppen sind die Garagen und Stellplatze in Tiefga-
ragen unterzubringen (§ 12 Abs.4 BauNVO).

2. Garagen und Stellplatze im Gbrigen Bereich sind ansonsten nur innerhalb
der im Bebauungsplan ausgewiesenen Flachen und innerhalb der Baugren-
zen zulassig.

3. Auf dem Wagner-Areal darf die zulassige Geschof¥flache um bis zu 45 %
der Tiefgaragenflache erhdht werden. (§ 21 a Abs.5 Bau NVO).

Nebenanlagen

Auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind Nebenanlagen im Sinne
des § 14 Abs.1 BauNVO sowie Abstellraume, Stellplatze und Lagerplatze nicht
zuldssig.

Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 23 BauNVO)

Das Vortreten von erkerartigen Gebaudeteilen, bezogen auf die festgesétzte
Baulinie oder Baugrenze ist bis zu 1,20 m in einer Breite bis zu 1/3 der Haus-
breite, jedoch max. 4,00 m zulassig (§ 3 Abs.2 BauNVO).
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Die Verkehrsverhaltnisse dirfen hierbei nicht beeintrachtigt werden. Zwischen
Unterkante Erker.und Oberkante Gehwegniveau miissen mindestens 3,00 m
verbleiben.

Im Bereich der Wohnhofe (Wagner-Areal) ist ein Vortreten von Balkonen bzw.
Wintergarten (Siidseite) bis 1,80 m sowie der Laubengange (Nordseite) bis
1,20 m zulassig. Eine Begrenzung der Lange erfolgt hierbei nicht.

Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB)

1. Die im Bebauungsplan eingetragenen Firstrichtungen, Giebel- bzw. Trauf-

- . stellungen sowie die Richtungen der Gebaudehauptkanten sind zwingend

einzuhalten.

2. Fir die als Bestand gekennzeichneten Gebiude ist die bestehende First-
richtung, Giebel- oder Traufstellung beizubehaiten.

LérmschutzmaBnahmen (§ 9 Abs.1 Nr.24 BauGB)

Im Bereich des Allgemeinen Wohngebietes zwischen Goldgasse und Stadt-
mauer sind an den der Bahnlinie bzw. Grabenallee zugewandten Geb&udesei-
ten Larmschutzmafltnahmen durch Einbau von schallddmmenden Fenstern zu
ergreifen, welche sicherstellen, daB die fur WA-Gebiete geltenden, zuléssigen
Larmpegelwerte eingehalten werden. (Vornorm DIN 18005)

Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften (§ 74 LBO)

Als Gestaltungsvorschriften gelten die Regelungen der Satzung zum Schutz
des Stadtbildes und zur Erhaltung baulicher Anlagen.

Ausgenommen hiervon ist § 5 Abs.5 zweiter Absatz, Satz 1 dieser Satzung. An
dessen Stelle tritt Abs. 1.8 dieser Bebauungsvorschriften.

Ho6hen

Im Planbereich (a) sind
Traufhéhe

Firsthbhe
Dachneigung
Traufgesims

durch den vorhandenen Bestand festgelegt und durch bauliche Ma3nahmen
nicht zu verandern.

Im Planbereich (b) werden fiir die Neubebauung bzw. sonstige bauliche Ver-
anderungen, die in der Planzeichnung eingetragenen Trauf- und Firsthéhen
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Offenburg, den 19.10.1998

Dr. Bruder

festgesetzt.
Dachgéirtén

im Bereich des Blockes zum Lindenplatz $owie im Bereich der Wohnhofe auf
dem Wagner-Areal sind die Flachdacher zu begriinen. Mindesthumusiiber-
deckung sollte dabei 0,50 m betragen.

Schutz der Stadtmauer

Im Bereich der Bebauung entlang der Stadtmauer ist darauf zu achten, daf} die
sich aus den Neubauten ergebenden Belastungen die Standfestigkeit der
Stadtmauer ncht beeintrachtigen.

Einfriedigung

1. Im Bereich der Blockinnenhéfe sowie zwischen Gelanderiickseite und
Stadtmauer sind bis zu 1,80 m hohe, geschlossene Sichtschutzwénde zuge-
lassen. '

Die Sichtschutzwénde diirfen jedoch nicht tiber die Stadtmauerhéhe hin-
ausgehen. '

2. Zum 6ffentlichen Bereich hin sind nur geéchlossene Mauern zulassig.
Nachrichtliche Ubernahme

Das Landesdenkmalamt weist darauf hin, dal auf sdmtlichen nicht unterkeller-
ten Flachen bei Bodeneingriffen mit dem Auftreten von archaologischen Fun-
den und Befunden zu rechnen ist. Daher ist bei entsprechenden Baumaf3nah-
men frithzeitig das Landesdenkmalamt, Archdologiche Denkmalpflege, zu be-
teiligen (am Genehmigungsverfahren, méglichst aber bereits im Zuge der Vor-
planung). AuBerdem ist das Landesdenkmalamt nach § 20 Denkmalschutzge-
setz unverziiglich zu benachrichtigen, falls Bodenfunde bei Erdarbeiten zutage
treten.

M

Oberblrgermeister



