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zum Bebauungsplan fiir das Gewann "Hildboltweier" in
Offenburg.
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1) §§ 1 und 2, &€ und 9 des Bundesbaugesetzes vom 23. Juni
1960 (BGBl. I S. 341).

2) §§ 1 - 23 der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke ( Baunutzungsverordnung) vom 26. Juni 1962
(BGBL. S. 429) ( BauNVO ).

3) § 1 der 2. Verordnung der Landesregierung zur *~urch-
fihrung des BBauG vom 27. Juni 1961 (Ges.Bl.S.208).

4) § 111 LBO in der Fausung vom 6.4.1964.

- Sarruae B - et B

Baugebiet

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes vwird
in Baugebiete gegliedert. Die Festsetzung von Art und Be-
grenzung der einzelnen Baugebiete erfolgt durch Eintragung
im Baugebietsplan.
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§ 2

4
(i) Soweit nach § 2 Abs. 3, 1, 2 und 4 BauNVO Anlagen aus-
nachmsweise zugelassen werden konnen, sind diese all-

gemein zuléssig, sofern die Eigenart des Baugebietes in
allgemeinen gewahrt bleibt.
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} Sonstige Ausnahmen nach §§ 2 und 4 BauNVQ sind nur zu-

liassig, wenn sie der Bebauungsplan ausdricklich vor-
sieht.

§ 3

Festsetzungen nach § 4 Abs. 4 BauNVO { Beschriankenge Fest-
setzungen in Wohngebieten) erfolgen durch Eintragung im
Gestaltungsplan.

§ 4

Neben-_und_Versorgungsanlagen

{1) Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind
- unter den dort genannten Voraussetzungen -~ zuléssig.

{2} Versorgungsanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BaulVQ
kOnnen als Ausnahmen zugelassen werden.

II. MaB der baulichen Nutzung

§ 5

Allgemeines

- s

Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch Fest-
setzung der Grundfléchenzahl und der Zahl der Vollgeschosse



(1) Die Festsetzung der Grundflichenzahl und der Zahl der
Vollgeschosse erfolgt durch Eintragung im Gestaltungs-
plan., Sowelit eine Festsetzung der Grundfléchenzahl im
Gestaltungsplan nicht erfolgt, gilt die jeweils zuge-
hérige Grundflichenzahl nach § 17 Abs. 1 BaulNVO als
fegtgesetzt.

(2) Die festgesetzte Zzhl der Vollgeschosse ist zwingend.

(3) Von der Zahl der Vollgeschosse kann eine Ausnshme gem,
§ 17 Abs. 5 BauliVO - nicht - zu, elassen werden., Bei
eingeschossigen Vohngebiuden mit Steildach (iiber 35°9)
kann der Ausbau des Dachgeschosses ausnahmsweise zuge-
lassen werden.,

bavvelse_und_ Uberbaubare Grundsiiicksfliche

e
-
i ¥

Bauwelse

(1) Als Bauweise wird die offene Bauweise festgesetzit.

(2) Soweit im Gestaltungsplan Binzelhduser, Doppelhiuser
oder Hazusgruppen eingetragen sind, gilt diese Eintra-
gung als Pestsetzung gem. § 22 Abs. 2 Satz 2 BaulNvVvo.
Doppelhéuser und Hausgrucpen sollen gleichzeitig aus-
geflihrt werden.,

(3) Fiir die Stellung und PFirstrichtung der Gebiude sowie
fir die Dachform sind die Eintragungen im Gestaltungs—
plan maflgebend.,

§ 8

Uberbaubare Grundstlicksiliche

- O v g~ - B e e o — - —

(1) Die Festsetzung von Straflenbegrenzungslinien, Baulinien,
Baugrenzen und Bebauwungstiefen erfolgt durch Eintra-
gung im Strofen- und Baulinienplan,
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(2)

(2)

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

Auf den nicht tberbaubaren Grundstiicksflichen nmib#Ausnshm

der Vorgdrten sind Nebenanlagen im Sinne des .§ 14 BauNVO
zulédssig
§ 9

Grenz-—_ und‘Gebaudedbstand

e - — -y

Der seitliche Grenzabstand der Heuptgebidude von den
Nachbargrenzen mufl mindestens - 3,00 m - betragen,

~ Der liincestabstand zwischen den Hauptgebduden darf
das saf von - 6,00 m - nicht unterschreiten,—-

Gestaltung der Bauten

Die Grundrisse der Gebiude sollen ein langgestrecktes
Rechteck bilden, Dabei soll die Gebiudelidngsseite beil
eingeschossigen Gevduden in der Regel mindestens 9.00 m
und bei zweigeschossigen Gebiduden mindestens 11,00 m
betragen. Dovpelniduser und Hausgrupwnen missen gleich-

zeitig ausgeflihrt und einheitlich gestaliet wierden.

Die hdhe der Gebiude darf - von dtraflenoberkante -
bis zur Trauie beiragens:

bei eingescnossigen Gebduden - 4,50 m ~
bel zweigeschossigen Gebducden - 6,50 m -
bei dreigeschossigen Gebiuden - 9,50 m -

Die Sockelhtdhe der Gebiude (Oberkante, ErdgeschoBfufli-
boden) ist mdglichst niedrig.zu halten; sie darf nicht
mehr als - 1,30 m - betrzgen.

An- und Vorbauten an den Gebiuden sind nur gestattet,
wenn sie in einem angemessenen GroBenverhidlinis zum
Hauptgebiiude stehen urnd sich architektonisch einfiigen.

Die Dachneigung mufi sofern im Gestaltungsplan nicht an-
ders angeg eben7 bei den Hauptgebiuden beil eingeschossiger
Bauweise (mit oder ohne Kniestock) 3%5° - 45° betragen.
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"Hildboltsweier"

Alte Festsetzung in § 10 Abs. 6 und ¥

(6)

(7

Im Dachraum dirfen Wohnungen und Wohnrdume nur bei
Hauptgebaduden eingebaut werden. Bei Hauptgebduden mit
flachgeneigtem Dach ist nur der Einbau von Einzelwohn-
raumen an.den Giebelseiten gestattet. Die Raume missen
ihre Belichtung und BelGftung jedoch ausschlieBlich durch
Giebelfenster erhalten. Die Belichtung und Belliftung des
nicht. ausgebauten Dachbodens muB durch liegende Fenster

erfolgen.

Dachgauben und Dachaufbauten sind nur bei Geb3uden mit
Steildach (mind. 35°) gestattet. Sie sind auf der Dach-
flache so zu verteilen, daf eine harmonische Wirkunag
entsteht und die Klarheit der Dachform nicht beein-
trachtigt wird. In keinem Fall darf die Gesamtlange cer
Dachgauben bei Geb&uden mit Satteldachern mehr als

die Halfte der jeweiligen Seitenldnge des Gebdudes be-
tragen. Die Hohe der Stirnseiten der Gauben soll, im
Rohbau zwischen Dachfliche und Unterkante der Sparren
gemessen, nicht mehr als 0,90 m betragen. Dachgauben
und Oachaufbauten sind so anzuordnen, daB die Traufe
nicht unterbrochen wird. Unterhalb der Dachgauben missen
mindestens 4 Ziegelreihen durchlaufen. Die Seitenwangen
der Dachgauben und Dachaufbauten sollen in Farbe und
Baustoff der Dachdeckung angepafBt werden.

Neue Festsetzung

Abs. 6 wird ersatzlos gestrichen

Abs. 7 wird ersetzt durch:

a)

b)

Bei Geb3udén mit einer Dachneicung von weniger als 28°
Neigung sind Gauben nicht zul3ssig.

Bei Gebduden mit einer Dachneigung von 28 - 38° sind
Gauben nur als stehende Gauben mit Flachdach (max.
Gefidlle 5%) oder Satteldach bzw. als Dreiecksgauben
zuldssig.
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c) Ab 38° Dachneigung sind auch andere Gaubenformen zuldssig. |

d) Dechgauben sind generell nur bis zu einer Gesamtlange
von max. 1/2 der unter der Dachfliche liegenden Geb3ude-
1ange zuldssig. Die Lange einzelner Gauben darf 3,00 m,
die Hdhe 1,10 m (gemessen an der senkrechten AuBen-
wand vom Anschnitt der Dachhaut bis Unterkante Gauben-
sparren) nicht Gberschreiten.

Offenburg, den 28.11.1988

riiber
Oberbirgermeister
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Bei zweigeschossigen Gebiuden darf die Dachneigung
- 30° « 359 - vetragen,

Bei Hausgruppen mufl die Séchneigung stets die gleiche
sein. Plr die Dachdeckung sollen in der Regel engobierte
Tonziegel verwendet werden.

Bei eingeschossigen Gebiduden sind Kniestiicke bis zur

80 cm Hohe zugelassen, bei zweigeschossigen bis 50 cm.

im Dachraum diirfen Wohnungen und Wohnrdume pﬂf bei Hay;
gebau eingebaut werden. Beil Hauptgeyguign
geneigtem Daclid nur der Einbau vo FriZe lwvohnrdumen
an den Giebelseiten gestel
Belichtung und Beliftu
Giebelfenster ¢

Jume milssen ihre
sgsehlief3lich durch

ten. Die

ster erfolgen,
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Bachgaupen und Dachaufbauten sind nur bei Gebiuden mj
SteNdach (mindestens 350) gestattet. Sie sind ayf der
Dachfladhe so zu verteilen, daB eine harmonispefie Wir-
kung entstekt und die Klarheit der Dachfopwl nicht be-
eintridchtigt wied., In keinem Falle dapf die Gesamtliange
der Dachgaupen bedl\Gebiuden mit Sgkfeldidchernmehr als
die H8lfte der Jeweillgen Seitefiliinge des Gebidudes be-
tragen. Die HoOohe der Stirwg€iten der Gaupen soll, im
Rohbau zwischen Dacnfliehe und Unterkante der Sprren
gemessen, nicht mehz”als 0,90 magtragen. Dachgaupen
und Dachaufbautefi sind so anzucrdnehy daB die Traufe
nicht unterprfochen wird. Unterhalb der RNachgaupen mils-
sen minge€stensiZiegelreihen durchlaufen. Db Seiten-
wangef der Dachgaupen und Dachaufbauten sollem\in Far-
€ und Baustoff der Dazchdeckung angepaflit werden,

Beli Doppelhidusern, die vor 1945 errichtet wurden, sind
Seitengebiiude, die auf das Hauptgeb#dude anschlieBen und
auf die Nachbargrenze gestellt werden bis zu einer Tiefe

von 20 m, gemessen von der vorderen Baulinie, zweige-



schossige mit zur Grenze ansteigendem Pultdach ge-
stattet. Die Didcher aneinanderliegender Seitenge-
baude sind einander anzupassen.

§ 1M
A

Verputz_und Anstrich der Gebidude

—— — -

(1) Die AuBenseiten der Haupt- und Nebengebiude sind spid-
testens 1 Jahr nach Rohbauabnahme zu verputzen und in
gedeckten oder hellen Farben zu halten. Auffillig wir-
kendge Farben (rosa; himbeerfarben, zitronengeld usw.)
diirfen nicht verwendet werden.

(2) Fir die zusammenhingenden Wohnguartiere wird eine auf-
einander abgestimmte PFarbgebung angestrebt. Die PFarb-
gebung ist deshalb im Benehmem mit der Baugenehmigungs-—
behdrde vorzunehmen. Es konnen XFarb- und Putzproben am
Bau verlangt werden.

(3) Bei Haupi~ und Hevengebiuden von ramilienheimen sind
Putzart und Farbton gleichfalls aufeinander abzustimmen,

§ 12

Nebeanpebidude _und Garagen

(1) Die Kebengebiude sollen in einem angemessenen GroBen—
verhdltnis zum Hauptgebiude stehen und sind mit diesem in
einen guven baulichen Zusammenhang zu bringen.

(2) Um groRere Baukdrper zu erhalten, sind die im riick-
wdrtigen Grundstiicksteil freistehend vorgesehenen Ne-
bengebidude zweier benachbarter Grundstiicke zu einem
Baukdper zusarmenzufassen.

(3) Nebengebiude miissen, eingeschossig erstellt werden,
Die Traufhohe darf hochstens 3,50 m betragen.
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(5)

(1)

(2)
(3)
(4)

(5)

Kellergaragen sind nur gestattet, wenn die Rampen-—
neigung nicht mehr als 149 betrigt und zwischen Rampe
und bffeﬁ%lichen Verkenrsraum eine bis 1 3 10 geneigte
Flache von mindestens 2,0 m verbleibt, in besonderen
Pdallen und an NebenstraBen kann die Baupolizeibehdrde
Avsnahmen 2zulassen. .

§ 13
Zinfriedigungen
Die Einfriedigung der Grundstiicke an offentlichen StraBen

und Platzen sind fiilr die einzelnen StraBenziige einheitlich
zu gestalten., Gestattet sind: '

- Sockel bis 0,25 m HOhe aus Naturstein oder Beton
mit Heckenhinterp¥lanzungen aus bodenstindigen
Strauchern -

0o d e r

-~ einfache Holzzdune {Lattenzaune) mit Heckenhin-
terpflanzung -

oder
- quadratischies Drahtgeflecht in Rahmen aus Rohren

oder Winkeleisen mit Heckenhinterpflanzung -

Die Gesamththe der Einfriedigung soll das iiaB von 1,20 m
nicht Uberschreiten., '

In bebauten StraBenziigen (Bauliicken) sind die Einfriedi-
gungen denen der Nachbargrundstiicke anzupassen.

Die seitlichen Einfriedigungen sind bis auf Gebiudetiefe
den StraBeneinfriedigungen entsprechend auszufiihren.

Auf den Ubrigen Grundstiicksgrenzen sind Ziaune und Mauern
bis zu einer Hohe von 2,0 m zulissig.

Die Verwendung von Stacheldraht als Einfriedigung ist
nicht gestattet.



§ 14
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(1) Anfillungen und Abtragungen auf dem Grundstiick sind sp
durchzufihren, daB die gegebenen natiirlichen Geldndes
verhdltnisse moglichst wenig beeintriéchtigt werden. Die
Geldandeverhidltnisse der Nachbargrundstiicke sind dabedl
zu beriicksichtigen.

(2) Die im Lageplan ausgewiesenen Vorgartenfléchen sind ein-
heitlich zu gestalten, '

(3) Vorgidrten sind in der Regel als Rasenfldchen mit Zier-
striuchern anzulegen.

(4) Vorplatze missen planiert und befestigt werden.

Plir die ordnungsgemife Entwisserung der hivdichen Abwisser sind
die stiadt. Kanalordnung (Gemeindesatzung vom 18.12.57) und die
Polizeiverordnungen iiber die Hausentwisserung (22.7.60) und zum
Schutz der stadt. Kanalisation (7.10.60) maBgebend.

§ 16

W o Y e W W T —

Flir Werbeeinrichtung gilt die entsprechende Polizeiverordnung
fiir Werbeeinrichtungen und Warenautomaten in der Stadt Offenburg
vom 1.2.1963%,

§ 17

Neben den iiblichen Unterlagen fiir Baueingaben kann die Bau-
polizeibehdrde die Darstellung der anschlieflienden Nachbar-
hiuser und erforderlichenfalls weitere Erginzungen durch ent-
sprechende Lichtlbilder oder Ilodelle verlangen.



§ 18

Ausnahmen und Befreiungen

Fir Ausnahmen und Befreiungen von den restsetzungen des
Bebauungsplanes gilt § 31 BBauG.

Offenburg, den 23. Juni 1969

Oberbirgeymeister

I‘v.

Bilirgermeister

Ganahmigt g m#A & 11 aes
. Bundesbauguselz. = vom 235. 6. 196Q
(BG8LI] S 341)
Regisrungsprésidium Sudbaden

Frelburg . Bry, den 2 7. Aug,




