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A._Rechtsarvndladgens

1) 6§ 1 und 2, 8 und 9 des Bundeskaugesctzes vem 23. Juni
1960 (BGBl1. I S. 341).

2) §§ 1 -~ 23 der Verordnung iber dic kauliche Nutzung der
Grundstiicke (Eaunutzungsverordnung) vem 2G. Juni 1962
(BGBl. S 429) (BaulVo).

3) § 1 der 2. vVerordnung dcr Landesregicrung zur Durchfihrung
des BBauG vem 27. Juni 1961 (Ges.Bl.S. 208).

4) §§ 1 - 3 der Verordnung ﬁbcr'Baugcstaltung ven 10. Novem-

. ber 1936 (RGBl. I S 938).

5) §§ 2 Abs., 4, 22, 33 Abs. 4, 109, 123 Abs. 4 und 126 Aks. 15
der Landeskauordnung in der Fascung der Eckanntmachung ven
26, Juli 1935 (GvBl. S 187).

B._TIestsetzungen:
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§ 1
Baugebiet
Der gesamte raumliche Geltungskereich des Bekauungsplanes ist

rei e .
-a%&geﬁé&nég Wohngebict gem., § 4 Baulivo.

§ 2
Ausnanmen .
. Ausnahmen nach § 4 BauNVO sind nur zuldssig, wenn sic im Bckau-

ungsplan ausdriiclzlich ausgewiccen sind,

§ 3
Festsetzungen im_ Gestaltunasplan

Festsetzungen nach § 4 Aks. 4 LaukvO (keschrénkende Festsetzungen

in Wohngecbieten) crifolgen durch Eintragung im Gestaltungcplan.



Neben-_und_ Versorgungsanladen

(1) Nekenanlagen im Sinnc des § 14 Abs. 1 EauNVO sind unter den dort

genannten Voraussetzungen zuldssig.

(2) Vercorgungsanlagen im Sinnc des § 14 Abs. 2 BauNVO kénnen als

Ausnahmen zugelassen werden.

IX._Maf_ der_ kaulichen Kutzuna
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Allaemeines
Das Maf der kaulichen Nutzung wird bestinmt durch Festsctzung
der Grundfldchenzahl und der Zahl der Vollgeschosse.
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S
Zuldssiges_ kaulichen_ Nutzuno

Mag_der

(1) Dic Festsctzung der Grundflichenzahl und der Zahl der Vollge-~
schossce erfolgt durch Eintragung im Gestaltungsplan.

(2) Dic festgesctzte Zahl der Vollgeschosse ist zwingend.

Bauweise

(1) Als Bauwecise wird dic offenc Bauweisc festgesetzt,

(2) Soweit im Gestaltungsplan Einzelhiduser, Doppclhiiuser oder Eaus-

gruppen ecingetragen sind, gilt diese Eintragung als Festsctoung
gemdf § 22 Aks. 2 Satz 2 FaulvO. Doppelhiucer und Eausgruppcn

missen clrichzeitiqg aucsgefihrt werden,

(3) rur diec Stecllung ¢nd Firstrichtung der Gebiiude sowic fiir dic

Dachform sind diec Eintragungen im Gestaltungsplan maBgekend.



(2)

(2)

(1)

(2)

—
(93]
—

§ 8
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Die Festsctzung von Straflenkegrenzungslinien, Baulinien, Rau-
grenzen und EBcbauungsticfen crfolgt durch Eintragung im Strafien-

und Baulinicnplan.

Auf den nicht Uberkaukarcen Grundsticksflidchen mit Ausnahme der

Vorgidrten sind Nekenanlagen im Sinne des § 14 BaulNVO zuldssig.

§ 9

Grenz-_und Gebiudeabstand

Dcor secitliche Grenzabstand der Hauptgebdude veon den Nachkar-

grenzen mufl mindestens 3,50 m betragen.

Der Mindestabstand zwischen den Hauptgekduden darf das Mafl von

7,00 m nicht unterschreiten.

I¥. Baugestaltuna

§ 10

Gestaltuna_dexr Bauten

Dic Grundrissce der Gekdude collen cin langgestrecktes Rechteck

hilden.
Dic Kbhe der Gebiude darf vem cingeckneten Gelénde bis zur
Traufe ketragen:

kei cingeschossigen Gekduden - 4,00 m

keci zweigeschossigen oM 6,50 m
Iei dreigeschossigen " 9,50 m
kel vicrgeschossigen " 12,50 m

Dic Cfockelhdhe der Gekidude (Oberkante, ErxrdgeschofifuBlkeden)
15t mOglichst nicdrig zu halten; sic darf nicht mcehr als
0,45 m ketragen (Gemesscen ar hdchsten Punkt des Geléndes,

Ger noch von dem Gebiude berihrt wird).
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Bei stark geneigtem Gelénde diirfen die Gebiude talscitig mit
eincm Hauptgeschofl mchr als im Gestaltungsplan vorgeschen in
Erscheinung trecten, sofern dies im Gestaltungsplan nicht. ke-
reits kerlicksichtigt ist. Das UntcrgeschoB wird als Eauptge-
schof3 gerechnet, wenn dic EShe vem cndgliltigen (eingcekneten
oder natiirlichen) Geldnde bis Oberkante Erdgeschofifufikeden

mehr als 1,70 m ketrégt,

Die Dachneigung muf bei allen Hauptgekiuden 20--24_O ketragen
(mit oder ohne Kniestock). Ecl den eingeschossigen Hiuscrn
sind auch Flachddcher zuldssig, kei den ibrigen Gebiudcen nur

wenn mehrere zu ciner Gruppe zusammehgefaft werden.

Eeli Hausgruppen mufl die Dachneigung stets dic gleiche scin.
Flir die Dachdeckung sollen in der Regel engobicrte Tonzicgel

verwvendet werden.

Bei Hauptgekduden ist nur der Einkau von Einzelwohnriumoen
an den Gickclseciten gestattet. Dice Rdume misscen ihre Be-

lichtung und Belliftung jecdoch ausschliceBlich durch Gickel-
fenster erhalten. Dice Belichtung und Beliiftung des nicht

ausgeckauten Dachbodens mufi durch licgende Fenster crfolgen.

Dachgaupen und Dachaufkaten sind nicht gestattet.

§ 11

Vervutz_vnd Anstrich der Gebdud

Dic Auflensciten der Haupt- und Nckengebidudé sind spidtestens
1 Jahr nach Rohkauvaknahme zu verputzen und in gedeckten oder
hellen Farken zu halten. Auffidllig wirlkende Farken (roca,
himbccrfaibcn, zitroncngelb usw.) dirfcn nicht verwendet

werden.

Fir diec zusammenhéngenden Wohnquartiere wird eine aufeinanderx
akgestimmte Farkgelung angestrebit. Die Farkgehung ist dechalb
im Benchmen mit der Baugenchmigungskehdrde vorzunchmen, LS

Konnen Farb- und Putzproken am Bau verlangt werden.,

Beli Jlaupt- und Nekengekduden von Femilienheimen sind Putzart

und Farbton gleichfalls aufeinander abzustirmen.
. 3
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§ 12
Nebengebdude uvnd_ Garagen
(1) Die Nebengekdude sollen in cinem angemessecnen Grdéfcnver-
"~ hidltnis zum Hauptgebkdude stchen und sind mit diesem in

einen guten kaulichen Zusammenhang zu brlngeno

(2) Um gréBere Baukdrper zu crhalten, sind die im riickwidrtigen
Grundsticksteil freistchend vorgeschenen llebengebidude
zwelcer kenachbarter Grundstﬁpko zZu cinem Baulidrper zucam-—-
menzufassen.

(3) Neckengekdude miissen cingeschossig erstellt werden. Dic
TraufhShe darf hdchstens 3,50 m ketragen. Biée—tekengebavde—

A e A e eSS o 6.Anderung i.d.F.
- : 24.1.1994
(4) Kellergaragen sind nicht gestattet. vom 199

§ 13
Einfriedigungen
(1) Dic Dinfriedigung der Grundstiicke an &ffentlichen Strafen
und Pldtzen sind bis zur Vorgartcenticfe filir dic cinzclnen
Strafcnzlige einheitlich zu gestalten. Gestattet sind:
Bordschwellen ca. 10 cm iiker Obkerkante Blrgersteig, da-

hinter Heckenkepflanzung bis 60 cm Héhe.

(2) Auf den Ubrigen Grundstiickegrenzen sind Maucrn bis zu

ciner IIShe von 2 m zulidssig.

§ 14
Gruvndsticksaestaltung uvnd_Vorgirten
(1) Anfillungen un Abtragungcn auf dem Grundstick sind so
durchzufiihren, daf dic gegekenen natirlichen Gelindever-
hiltnisse moéglichst wenig keeintréchtigt werden., Die Ge-
landeverhdltnisse der Nachkargrundstiichke sind dakei =zu

keridcksichtigen.

(2) Vorgiirten sind nach Erstellung der Gebdude als Zicrgirten
oder Rasenflidchen anzulegen und zu unterhalten., Bei An-
pflanzung von Bidumen und Strduchern sollen kcdenstindige
Gehdlze verwendet werden.

(3) Vorplédtze misscn planicrt und befestigt werden.
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Entwisservna
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Fir dic ordnungsgemific Entwdsccrung der hiduslichen Akwasscr ist
dic Stddt. Kanalordnung (Gemeindesatzung vem 3.IT.1961) und die
Hauscntwidsserungsordnung (Ortspolizei-Vorschrift vem 22.VI.1SCO)
mafBgebend. '

§ 16

Werbeecinrichtungen
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Flir Werkcecinrichtungen gilt dic Polizeiverordnung filir Werkcein-

richtungen und Warcnautcraten in der Stadt Offenburg vem 1.II.063.

§ 17

Planvorlage

Neben den iblichen Unterlagen fir Baucingaken kann die Eaupolizei-
tehorde die Darstellung der anschliefienden Nachkarhduser und cr-
forderlichenfalls weitcre Ergénzungen durch cntsprechende Licht-
bilder oder Modelle verlangen,

s 18

zusdtzliche Genebmigungspflicht
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Dic in § 123 Abs. 2 Buchstake g und k LEO gerannten Bauarkeiten
kedirfen der Genehmigung der Baupolizeikchdrde.

§ 19

Ausnabmen_und_ Befreiunaen
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Fir Ausnahmen und Ecfreiuvngen von den Festccetzungen des Bekauungs-—
plancs gilt § 31 BBauG.



§ 20

Nachrichtlich iiberncmmenc Peotsctzungen
Die Festsetzungen der Polizeiverordnung der Stadt Offenkurg
liker Bckauungsvorschriften vem 22.7.64 sind gemiil § 9 Abs., 2
und 4 BBauG und § 1 der 2. DVO der Landesrcgicrung zum Bundes-
kaugesctz vom 27.6.1961 nachrichtlich in diese Bekauungsvor-
schriften lberncmmen. Es handelt sich hicerkei inskescndere um

dic §§ 9, 10 und 12 - 18 dicscer Bckauungsvorschriften.

Offenburg, den 22. Juli 1964

Der Okerblirgcrmeister

Birgermeister




