das Stodibovomtes Oﬁenburg
gehlrond,

Anhoe _..,.4;‘ -----------------

Bebauungsvorsghriften

zum Bebauungsplan fiir das Gewann "Obere Schlangenmatten

in Offenburg

ecnt sgrundlagen.

1) §8 1 und 2, 8 und 9 des Bundesbaugesetzes vom 23, Juni 1960
(BGB1l. I S. 341).

2) §§ 1. - 23 der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grund-
stiicke (Beunutzungsverordnung) vom 26, Juni 1962 (BGBl S 429)
(BaulNvo).

3) § 1 der 2. Verordnung der Landesregierung zur Durch-

 fiihrung des BBauG vom 27. Juni 1961 (Ges.B1.5.208).

4) § 111 LBO in der Fassung vom 60405964o

!”d

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird in
Baugebiete gegliedert. Die Festsctzung von Art und Begrenzung
der einzelnen Baugebiete erfolgt durch Eintragung im Baugebiets-

plan,

§ 2

Ausnahmen

Ausnahmen, soweit sie nach § 3 der BaulNVQ vorgesehen sind,
vSind nur zulissig, venn sie der Bebauungsplan ausdriicklich

auswveist.

§
n

Festselzungen

(TN

i Gestaltungspla

-

E

Festsetzungen nach § 3 Abs, 4 der BauliVO (beschriinkende TFest-

setzungen in reinen Wohngebleten) ‘erfolgen durch Elntragung im



Gestaltungsplan,

§ 4

Neben- und Versorgungsanlagen

(1) Nebenanlagen im Sinneé des § 14 Abs, 1 BaulNVO sind unter den
dort genannten Vor@usﬁetzuhgen zulissig.

(2) Versorgungsanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO kénnen
als Ausnahmen zugelassen werden.

II. MaB_der baulichen Nutzung
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§5

Allgemeines

Das Maf der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Festsetzung
der Grundfléchenzahl, der Geachoﬁflqchenzahl und der Zahl der
Geschosseo

(1) Die Festsetzung der Grundfléchenzahl9 der Geschofflichenzahl und
der Zahl der Geschosse erfolgt durch Eintragung im Gestaltungs-~
plan,

'2) Die festgesetzte Zahl der Geschosse ist zuingend.

II1l. Bauweise und lberbaubare Grundstilicksflichen

- §7

Bauveise
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(1) Als Bauweise wird die offene Bauweise festgesetzt.

(2) Qpﬁeit im Gestaltungsplan Einzelhiuser oder Hausgruppen ein-
getragen sind, gilt diese Eintrazgung als Festsetzung gemif
§ 22 Abs. 2 Satz 2 der BauliVO. Hausgruppen miissen gleichzeitig
ausgefihrt werden.

(3) Fir die Stellung und Firstrichtung der Gebdude sowie flir die

Dachform sind die Eintragungen im Gestaltungsplan mafgebend,
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(1) Die Festsetzung von Straséenbegrenzungslinien, Baulinien,
Baugrenzen und Bebauungsticfen erfolgt durch Eintragung im

Strassen- und Baulinienplan.

(2) Auf den nicht lberbaubaren Grundstiicksflichen, mit Ausnahme der
Vorgdrten, sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauVNO zulissig.

§ 9

Grenz-_und_Gebiudeabstand
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(1] Der seitliche Grenzabstand der Hauptgebiude von den Nachbar-
grenzen muB,’soweit in Gestaltungsplan nicht anders angegeben,

mindestens 3,50 m betragen.

(2) Der Mindestabstand zwischen den Hauptgebiuden darf das MaB
7,00 m nicht unterschreiten, ‘

IV, Baugestalitung
§ 10

Gestaltung der Bauten

(1) Die Grundrisse der Gebdude sollen ein langgestrockics Rechteck
bilden,
{2) Dic Sockelhdhen werden im Hinblick auf dic Grundstiicksverhiiltnisse

des Baugebietes durch das Stadtbauamt angegeben.,

(3). Kniestocke sind bei cingeschossigen Gebduden bis zu einer
Hohe von 60 cm; bei mehrgeschossigen Gebduden bis zu einer

H6he von 30 cm erlaubt.

(4) Die Dachneigung bei Gebduden bis zu 4 Geschossen soll 24 - 28°
betragen. Bei den eingeschossigen Gebiuden sind Flachddcher
zulidssig, bei,deﬁ.mehrgeschossigen Gebituden Flachdédcher in
Gruppen. Gebiude iiber 5 Geschosse sollen grundsiitzlich Flach-

ddcher -erhalten.,
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des Stadt Offenbury
Bebauungsvorschriften gehdrend. L
Aalage
2ur Anderung der Bebauungsplane foe ammstedt Qffcobica,..
"Obere Schlangen matten® 6. "Brachfeld"
"Hildboltsweier" 7. "Am Frauenweg-Albersbacher Weg"
"Albersbdsch" 8. "An der Ortenberger StraBe"
"Der untere Angel" 9. "Bei der eisernen Hahd"

"Ostlich der Bahnlinie-Tannweg"

1.

"Obere Schlangenmatten”

Alte Festsetzung in § 10 Abs. 6

(6) Dachgauben und Dachaufbauten sind nicht gestattet.

Neue Festsetzung

Abs. 6 wird ersetzt durch

a) Bei Geb3uden mit einer Dachneigung von weniger als

28° Neigung sind Gauben nicht zuldssig.

b) Bei Gebduden mit einer Dachneigung von 28 - 38° sind

Gauben nur als stehende Gauben mit Flachdach (max.

Gefalle 5 %) oder Satteldach bzw. Dreiecksgauben zuldssig.

c) Dachgauben sind generell nur bis zu einer Gesamtlange

von max. 1/2 der unter der Dachflidche liegenden Geb3ude-

lange zuldssig. Die Lange einzelner Gauben darf 3,00 m,

die Héhe 1,10 m (gemessen an der senkrechten AuBenwand

vom Anschnitt der Dachhaut bis Unterkante Gaubensparren)

nicht Gberschreiten.

Offenburg, den 28.11.1988

Gruber

Oberblrgermeister
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{5) Bei Hausgruppen muf die Dachneigung stets die gleiche sein.

~Tiir die Dachdeckung sollen in dér Regel engobierte Tonziegel

verwvendet werden.

‘,A‘£?¢9,43/97y
rAF v, 2811

(1) Die Aussenseiten der Haupt- und Nebengebiiude sind spatestens
1 Jahr nach Rohbauabnahme zu verputzen und in gedeckten oder
hellen Farben zu halten., Auffallig wirkende Farben (rosa9
himbeerfarben, zitronengeld usv,) diirfen nicht vervendet

vevden,

{2) Fir die zusammenhéngenden Wohnquartiere wird eine aufeinander
abgestimmte Farbgebung angestrebt. Die Farbgebung ist deshalb
im Benehmen mit der Baugenehmigungsbehdrde vorzunchmen, Es

kénnen Farb- und Putzprobén am Bau verlangt'werden;

(3) Bei Haupt- und Nebengebiuden von Familienheimen sind Putzart

und Farbton glelchfalla auielnander abzustimmen.

(1) Die Nebengebiude sollen in einem angemessencn Grdfenverhdltnis
zZum ﬁauptgebéude stchen und sind mit diesem in einen guten

baulichen Zusammenhang zu bringen.

(2)’Um gréﬁere Baukdrper zu erhalten, sind die im rickvartigen
Grundstiicksteil freistehend vorgesehenen Nebengebiude zweier

benachbarter Grundstiicke zu einem BaukOrper zusammenzufiassen.

(%) Nebengebsude miissen eingeschossig erstellt werden., Die Trauf~-

- i o) o . »
5.Knderung héhe darf hdchstens 3,00 m betragen 4hgp-uegeﬂgebau49_e,nd -

}.d.F. vom Bieehdirohor—aubissig. |m Bereich von WOhngebauden fiir die Flachdicher
24.1.1994 festgesetzt sind,sind auch die Garagen mit Flachddcher zu errichten.

(4) Eingel- und Doppelgaragen sind nur auf den Grundstucken der
freistehenden Einzelhduser gestattet. Fir alle iibrigen bau-
lichen Anlagen sind Abstellpliitze oder Saumelgaragen anzulegen.
Ausserden sollen bei den im Gestaltungsplan bezeichneten HZusern
(U) Abstellplitze im UntergeschoB angelegt werden.
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(5) Kellergaragen sind nicht gestattet.

(1) Dic Einfriedigungen der Grundstiicke an &ffentlichen Strassen und
Plitzen sind im Bereich der Vofgﬁften fir die einzelnen Strassen-.
ziige einheitlich zu gestalten, Gestatiet sind»Bordséhwellen
ca. 10 cm iiber Oberkante Biirgersteig, dahintér Heckenbepflanzungen
bis 60 cm Hohe.

{2) Die Vorgirten sollen als Rasenfldichen mit Zierstriuchern ange-
legt werden. Es soll angestrebt werden, in den einzelnen
Strassenziigen die Bepflanzungen'in Ubereinstinmung mit

dem Strassennamen Vors unehmeno

(3) Bei den freistehenden Einzelhéusern und bei den Atriumhdusern
sind auf den ibrigen Grundstﬁcksgrenzen-Einfriedigungeh bis zu
einer Héhe von 1,00 m zuldssig. Hohere Einfriedigungen (vis

2,00 m) bediirfen im Einzelfall der besonderen Genéhmigung9

(4) Auf allen iUbrigen Grundstiicken miissen, soweit Einfriedigungen
ausgefiihrt werden, diese den Vorgarteneinfricdigungen ent-

sprechen,
(5) Auf den Grundstiicken von Mehrfamilien- und Reihenhiusern diirfen

keine Nutzgédrten angelegt wverden.

(6) Auf den Grundstiicken dex Mehrfamilienvohnhiduser sind Spiel-
méglichkeiten fiir Kinder zu schaffen und zwar soll fiir Jje '
8 - 10 Wohnungén zunindest 1 Sandkasten von 4 qm‘angelegt

werden,

(7) Vorplitze miissen planiert und befestigt werden.

§ 14

Entwvasserung

Fir die ordnungsgemiBe Entwidsserung der hduslichen Abwasser ist
die Stidt. Kanalordnung (Gemeindesatzung vom 3.II.1961) und die
Hausentwisserungsordnung (Ortspolizei-Vorschrift vom 22.VI.1960)

maBgebend,
e 6w
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§ 15

Werbeeinrichtungen
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Fir Werbeelnrlchtungen gilt die Polizeciverordnung fur Verbeein-

rlchtungen und Warenautomaten in der Stadt Offenburg vom 1 II 1963,

§ 16
Planvorlage

Neben den iiblichen Unteflagen fir Baucingaben kann die Baupolizoi~
behérde die Darstellung der anschliessenden Nachbarhduser und er—
forderliéhenfalls veitere Erginzungen durch entsprechende Licht-

bilder oder Modelle verlangen.

§ 17
Zusitzliche Genehmigungspflicht

Die in § 89 LBO Abs. 1 Satz 1, 2, 9, 10, 12, 13, 15, 18, 19, 20, 23,
24, 25, 26 und 29 genannten Bauarveiten bedurfen der Genehnlgung

durch die Baugenehmlcunﬁsbehorde.

§ 18

Ausnahmen_und_sBSefreiungen

Fiir Ausnahmen und Befreiungen von den Festsetzungen des Be-

bauungsplanes gilt § 39 BBauG und § 94 LBO.

Offenburg, den 1. Oktober 1965




