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A, Rechtsgrundlagen

le §6 1 und 2, 8 und 9 des Bundesbaugesetzes vom 23, Juni 1960
(BGBl, I, S, 341) (BBauG)e

2, §5 1 = 23 der Vererdnung iiber dle bauliche Nutzung der Grund=
stiicke (Baunutzungsverordnung) vem 26, Juni 1962 (BGBL.I.S.429)
(BauNVvoO),

3 88 1 bis 3 der VO iiber die Ausarbeitung der Bauleltplidne sowle
iiber dle Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung)
vom 19, Januar 1965 (BGBL, I.S. 21),

4, 8§ 3, Abs. 1, T, 9, 16 und 111 Abs, 1, 2 der Landesbauordnung
fiir Baden-Wiirttemberg vom 6,4,1964 (Ges.Ble S. 151) (IBO).

B, Festsetzungen

I, Art der baullichen Nutzung

§ 1

Baugebiet

Das Baugeblet ist als "Reines Wohngebilet" nach § 3 BauNVO ausge=
wlesen, Seine Begrenzung ist im StraBene und Baulinienplan eln-
getragen,

§ 2
Auysn en

Die in & 3 BauNVO genannten Ausnahmen sind nicikt zuldssig, mlt
Ausnahme der fiir dle Grundstiicke Lgbe Nr. 7695, 7696 und 7697
vergesehenen Liden,
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§ 3
Neben= und Versorgungsanlagen

1, Nebenanlagen im Sinfe des § 14 Abs, 1 BauNVO sind - auBerhalb
der Vorgartenzone « unter den dort genannten Bedingungen zue
lassig, mit Ausnahme von Gebiuden im Sinne des § 2 Abs, 2 LBO,

2. Versorgungsanlagen im Sinne des § 14 Abs, 2 BauNVO k¥nnen

= guBerhalb der Vorgartenzone =~ als Ausnahme 2zugelassen were
den,

II, MaB der baullchen Nutzung

§ 4

Allgemeines

Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch Festlegung der
Grundflichenzahl, der Gescho8flichenzahl und der Zahl der Volle
geschosse,

§ 5
Zuldssiges Ma8 der baulichen Nutzung

1, Die Festsetzung der Grundflichenzahl, der GeschoB8flichenzahl
und der Zahl der Vollgeschosse erfolgt durch Eintrag im Ge=~
staltungsplan,

2. Sowelt elne Festsetzung von Grund- oder GeschoBfldchenzahl
nlcht angegeben ist, gelten dle jewells zugeh®rigen Werte
nach § 17 Abs, 1 BauNVO,

3. Dle festgesetzte Zahl der Vollgeschosse ist zwingend.

III, Bauwelse und iiberbaubare Grundstiicksfliche

§ 6
Bauwelse

1, Als Bauwelse wird die offene Bauwelse festgesetzt,
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2. Sowelt 1im Gestaltungsplan Einzelhiuser, Doppelhiuser oder
Hausgruppen elingetragen sind, gilt die Elntragung als
Festsetzung nach § 22 Abs, 2 BauNVO,

Doppelhiuser und Hausgruppen sollen nach Moglichkeit
glelchzeltlg errichtet werden,

3¢ Fir die Stellung, Dachform und Firstrichtung der Gebidude
sind die Eintragungen im Gestaltungsplan maB8gebend,

&8 7

Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die Festsetzung von StraBenbegrenzungslinien, Baulinlien, Baue
grenzen und Bebauungstiefen erfolgt durch Eintragung im
Strafene und Baullnlienplan,

§ 8

Grenz- und Gebiudeabstand

1, Sowelt im Gestaltungsplan keine andere Vertelilung der
Grenzabstinde vorgesehen ist, gelten dle Abstandsvore
schriften der 1BO,

2. Diese Regelung erfolgt unbeschadet anderer Vorschriften
der LBO (GebZude=~ und Fensterabstinde, Brandwinde),

Iv, Baugestaltung

§ 9
Gestaltung der Gebdude

1, Die GrundriBentwicklung hat in Ubereinstimmung mit den
im Gestaltungsplan elngetragenen Grundtypen zZu eriOlgen,

2. Beil Doppelhiusern und Hausgruppen ist auf die Gestaltung
der Nachbargebiude Riicksicht zu nehmen,

-",'-
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Die HBhe der Gebidude vom natlirlichen Gelinde betrigt fiir
das ErdgeschoB 3,50 m
fiir Jedes weltere Gescho8 3,00 m

Gemessen wird dabel vom hSchsten Punkt des Gelindes, der
noch vom Haus beriihrt wird, bis zum Schnittpunkt der
Sparrenunterkante mit der AuBenwand,

Die Sockelhthe darf bei Einfamilienhiusern nicht mehr als
45 em betragen, beli Mehrfamilienhiusern nicht mehr als
75 cm, Gemessen wird vom hdchsten Punkt des Geldndes, der

noch vom Haus beriihrt wird, bis Oberkante Kellerdecke,

Se

Bel den mehrgeschossigen Mehrfamilienhdusern 1st neben
dem Untergescho8 und den Hauptgeschossen ein allselts um
mindestens 1,5 m zuriickgesetzten DachgeschoB zulissig,

in das dle Aufzugsanlagen elinzubauven sind,

Die Dachneiggng bel den frelstehenden Einfamillenhdusern
hat 20 = 24 zu betragen, Ausnahmswelse kOnnen auch

Flachdicher zugelassen werden (§ 31 Abs, 1 BBauG)s

Alle iibrigen Gebiude sind mit Flachdidchern zu erstellen,

Knlest6cke sind nur‘bei den frelstehenden Einfamilien=

hdusern zulissig und zwar bis zu einer Hshe von 40 cm,

9.

24

Dachaufbauten und Dachgaupen sind. nicht zulidssig,

§ 10

Gestaltung der AuBenwinde

Die Fassaden der Gebdude sind bis spitestens ein Jahr nach
Rohbauabnahme fertigzustellen, Sle sind nach Material und
Farbe so zu gestalten, daB sie nicht verunstaltet wirken
und mit der Umgebung 1n Einklang stehen,

Die Farbgebung der Gebiude innerhaldb elner Gruppe ist auf=-
einander abzustimmen, Die Farbgebung ist im Benehmen mit
der Baurechtsabteilung vorzunehmen, Es konnen Farb=- und
Materialproben am Bau verlangt werden,
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-§- 11

Garagen

1, Bel den freistehenden Einfamilienhiusern sind Garagen auf
den Baugrundstiicken zulissig. Sie sind, sowelt sie nicht
im talseitig hervorstehenden Untergeschof oder im Haupt=
baukdrper eingebaut werden, in einem Abstand von 5 m von
der StraBenbegrenzungslinle auf der Grundstiicksgrenze zu
erstellen, Auf die Wohnbebauung der Nachbargrundstiicke
1st Riickslicht zu nehmen,

2. Kellergaragen sind nicht gestattet,

3. Fiir die Einfamllienhausgruppen sind auf den im Bebauungse
plan bezelchneten Grundstiicken Garagengruppen zu erstel=
len,

4, Die Garagen in einer Gruppe miissen in GrdB8e, Material und
Konstruktion ilbereinstimmen, Sle sind iIn einer Flucht une
mittelbar anelnander zu bauen,

8. Anderung %ﬁi&e—ﬂer&gen—s&n&-mib—?heh&aehem—zu—emf&hﬂﬂie—ee——
oM et ah der WohnmeebBaas mie T Cetzen FI
24.1.1994 ! eich der Wohngebaude mit festgesetzen achddachern
6. $10% 258, 915, 6ra9en mis £1aehdach 20 erste ey

Untergeschosses (U) unterzubringen, Im Bedarfsfall kénnen
ausnahmswelse (§ 31 Abs, 1 BBauG)) mit dem UntergeschoB8
die festgesetzten Baulinien und Baugrenzen ilberschritten
werden,

§ 12

Einfriedigungen

1, Die Eilnfriedigungen der Grundstiicke im Bereich der Vore
gidrten sind fiir diérelnzelnen StraBenziige einheitlich
zu gestalten,



(Gestattet sinds

Sockel bls 0,10 m Hohe aus Naturstein oder
Beton mit Heckenhinterpflanzung aus bodene
stindlgen Striuchern.

Die Gesamthdhe soll das Ma8 der Einfriedigung von 0,80 m
nicht iiberschreiten,

2. Die Verwendung von Stacheldraht als Einfriedigung ist
nicht gestattet, )

3¢ Auf den iibrigen Grundstucksgrenzen sind nicht abgeschlos-
sene Einfriedigungen bis Zu 2,00 m Hohe gestattet.
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4, Bei Reihenhiusern sind in Verbindung mit dem Haus elngee=
scho8hohe Sichtblenden in massiver Form bis zu einer
Linge von 4,00 m gestattet,

§ 13

-@rundstiicksgestaltung und Vorgidrten

1, Auffiillungen und Abtragungen auf dem Grundstiick sind so
durchzufithren, da8 die gegebenen natiirlichen Gelidndevers
hdltnisse moglichst wenlg beelntrichtiligt werden,

2. Die Gelindeverhdltnisse der Nachbargrundstiicke sind dabei
zu berilicksichtigen,

3« Vorgirten sind nach Erstellung der Gebdude als Ziergirten
oder Rasenflidchen anzulegen und zu unterhalten,

4, Grundstiicke, welche von festgesetzten Verkehrssichtflidchen
beriihrt werden, diirfen innerhalb dieser SichtfiZche nur
bls zu einer Hohe von 0,60 m (gemessen von Fahrbahnobere
kante) bebaut oder bepflanzt werden,

5e Vorplidtze miissen planiert und befestlgt werden,
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§ 14

Werbeeinrichtungen

Flir Werbeeinrichtungen gllt die Polizeiverordnung fiir Werbee
einrichtungen und Warenautomaten in der Stadt Offenburg vom
1, Februar 1963, '

§ 15

Bauschutzbereich

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes "In der
Tagmesse” befindet sich innerhalb des Bauschutzberelches
des Militdrflugplatzes Lahr nach § 12 LuftVG, Die BauhGhen
werden deshalb auf 254,41 m i ,N.N, beschrinkt,

Offenburg, den 16, April 1971
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