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Rechtsgrundlagen

1. Bundesbaugesetz vom 23.6.1960 (BGBl. I S. 341) —ice—Beikanmt=
RESEUR G B By By For—Ba B iyt —Er—BEs by

2. Baunutzungsverordnung vom 28.11.1968 (BGBl1. I S. 1238)
BauNVO (ber. 1969 I 5. 11)
3. Planzeichenverordnung vom 19.1.1965 (BGBl. I S. 21)

L, Landesbauordnung fir Baden-wurttemberg vom 20.6.1972
(Gez Bl. 8. 3522 (LBO)

Planungsrechtliche Faestsetzungen

I. Art der baulichen Nutzung

§ 1
Baugebiet

Die Baugebiete des Bebahungsplanes gliedern sich in 'Allgemeines
Wohngebiet' gem#B § 4 BauNVO und eine Fléche fir Gemeinbedarf ent-

- sprechend § 9 Abs. 1 BBauG.

§ 2

Ausnahmen

Ausnahmen, soweit sie nach § 4 BauNVO Abs. 3 Ziffer 1 - 3 vorgesehen
sind, sind gem#B § 1 Abs. 5 BauNVD allgemein zul#ssig.
SRS

I1. Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksfléche

§ 3

Bauweise

1» Als Bauweise wird die 'offene' und die 'geschlossene Bauweise
jeweils entsprechend den Eintragungen im zeichnerischen Teil
gemdB § 22 Abs. 2 und 3 BaulNVD festgesetzt.

2. Soweit im zeichn. Teil- Einzeih#duser, Doppelhduser oder Haus-

gruppen eingetragen sind, gilt diese Eintragung als Festsetzung
gemdB § 22 Abs. 2 BaulvO.
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§ &
Hhenla age der baulichen Anlag

Die SockelhBihe der Wohngebiuden (gemessen von der StraBen- bzw.
Gehueghinterkante bis Oberkante ErdgeschoBfuBboden) darf das MaB
von 0,80 m nicht liberschreiten.

§ 5
Garagen

1. Garagen sind auf den im zeichn. Teil festgalagten Fldchen zu
bauen.

2. Soweit im zeichn. Teil im Einzelfall keine Festsetzung liber
Garagen- bzuw. Einstellplétze erfolgt, gilt § 23 Abs. 5 BauhvO.

C. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

- II1. Baugestaltung

§ 6
Gestaltung der Bauten

1. Die Stellung und Form der Gebdude hat in Ubereinstimmung mit den
Eintragungen im zeichn. TaiL;zu‘erFolgen.

2. Die Hihe der Geb#ude (gemessen von der StraBen- bzw. Gehweghinter-
kante bis zur Traufe, Schnittpunkt AuBenwand mit Sparren) darf fiir

. das erste GeschoB 4,00 m betragen, sodann fiir jedes weitere GeschoB
3,00 m.

3. Die Dachneigung b tr t 28°- 322 1Im Einzelfall kann eine andere
Dachneigung ‘ﬁ%‘“&ﬂ‘-n werden, wenn dies der AnschluB an ein Nach-_
' bargeb#ude erforderlich macht. -

- 4. Souweit Flachdach vorgesehen ist, gelten die Eintragungen im zeichn.
Teil. . .

§ 7
Anstrich der Geb#ude

1. Die AuBenseiten der Haupt-, Neben- und GarsgengebBude sind spédtestens
ein Jahr nach Rohbauabnahme zu verputzen oder mit als AuBenwandab-
schluB allgemein anerkannten Materislien zu verkleiden.

2. Flir zusemmenh&ngende Baugruppen ist eine auf31nander abgestimmte
Farbgebung anzustreben.

§ 8

Garagen und Nebenanlagen

1. Geragen und Nebenanlagen sind massiv zu bauen. An die duBere Ge-
staltung von Garagen und Nebenanlagen werden die gleichen Anforde-

rungen in Bezug auf Putz und Anstrich bzw. Verkleidung gestellt,
wie an das Hauptgebdude.



2.Anderung i.d.F.
-3 - _ vom 24,1 199h

Einfriedigungen

1. Die Einfriedigungen der Grundstiicke an @ffentlichen StraBen, lWegen
und Plitzen sind fiir die einzelnen StraBenziige einheitlich zu ge-
stalten. Im Bereich zwischen Bffentlichem Verkehrsraum und GebHude
sind nur Bordschwellen bis zu 0,30 m Hihe und Heckenhinterpflanzung
bis zu 0,80 m Hiihe gestattet.

2. Bei den seitlichen und hinteren Grundstiicksgrenzen sind Einfriedi-

. gungen bis zu einer Hhe von 2,00 m gestattet; ausgenommen im Be-
reich zwischen Gebdude und §ffentlicher Verkehrsfléche, wo die zu-
ldssige HZhe maximsel 0,80 m betragen darf.

3. In bebauten StraBenziigen (Bauliicken) sind die Einfriedigungen denen
der Nachbargrundstiicke anzupassen.

L. Die Verwendung von Stacheldraht ist nicht gestattet.
§ 10

Grundstiicksgestaltung

1. Anfiillungen und Abtragungen auf dem Grundstiick sind so durchzufiihren,

dal die gegebenen natiirlichen Geléndeverhaltnlsse wenig beeintréch-
tigt werden.

2. Treten zwischen Baugrundstiicken und der OK.StraBe Hihenunterschiede
auf, so ist das Grundstiick im Bereich des Hauses und der Fl#che

" zwischen Haus und #iffentlicher StraBe bis auf OK.StraBe bzw. Gehueg-
hinterkante aufzufillen.

3. Vorplétze miissen planiert, befestigt und entudssert werden.

D. Nachrichtliche (bernahmen

§ 11
Entwisserung

Fifir die ordnungsgemdBe Abfiihrung der h#uslichen Abwdsser sind die st&dt.
Kanalordnung (Gemeindesatzung vom 3.2.1961 i.d.F. vom 24. Juni 1968)

und die Polizeiordnung liber die Hausentw#sserung vom 22.7.1960 i.d.F. vom
24, Juni 1968 maflgebend.

§ 12
Ausnahmen und Befreiungen -

Fiir Ausnahmen und Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungsplanes
und den Bebauungsvorschriften gilt § 31 Bundesbaugesetz bzw. § 94 LBO.
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§ 13

Ordnungswidrigkeiten

8ai Zuwiderhandlungen gegen die bauordnungsrechtlichen
Vorgchriften dieser Satzung gilt § 112 LBO.

Offenburg, den 18.4.1977

Oberbilirgermeister

Genehmigt gem#B § 11 des |
Bundesbaugesetzes vom {8, fu,. 1976
v sceL. I S, 2286
Regierungsprésidium Frelburg

Freiburgi. Br.,den {0, Aug. 1977




