Bebauungsy: schrd ften

zum Bebauungsplan “An der Rebma -shalde = Im Rindfleischgrund"

A. Rechtsgrundlagen
1. Bundesbaugesetz (BBauG) i.d.F. vom 6.7.1979 (BGB1. I S. 949)

2. Baunutzungsverordnung (BauNV0) i.d.F. der Bekanntmachung vom 15.9.1977
(BGBT1. I S. 1763)

3. Planzeichenverordnung vom 19.1.1965 (BGB1. I S. 21)
4. Landesbauordnung (LBO) i.d.F. vom 20.6.1972 (Ges.B1. I S. 351)

. Zum Antrag vom “z“?!iiff.

B. Planungsrechtliche Festsetzungen des Stads Offenburg
gehSrend.

§ 1 A.ho. .--...-.-.‘.5:..__..._

fie Stadt Offenb.-

WOhneinheitgg

Im gesamten Bereich des WA- bzw. WR-Gebietes sind pro Hauseinheit nicht
mehr als zwei wohne1nhe1ten ‘gemaB § 3 Abs. 4 und § 4 Abs. 4 BauNV0 zuldssig.

§ 2

Ausnahmen

Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNV0 sind nicht zugelassen.

§ 3

Nebenanlagen

Nebenanlagen gemaf § 14 bzw. § 23 (5) BauNV0 sind auf den Teilen der nicht
uberbaubaren Grundstiicksfldache unzuldssig, die im Norden, Osten und Siiden
unmittelbar an die freie Landschaft bzw. an die entsprechende Geltungs-
bereichsgrenze des Bebauungsplanes anschlieRen.

- § 4

Hohenlage der baulichen Anlagen

Die Oberkante ErdgeschoBfuBbeden gemessen vom Anschnitt des Gebdudes an
das natiirliche Geldnde darf am hochsten Punkt des Geldndes, das vom
Haus beriihrt wird, max. 0, 30 m betragen.

§ 5
Garagen

Bei den Hausgruppen sind die Garagenm in die jeweiligen Hduser zu inte-
grieren; Garagen im Bauwich sind nicht gestattet.



§ b

Breite der Baugrundstiicke

Bei den Hdusern der geschlossenen Bauweise muB die Grundstiicksbreite
bei den Mittelgrundstiicken mind. 14,00 m, bei den Eckgrundstiicken mind.
17,00 m betragen. ‘

C. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Badgesta]tung

§7

Gestaltung der Bauten

Fir das gesamte Baugeblet sind nur Ddcher mit Neigungen zwischen
250 - 380 zylidssig.

Die Firstrichtung geht aus der Eintragung im zeichnerischen Teil
hervor. Fur zusammenhdngende Hausgruppen und Doppelhduser ist nur
eine einheitliche Dachdeckung und Dachneigung zuldssig.

2. Die Gebdudehohe darf gemessen von 0K ErdgeschoBfuBboden bis zum
Schnittpunkt der AuRenwandfliche mit der Dachhaut bei den einge-
schossigen Wohngebduden max. 3,60 m betragen, bei den zweigeschossigen
Wohngebduden max. 5,80 m.

-Bachgauper—sird—picht—gestatiet—

§ 8

Einfriedigungen und Grundstiicksgestaltung

1. Im Bereich zwischen 6ffentlichem Verkehrsraum und Gebdude sind nur |
Einfriedigungen bis 0,80 m Hohe gestattet.

Z. Im Bereich der Verkehrssichtflachen ist jede Bebauung, Einfriedigung,
Bepflanzung oder sonstige Nutzung iiber 0,80 m Hohe iiber Fahrbahnober-
kante der Strafle untersagt.

3. Bei den seitlichen und hinteren Grundstiicksgrenzen sind E1nfr1ed1gungen
bis zu einer Hohe von 1,50 m zugelassen.

4. Die Verwendung von Stache]draht, sowie die Errichtung von geschlossenen
Mauern als tinfriedigung ist nicht gestattet.
Ausgenommen sind Sichtschutzmauern bis zu einer gesamten Lange von
5,0 m und einer Hohe von 2,0 m (gemessen von der riickwdrtigen Haus-
kante) bei den Hausgruppen.

5. Auffiillungen und’Abtragungen auf dem Grundstiick sind so durchzufihren,
dafl die gegebenen natiirlichen Geldndeverhdltnisse wenig hee1ntrachtlgt
werden,
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3, Dachgaupen sind bis zu einer Gesamtldnge von maximal 1/2 der
unter der Dachfliche liegenden Gebiudeldnge gestattet. Die Lange
einzelner Gaupen darf 3,00 m, die Hohe 1,10 m (gemessen an der
Vorderfront vom Anschnitt der Dachhaut bis Unterkante Gaupensparren),
nicht dberschreiten.



