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zum Bebauungsplan 'Kinzigvorstadt-Wiede - Teilbereich 1"

A. Rechtsgrundlagen

1.

Bundesbaugesetz (BBauG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.8.1976
(BGB]. I S. 2256)

. Baunutzungsverordnung (BauNV0) i.d.F. der Bekanntmachung vom
15.9.1977 (BGBI. | S. 1763)

. Stidtebaufdrderungsgesetz (StBauFG) i.d.F. der Bekanntmachung vom
18.8.1976 (BGB1. I S. 2318)

. Planzeichenverordnung vom 19. Januar 1965 (BGB1. 1 S. 21)

. Landesbauordnung (LBO) i.d.F. vom 20. Juni 1972 (Ges.Bl. | S. 352)

B. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.
2.
3.

§ 1
Rdumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO
Fidchen flir Gemeinbedarf gem. § 9 Abs. 1 Nr. 5 BBauG
Verkehrsflidchen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BBauG
§ 2

Nutzungseinschrankungen

ud @
Im Gewerbegebiet sind gem3dB § 1 Abs. 57BauNV0 nur die unter § 8 Abs. 2,

Nr.

2 und Abs. 3 Nr. 1 BauNVQ genannten Einrichtungen ailgemein zu-

ldssig.

§ 3

Nebenanlagen

. Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind auf den nicht liber-

baubaren Grundstilicksfldchen nicht zul&ssig.

. Versorgungsanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNV0O kdnnen als Ausnahme

zugelassen werden.

§ b
Garagen, Stellpldtze, Ein- und Ausfahrten

. Die Ein- und Ausfahrten zu den Grundstiicken diirfen nur an den im

Bebauungsplan festgelegten Stellen angelegt werden (§ 9 Abs. 1 Nr. 11
BBauG) .

. Garagen und Stellplétze sind nur innerhalb der Uberbaubaren Fl&chen

zuldssig (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BBauG).

. GemdB § 21 a Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, daB die GeschoBfl&dche

um die Flache notwendiger Garagen, welche unter der Geldndeoberfléache
untergebracht werden, erh8ht werden kann.



§5

Flachen fiir das Anpflanzen von BZumen und fiir die Erhaltung von Biumen
und Strduchern

1. Die in der Planzeichnung festgesetzten Fl&chen sind mit kleinkronigen, hoch-
wachsenden Einzelbdumen zu bepflanzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BBauG.)

2. Die in der Planzeichnung eingezeichneten Einzelb3ume und Baumgruppen sind
dauernd zu erhalten. Insbesondere ist wdhrend der Bauzeit jegliche Be-
eintrachtigung durch entsprechende SicherungsmaBnahmen zu vermeiden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BBauG).

C. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

(§ 9 Abs. 4 BBauG in Verbindung mit § 111, 112 LBO)

§ 6

Grenz- und Fensterabstdnde

Bei der Aufstockung bestehender Grenzbauten sind Grenz- und Fensterabstinde
gemafB LBO einzuhalten.

§7

Dachform

1. Im gesamten Baugebiet sind Flachddcher und flachgeneigte Dicher bis zu
30° zuldssig. .

2. Dachaufbauten fiir technische Anlagen sind mit einer Grundfl&che von max.
10 % des darunterliegenden Geschosses zul#ssig. Die max. H8he dieser
Dachaufbauten betrdgt 4,00 m.

3. Ddcher von Tiefgaragen sind zu begrilinen und zu bepflanzen. Die Mindest-
humush8he betrdgt 50 cm.

§ 8

GebdudehBhen

Die groBte Gesimshdhe lber dem 6. ObergeschoB wird auf 22 m iiber Geldndehdhe
festgesetzt.

§ 9

AuBere Gestaltung der Dicher

Fiir die geneigten Dacher sind dunkle, matte Materialien zu verwenden.



§ 10
Vorflédchengestal tung

Die nicht Uberbaubaren Flichen zwischen der StraBe und der Baugrenze
sind landschaftsgdrtnerisch zu gestalten.

Offenburg, den 17.9.1979/26.11.1979

Ob¥rblirgermeister

Cenehmict gemid & 11 des

Sundesbaugesetzes vom (6, Jull {9/9

Regierungsprasidium Frelburg

Freiburgi. Br.,,den {0, Jan. 19&0
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