p—— (S

dos oot Offasburg
M- ‘5’*

BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN Anho.s‘,"é oooooo & ndanadtanag,
m‘ adt 0 ffe nburg

zum Bebauungsplan

“Kinzigvorstadt - Wiede - Teilbereich 3"

Rechtsgrundlagen

Bundesbaugesetz (BBauG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 6.7.1979 (BGB1. I S 949)

Baunutzungsverordnung (BauNV0) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 15.9.1977 (BGBL. I S 1763)

Stddtebaufdrderunasgesetz (StBauFG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 18.8.1976

Planzeichenverordnung vom 30.7.1981 (BGB1. I S 833)

Landesbauordnung Baden Wiirttemberg (LBO) in der Fassung
vom 28.11.1983 (GB1. BW. S. 770).



In Ergidnzung der Planzeichen wird folaendes festgesetzt:

1.
1.1
1.11

Neuer Zusatz:

Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BBauG)

Art der baulichen Nutzung

Mischgebiet MI (§ 6 BauNV0)

Im Bereich des- M1schgeb1etes werden gem. § 1 Abs. 5 BauNVO0
nicht zugelassen:

Nr. 6 Gartenbaubetriebe

Nr. 7 Tankstellen

~~muia dia in & 6 Abs. 3 BauNVv0 gemachten Ausnahmen
GemdB § 1 Abs. 5 bzw. Abs. 9 BauNVO werden

t. Satzung vom 6.4.1987 vergnagungsstatten ebenfalls nicht Zugelassen

1.13

1.14

1.141

Im Bereich des WA-Gebietes sind die in § 4 Abs. 3 BauNVO unter

Nr. 3 Anlagen fir Verwaltungen sowie fiur sportliche Zwecke

Nr. 4 Gartenbaubetriebe

Nr. 5 Tankstellen

Nr. 6 Stdlle f. KleintierhaTtung u. landwirtschaftliche
Nebenerwerbsstellen

genannten Anlagen nicht zugelassen.

Stellpldtze ;éhd Garagen (§.12 BauNV0)
1. Mit Ausnahme der westlich an die BadstraBe angrenzenden
* Grundstiicke sind im librigen Gebiet die Garagen und Stell-
platze in Tiefgaragen (TGGa) unterzubringen.

2. Garagen u. Ste]]p]ﬁtze‘im tibrigen Gebiet sind ansonsten
oberirdisch nur innerhalb der im zeichnerischen Teil
ausgewiesenen Flachen und innerhalb der iiberbaubaren
Grundstiicksfldchen zu]ﬁssiq.

Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)

Auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksfldchen sind Neben-
anlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sowie Abstellrdume
und Lagerplatze nicht zuldssig.

Alsnahme

Auf den Flurstiicken Nr. 287,288 u.29% konnen ausnahmsweise der Erd-
geschoBnutzung dienende Nebenanlagen (z.B. 1-gesch. leichte Pavillons)
zugelassen werden. ‘
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Erhohung der GesphoBlechenzah] (§ 21 a)
"Im Bereich des gesahten Gebigtes werden bei der

Ermittlung der GeschoBflichen die Flichen von Stellplitzen
und Garagen in Vollgeschossen nicht beriicksichtigt
¢ § 21 a Abs. 4 Nr. 3 BauNv0).

Im Bereich der GeschoBbauten im Gesamtgebiet kann die sich
aus der zulidssigen GeschoBflichenzahl ergebende GeschoB-
fldache um die Fldchen notwendiger Garagen, die unter der
Geldndeoberfliche hergestellt werden, erhtht werden (§ 21 a

“Abs. 5 BauNv0).

Bauweise iiberbaubare Grundstiicksfldche (§ 22 - 23 BauNV0)

Das Vortreten von erkerartigeh Gebdudeteilen, bezogen auf die
festgesetzte Baulinie bzw. Baugrenze, ist ab dem 1. Ober-
geschoB bis zu 1,50 m in einer'Breite'bis zu 6,00 m zuldssig.

Im Bereich offentlicher Verkehrsfldachen sind zwischen Unter-
kante Erker und Oberkante Gehwegniveau dabei mindestens

3,00 m einzuhalten. In den ErdgeschoBzonen ist das Hervortreten
von Sichtschutzwanden, Pergolen und Wintergdrten bis 2,20 m iber
die festgelegte Baulinie bzw. Baugrenze aestattet (§ 23 Abs. 2,
3 BauNVv0). o

‘Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG)

Die im Bebauungsplan eingetragenen Hauptfirstrichtungen und
Giebel bzw. Traufstellungen sowie die Richtung der Gebdude-
hauptkanten sind zwinaend einzuhalten.

Fiir die als Bestand gekennzeichneten Gebdude ist die
bestehende Dachform sowie Gebdudestellung beizubehalten.

Fldchen fiir das Anpflanzenund fiir die Erhaltung von
Bsumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BBauG).

-Der Bebauungsplan setzt Fldchen fiir das Anpflanzen von Bdumen fest.



1.62

2.2
2.21

2.22

2.23

2.24

2.25

)

Die "im Bebauungsplan gekenrzeichneten bestehenden
Einzelbdume und Baumgruppen sind zu erhalten.

Béi Bauarbeiten in der Ndhe von Bdumen sind entsprethende
SicherungsmaBnahmen zur Erhaltung zu treffen.

Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften (§ 73 LBO)
Hohen (§ 73 Abs. 1 Nr. 7 LB0)

Bei der Neubebauung sind die Sockelhthen, maximale Trauf- und
Firsthohen, bezogen auf Gehweghinterkante festgelegt

(s. Anlage Schnittdarstellung)

Fiir den Bereich der vorhandenen Bebauung sind die Traufhdhen un_
Sockelhdhen durch den Bestand vorgegeben und nur insoweit
verdnderbar, wie dies der Plan vorsieht.

Ddacher ( § 73 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Dachneigung

Bei dem Bestand ist die vorgegebene Dachneigung beizubehalten
(a.D. = angepaBte Dachneigung). Lediglich, beim Gebdude

auf Grundstiick Lgb.Nr. 238/2 kann die Dachneigung auf 40-48°
(alter TeiTung)heraufgesetzt werden,

Dachaufbauten

Zugelassen sind Einzelgauben - als stehende oder als Schlepp-
gauben - bis zu einer Gesamtbreite von 3,0 m. Die Hohe bis zur
Traufe soll 1,20 m nicht iiberschreiten.

Dacheindeckuna
Zuldssig ist Ziegeldeckung naturrot.

Antennen .
Auf jedem Gebduede ist grundsdtzlich nur eine Antenne auf
der vom 6ffentlichen Raum abgewandten Dachflache zuldssig.

Dachgdrten
Im Bereich der Tiefgaragen und der sonstigen Garagen ist die
Decke zu begriinen u. gartnerisch zu gestalten.



2.3

2.31

2.32

2.4

2.41

Einfriedigungsgestaltung

Im Bereich der Vorgdrten entlang der PlanstraBe A, der

_Fischer- und KronenstraBe sind die Einfriedigungen im-

Vorgartenbereich wegen des dahintergelegenen erhdhten
Geldndes als geschlossene Mauern bis zu 1,20 m Hohe mit
aufgesetztem transparentem Schutzgelander und teilenden
Pfosten auszufiihren. '

Bei den hinteren Grundstiicksgrenzen sind geschlossene
Mauern oder transparente Einfriedigungen bis zu 1,80 m
Hohe zuldssig. ' ‘

KuBere Gestaltung (§ 73 Abs. 1 Nr. 1 und § 13 LBO)

Wandfldchen ‘

Bei Wandfldchen ist die Verwenduna von ortfremden
Materialien wie: blanken oder eloxierten Metallen,
Glasbausteinen, Kunststoffen, Fliesen, geschliffenen und
polierten Natursteinen "zu vermeiden. »

Die farbliche Gestaltung ist auf die umgebende Bebauung
abzustimmen.

Offenburg, den 22. Juli 198 Giber

Oberbiirgermeister




