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In Ergéinzung der Planzeichen wird folgendes festgesetzt:
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Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BBauG)
Art der baulichen Nutzung (§ 1 - 15 BauNVO0)
Kerngebiet (§ 7 Abs. 2 BauNVO0)

In den durch den Bebauungsplan erfaBten Teilen des innerstddtischen
Kerngebietes werden gemdB § 1, Abs. 5 BauNV0-zugelassen:

1. Geschdfts-, Biiro- und Verwaltungsgebdude

2. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe
des Beherbergungsgewerbes und Vergniigungsstdtten.

3. Sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe

L. Anlagen fiir k{rcﬁliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche
Iwecke. ‘

6. Wohnungen filr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter.

7. Sonstige Wohnungen oberhalb des 1. Obergeschosses.
Ausnahmsweise sind zugelassen:

Wohnungen die nicht unter § 7 Abs. 2 Ziffer 6. und 7. fallen.

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

1. Im Bereich des Blockes zwischen Haupt-, GerberstraBe, Schlosser-
gasse und Krautgasse sind gem3dB § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
sonstige nichtstdrende Gewerbebetriebe zugelassen.

2. Im Ubrigen als WA festgesetzten Bereich sind gemdB § 1 Abs. 5
BauNVO die in § 4 Abs. 3 BauNVO genannten Ausnahmen nicht zu-
ldssig. :

Reines Wohngebiet (§ 3 BauNVO0)

Im Bereich des WR-Gebietes k&nnen ausnahmsweise Ldden und nicht
stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des tdglichen Bedarfs
fir die Bewohner des Gebietes dienen, sowie kleine Betriebe des
Beherbergungsgewerbes zugelassen werden.

Riume fir freie Berufe (§ 13 BauNV0)

Fir die Berufsausibung freiberuflich Tdtiger und solcher Gewerbe-
betreibender die ihren Beruf in dhnlicher Art ausiiben, sind im
allgemeinen Wohngebiet nach § 4 BauNVO Riume zuldssig, nicht je-
doch Gebdude.
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Stellplitze und Garagen (§ 12 BauNVO)

1. Im Block abgegrenzt durch die GerberstraBe, GymnasiumstraBe und
Schlossergasse sinddie Garagen und Stellpl&dtze in einer Gemein-
schaftstiefgarage (TGGa) unterzubringen.

2. Garagen und Stellpldtze sind ansonsten nur innerhalb der im
Bebauungsplan hierfilir festgesetzten Fldchen zuldssig
(§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BBauG)

Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)

Auf den nicht lberbaubaren Grundstiicksfldchen sind Nebenanlagen
im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sowie Abstellrdume, Stellplitze
und Lagerpldtze nicht zuldssig.

Erhaltung baulicher Anlagen (§ 39 h BBauG) (Planbereich a.)

im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes kann die Genehmigunq
fiir den Abbruch, den Umbau oder die Anderung von baulichen Anlagen
versagt werden, weil diese allein oder im Zusammenhang mit anderen
baulichen Anlagen das Ortsbild und die Stadtgestalt prdgen und

von stddtebaul icher Bedeutung sind (§ 39 h Abs. 3 Nr. 1 und 2 BBauG).

MaB der baulichen Nutzung (§ 16 - 21 a BauNV0)

Das MaB der baulichen Nutzung wird im Geltungsbereich des Bebauungs-
planes bestimmt durch:

1. die Grundflichenzahl gemdB Eintrag im zeichnerischen Teil
(im WR- und WA-Gebiet gemdB § 17 Abs. 9 BauNVO erhaht)

2. die in der Planzeichrung festgesetzte Zahl der Vollgeschosse
jeweils beschrdnkt durch die Gestaltungsvorschrlften unter
Ziffer 2.1

Bauweise, liberbaubare Grundstlicksfldche (§ 22 - 23 BauNVO)

1. Als Bauweise wird entsprechend der Eintragung im zeichnerischen
Teil die offene bzw. geschlossene Bauweise vorgeschrieben
(§ 22 BauNvo0)

2. Im Planbereich b k&nnen Erker bis zu einer Breite von 4,00 m
maximal 0,80 m liber die Baulinie bzw. Baugrenze hervortreten
(§ 23 Abs. 2 BauNV0).
Zwischen Unterkante Erker und Oberkante StraBenniveau miissen
mindestens 3,00 m verbleiben.

Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften (§ 111 LBO)
H8hen (§ 111 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 8 LBO)
1. Im Planbereich (a) sind

Traufhéhe

Firsth8he

Dachneigung

Traufgesims

durch den vorhandenen Bestand festgelegt und durch bauliche
MaBnahmen nicht zu verdndern.
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2. Im Planbereich. (b) werden flir die Neubebauung bzw. sonstlige
bauliche Verdnderung die in der Planzeichnung eingetragenen
Trauf und Firsth8hen festgesetzt.

Dicher (§ 111 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Die Dachneigung von 45° (alter Teilung) darf nicht unterschritten
werden.

Dachaufbauten

zugelassen sind Einzelgauben bis.zu einer Gesamtbreite von 1/3 der
Traufldnge. Maximale HGhe der Gauben 1,0 m.

Dacheindeckung

Zuldssig ist Ziegeldeckung naturrot (mdglichst Bieberschwinze).

Dachgérten, Begriinung Parkhausdach (§ 111 Abs. 1 Nr. 6 LBO)

Im Bereich des Blockes zwischen HauptstraBe, Gerberstrafle,
Schlosser- und Krautgasse ist die 1-geschossige Hofbebauung
zu begriinen. Die MindesthumushShe betrdgt 50 cm,

Das gleiche gilt fiir die Hausgirten liber der Tiefgarage im
Block zwischen GerberstraBe, GymnasiumstraBe und Schlossergasse.

Einfriedigungsgestaltung

Im Bereich der Blockinnenhdfe sind 1,80 m hohe, geschlossene
Sichtschutzwdnde zugelassen.

KuBere Gestaltung (§ 111°LBO Abs. 1 Nr, 1 und § 16 LBO)
Fenstergliederung, Schaufenster

Fenster sind nur in aufrechtstehenden, rechteckigen Formaten
m8glichst in einem Verhdltnis der Breite zur H8he von 3 : 4
zuldssig, Fensterbdnder sind unzuldssig.

Bei Aneinanderreihung von Fenstern ist eine deutliche Ausbildung
teilender Pfosten notwendig.

Schaufenster miissen in bestimmten Abstinden durch tragende Pfeiler
unterteilt werden., Die Teilung muB aus der Konstruktion des Ge-
bdudes und der Befensterung der Obergeschosse abgeleitet sein.

Fiir Erker und Fenster die nicht vom &ffentlichen Verkehrsraum
einsehbar sind, sind Ausnahmen zuldssig.

Putz, Farben

Wandfldchen sind in glattem Putz ohne modische Putzstrukturen aus-
zufithren. :

Die Verwendung von ortsfremden Materialien wie: blanken oder
eloxierten Metallen, Glasbausteinen, Kunststoffen, Fliesen,
geschliffenen und polierten Natursteinen (ausgenommen Sandstein)
ist unzuldssig.

Die farbliche Gestaltung ist auf die umgebende Bebauung abzu-
stimmen.
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Hinweise
Denkmalschutz (Denkmalschutzgesetz vom 25.5.1971)

Kulturdenkmale im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
(8§ 2, 12 Denkmalschutzgesetz)

Folgende Einzeldenkmale sind Kulturdenkmale gemiB

§ 34 Abs. 1 Denkmalschutzgesetz:

Flurstiick Lgb.Nr. 524 HauptstraBe 101

Flurstiick Lgb.Nr. 521 GerberstraBe 4

Flurstiick Lgb.Nr. 516 GerberstraBe 6

Flurstiick Lgb.Nr. 513 GerberstraBe 12

Flurstiick Lgb.Nr. 320 Stadtmauer

Diese Kulturdenkmale diirfen hur mit Genehmigung der Denkmal-
schutzbehdrde

a) wiederhergestellt oder instandgesetzt,

b) in ihrem Erscheinungsbild oder ihrer Substanz verindert

c) mit An- oder Aufbauten, Aufschriften oder Werbeanlagen
versehen werden.

Of fenburg, den 13.10.1980

Oberblirgermeister

Genehmigt

Regierungsprésidium Freiburg

Freiburg i. Br., den 9, Fah, 1981
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A. Rechtsgrundlagen

1. Bundesbaugesetz (BBauG) i.4.F. der Bekanntmachung vom 6.7.1979
(BGBl. I S. 949)

2. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke

(Baunutzungsverordnung) 1.4.F. der Bekanntmachung vom 15.9.1977
(BGBl. I S. 1763) (BauNvO)

gedndert durch Anderungsverordnung vom 19.12.1986 (BGBl. I S. 2665)
3. Planzeichenverordnung (PlanzV v. 30.7.1981)

B. Planungsrechtliche Festsetzungen

§1
Der r3umliche Geltungsbereich des Bebauvungsplanes gliedert sich in
a) Reines Wohngebiet (WR) gem. § 3 BauNvo
b) Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNvo
c) Besonderes Wohngebiet (WB) gem. § 4 a BauNvO
d) Mischgebiet (MI) gem. § 6 BauNvO
e) Kerngebiet (MK) gem. § 7 BauNvO
£f) Pl&chen fiir Gemeinbedarf

§2
1. Spielhallen sind gem. § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO im gesamten
Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht zuldssig bis auf
den Baublock BauptstraBe/Unionrampe /Gustav-Ree-Anlage, wd sie
ausnahmsweise zugelassen.verden.kénnen, wenn die allgem. Zweck-

bestimnung des Baugebietes bzw. der Gebjetscharakter gewahrt
bleiben.



2.

SchnellimbiB- und Fast-food-Restaurants sind nur zuldssig,
soweit diese den baurechtlich genehmigten vorhandenen Be-
stand vom 31.8. 1987 ausmachen.

Weitere Betriebe dieser Art sind gem. § 1 Abs. S5 und 9 BauNVO

im gesamten Geltungsbereich des Bebauungspl;nes nicht zu-
l3ssig.

. Sex-Shops und Sex-Kinos sind gem. § 1 Abs. S und 9 BauNvVO

im gesamten Geltungsbereich des Bebauvungsplanes nicht
zuldssig, bis auf- den Baublock HauptstraBe/Unionrampe/Gustav-
Rée-Anlage, wo sie ausnahmsweise zugelassen werden k&nnen,
wenn die allgem:. Zweckbestimmung des Baugebietes bzw. des
Gebietscharakters gewahrt bleiben.

A\ ;
Offenburg, den 31.8.1987 - '



