Zum Antrag vom §£?:7ZZ
Bebauungsvorschriften des Stods

gehlrang.

zum Bebauungsplan "'In der Tagmesse - n&rdlich der Laubengasse'“‘hgé -------- f;
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for . Stadt Offenburg
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. Rechtsgrundlagen

1. Bundesbaugesetz (BBauG) i.d.F. vom 6.7.1979 (BGBI1. | S. 949)

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom
15.9.1977 (BGBI. | S. 1763)

3. Planzeichenverordnung vom 19.1.1965 (BGBI. | S. 21)
L. Landesbauordnung (LBO) i.d.F. vom 20.6.1972 (Ges.Bl. | S. 351)

. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Bauliche Nutzung

1.1.Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BBauG)

Der rdumliche Geltungsbereich, im zeichnerischen Teil abgegrenzt,
beinhaltet Allgemeines Wohngebiet (WA § L4 BauNV0).

1.1.1 Ausnahmen

Ausnahmen im Sinne von Abs. 3 des § 4 BauNVO sind nicht zul3ssig.

1.1.2 Stellpldtze und Garagen

Private Stellpldtze und Garagen sind nur auf den festgesetzten
Flichen (ST, TGA) und innerhalb der iUberbaubaren Grundstiicksflichen
mdglich.

1.2 Neben- und Versorgungsanlagen

1.2.1 Nebenanlagen sind im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNV0 auBer zwischen &ffent-
lichem Verkehrsraum und Baugrenze zuldssig, soweit es sich nicht
um Gebdude im Sinne des § 2 Abs. 2 LBO handelt.

1.2.2 Versorgungsanlagen (§ 14 Abs. 2 BauNVO) kdnnen als Ausnahmen auBer
zwischen &ffentlichem Verkehrsraum und Baugrenze zugelassen werden.

2. Bauweise

2.1 Besondere Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNV0)

b1 Nur Einzelhduser zul3dssig.
An die Brandwand des Reihenhauses schlieBt die Garage des freistehenden

Einfamilienhauses an als integrierter Bestandteil des Hauptgebdudes.

Vorge-
by schrieber ist einseitige (Endtypen) bzw. zweiseitige Grenzbebauung
mit integrierten Garagen.

b3 Zeigeschossiger Grenzbau - Reihenhausbebauung - mit auf der Er-
schlieBungseite eingeschossig auf 4 m Tiefe vorgelagertem Garagen-
teil. Der vorgelagerte Gebdudeteil darf die Hdlfte der jeweiligen
Hausbreite nicht lberschreiten.



2.2 Geschlossene Bauweise (§ 22 Abs. 3 BauNVO0)

Nur GeschoBbau in Form von Mehrfamilienhdusern zuldssig.

N

.3 Fiur die Stellung, Dachform und Firstrichtung der Geb3ude sind die
Eintragungen im zeichnerischen Teil maBgebend.

w

. Hdhenlage der Gebdude (§ 9 Abs. 2 BBauG)

W

.1 Die ErdgeschoBfuBbodenhShe wird max. 0,30 m lber dem h8chsten natlir-
lichen Geldndepunkt, der vom Gebiude angeschnitten wird, festgesetzt.
Die in die Gebdude integrierten Garagen diirfen mit ihrem B&den max.
0,20 m Uber StraBenoberkante liegen.

3.2 Fiir das Gebdude 5 im innern des ErschlieBungsringes wird ebenfalls
eine Sockelhdhe, wie unter Ziffer 3.1, mit 0,30 m festgesetzt, wobei
die HGhe einmal an der nord-&stlichen Ecke und zum anderen bei Ge-
bdudeversprung etwa in der Mitte des Baukdrpers anzutragen ist.

=

. Anpflanzungen von Biumen und Str3uchern (§ 9 Abs. 1 Ziffer 25a BBauG)

Lk.1 Der zeichnerische Teil sieht sowohl im 8ffentlichen StraBen-, Wege-
und Griinfldchenbereich, wie auch auf privaten Grundstiicksfl&chen,
Standorte filir Bdume vor. Hier sind hochgewachsene Laubb3ume anzu-
pflanzen.

=

.2 Der Spiel- und Bolzplatz ist auf seiner Westseite zur StraBe hin durch
dichte Pflanzung von Laubh8lzern, Buschgruppen mit dazwischen ge-
stellten hochwachsenden Laubbdumen abzuschirmen.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

1. Gestaltung der Gebdude
1.1 TraufhShe

Entlang der offentlichen StraBen, Pl&tze und Wege darf die Geb3ude-
hShe vom tiefsten Bezugspunkt (OK ErdgeschoBfuBboden) bis zum Schnitt-
punkt AuBenwand mit der Dachhaut betragen:

1-geschossige Gebdude 3,50 m
2-geschossige Geb3ude 5,60 m
3-geschossige Gebdude 8,bo m

1.2 Die AuBenwdnde der Gebdude sind hauptsichlich als Putzfassaden aus-
zubilden. Fassadenteile aus Beton, Glas und Holz sind zul&ssig.
Ausgeschlossen werden Verkleidungen aus Kunststoff, Metall, Asbest-
zement und Shnlichem Material.

1.3 Die Fargebung der Gebdude innerhalb einer Gruppe ist aufeinander
abzustimmen.



. Gestaltung.der D3cher

N

N

.1 Grundsdtzlich sind geneigte Dicher herzustellen entsprechend den
Festsetzungen im zeichnerischen Teil. Dies kann in Form von Pult-
dichern (bei versetzten Geschossen) oder als Satteldach erfolgen.

Der eingeschossige Gebdudeteil im Block 6 kann wahlweise mit Flach-
dach oder geneigtem Dach erstellt werden.

2.2 Als Dacheindeckungsmaterial sind nur Ziegel in den Farben zwischen
naturrot und ziegelbraun zuldssig. Nicht zuldssig sind anthrazit-
farbene und schwarze Dacheindeckungen.

2.3 Die Dachtraufen sind als Sparrengesimse mit vorgehdngter Rinne
auszubilden. Nicht zuldssig sind senkrechte lber die AuBenwande
heruntergezogene Dachfldchen.

2.4 Generell sind Dachgesimsiiberstinde von mind. 50 - 6o cm herzustellen.

Bei freistehenden Hiusern sowie den Endtypen der Reihenhduser sind
Dachgiebelilberstinde von 30 - bo cm vorzusehen.

2.5 Liegende Dachfenster sind nur fiir Nebenrdume zuldssig und diirfen
dabei die GréBe von 1 gm nicht Uberschreiten.
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. Gestaltung der Garagen

w

.1 Das Dachmaterial ist dem Dachmaterial des Haupthauskdrpers ent-
sprechend anzupassen.

3.2 Fiir die Mehrfamilienhiuser in GeschoBbauweise (Typ 5 und 6) sind
die Garagen in Form einer Tiefgarage nachzuweisen; beim Typ &4
sind sie entweder in einer Tiefgarage oder innerhalb der lber-
baubaren Grundstlicksfldche unterzubringen. Bedingt durch die an-
steigende Geldndesituation ragt die Tiefgarage im hShenmaBig
niederen Geldndebereich aus dem natlirlichen Geldnde heraus.
Diese Flichen sind zu begriinen und z.B. als Terrassen- bzw.
Freisitzfldachen den ErdgeschoBwohnungen zuzuordnen.

k., Einfriedigungen

L.1 Entlang der &ffentlichen WohnstraBe sind Einfriedigungen (jedoch
keine geschlossenen Mauern) bis zu einer H&he von 0,80 m zu-
ldssig.

4.2 Auf den {brigen Grundstlicksgrenzen sind Heckeneinfriedigungen
bis zu 1,50 m HShe gestatter.

L.3 Bei Reihenhdusern sind in Verbindung mit dem Haus max. 2,00 m
hohe Sichtblenden in massiver Form (Beton-, Putzmauer, Natur-
steinmauer, Pallisadenhdlzer) bis zu einer Linge von 4,00 m
gestattet.
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5. Grundstiicksgestaltung und Vorgdrten

5.1 Aufflllungen und Abtragungen auf dem Grundstiick sind so durchzu-
fihren, daB die gegebenen natlirlichen Geldndeverhdltnisse nicht
beeintrdchtigt werden.

Die Geldndeverhdltnisse der Nachbargrundstlicke sind dabei zu
berlicksichtigen.

5.2 Vorgdrten sind nach Erstellen der Gebdude als Ziergdrten oder
Rasenfldchen anzulegen und zu gestalten.

5.3 Garageneinfahrten und Zugdnge zu den Gebduden sind zu befestigen.
Die Zufahrtsbreiten diirfen pro Grundstlick max. 5,00 m betragen;
treffen Garagen an der Grundstlicksgrenze zusammen, so ist ein
Pflanzstreifen anzuordnen.

D. Nachrichtliche Ubernahmen

1. Bauschutzbereich

Der r&umliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes''|n der -
Tagmesse - ndrdlich daLaubengasse' befindet sich innerhalb
des Bauschutzbereiches des Militdrflugplatzes Lahr nach

§ 12 LuftVG. Die BauhBhen werden deshalb auf 254.41 m . NN.
beschrdnkt.

Offenburg, den 19.10.1981

Ob¥rbilirgermeister

Genechimigung erfcligt untar Auflagen

St L &, f\”/("%/ M»"/;/v"'/"fm LS. cs g
Genehmigt

Regierungsprésidium Freiburg

Freiburg i. Br.,,den 25, Jan, 1992
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