AR A

Zum Antrog vom -eeememeoese

des Stodt Offenbury
gehdrend. 4

o

Bebauunasvorschriften
zum Bebauungsplan "B 1 HildastraBe Mitte "

Stadt Offenburg

(Bereich zwischen Turnhalle-, Moltke-, Frieden- und FriedrichstraBe)

. Rechtsgrundlagen

1.

Bundesbaugesetz (BBauG), i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.8.1976
(BGL. I S. 2256 bzw. 3617), zuletzt gedndert durch Art. 9 Nr. 1

Vereinfachungsnovelle vom 3.12.1976 (BGB1. I S. 3281) und durch

Art. I g zur Beschleuniguna von Verfahren und zur Erleichterung

von Investitionsvorhaben im Stddtebaurecht vom 6.7.197

(BGB1. I S. 949), inkraftgetreten am 1.8.1979

2. § 39 h BBauG, als Grundlage fiir die Erhaltung baulicher Anlagen
3. Baunutzunasverordnung (BauNV0), i.d.F. der Bekanntmachuna vom

15.9.1977 (BGB1. I S. 1763)

. Landesbauordnung (LBO) fiir Baden Wiirttemberg, i.d.F. vom 20.6.1972

(Ges.B1. S. 352), zuletzt cedndert durch das Gesetz zur Anderung
der LBO Baden Wiirttemberg vom 4.7.1983 (GB1. S 246 ff).

. Planzeichenverordnuna (Planz.V0), vom 30.7.1981 (BGB1. I S. 833)

. Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 BBauG in Verbindung mit
den Vorschriften der BauNV0

. Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 BBauG)
- Allaemeines Wohngebiet (WA (§ 4 BauNV0), Ausnahmen nach § 4

Abs. 3 BauNVO sind nicht zuldssia.
1aB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 BBauG + § 2laAbs. 5 BauNVO
Das zuldssige MaB der baulichen Nutzung (Grund- und GeschoRfldchen-
zahl und Zahl der Vollgeschosse) ist durch Eintrag im Bebauungsplan
festaesetzt. Die zuldssige GeschoBflache kann um die Fldache not-
wendiger Garagen, die unter der Geldndeoberfliche hergestellt
werden, erhdht werden.

. Bauweise (§ 9 Abs. 1 BBauG)

- Offene Bauweise (o) gem. § 22 Abs. 2 BauNV0

- Geschlossene Bauweise (q) gem. § 22 Abs. 3 BauNVO

- Abweichende Bauweise (a) aem. § 22 Abs. 4 BauNVO
Die abweichende Bauweise wird wie folgt festgelegt:

- einseitige Grenzbebauung, entsprechend Bestand.
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. Oberbaubare Flachen

(§ 9 Abs. 1 BBauG)
Die iiberbaubaren Grundstiicksfldachen sind durch Baulinien und
Baugrenzen im Plan dargestellt.

. Stellung der baulichen Anlagen

(§ 9 Abs. 1 BBauG)
Die Stellung der baulichen Anlagen ist im Bebauungsplan durch
Eintragung der Firstrichtung festgesetzt.

. Hohenlage der baulichen Anlagen

Sockel- und Gebdudehdhen sind dem vorhandenen Bestand der
Nachbarbebauung anzupassen. Geringe Unterschiede sind zulassig.

. Garagen und Stellpldtze

(§ 9 Abs. 1 BBauG)

Flur NeubaumaBnahmen notwendige Stellpldtze sind unterirdisch unter-
zubringen. Ober den vorhandenen Bestand hinaus weitere oberirdische
Stellpldtze in den Blockinnenbereichen sind nicht zuldssig.

Fldachen liber Tiefgaragen sind, soweit nicht iiberbaut, entsprechend
zu begriinen.

. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

(§ 9 Abs. 1 BBauG)

ar, fr, Tr - Geh-, Fahr-,Leitungsrecht zugunsten von Mietern,
Pachtern und Eigentiimern der Grundstiicke.

Die Ein- und Ausfahrt zur Tiefgarage im Baublock TurnhallestraBe,

MoltkestraBe, FriedenstraBe, HildastraBe hat ausschlieBflich durch die

im zeichngrischen Teil gekennzeichnete Unterfiihrung der geplanten
Neubauten an der TurnhallestraBe (Grdst. Lgb.Nr, 4145/1 u. 4146 zu
erfolgen.

. LarmschutzmaBnahmen

(§ 9 Abs. 1 BBauG)

Entlang der MoltkestraBe sind an der zur StraBe zugewandten
Gebdudeseite LarmschutzmaBnahmen durch Einbau von schalldd@mmenden
Fenstern zu ergreifen, welche sicherstellen, daB die zuldssigen
Larmpegelwerte eingehalten werden (Vornorm DIN 18005).
Nebenanlagen

(§ 14 BauNVv0)

Auf den nicht liberbaubaren Grundstiicksfldachen sind Nebenanlagen
im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNV0O sowie Abstellrdume, Stellpldtze
und Lagerplatze nicht zuldssig.
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C. Erhaltung baulicher Anlagen gem. § 39 h BBauG

In den entsprechend gekennzeichneten Teilen des Plangebietes bedarf
der Abbruch, der Umbau oder die Anderung von baulichen Anlagen einer
Genehmigung nach § 39 h BBauG. die vorhandenen Bauten prdgen das
Ortsbild und die Stadtgestalt. Sie haben besondere stddtebauliche
Bedeutung.

Die Genehmigung darf nur versagt werden, wenn die bauliche Anlage
erhalten bleiben soll,

a) weil sie allein oder im Zusammenhang mit anderen baulichen An-
lagen das Ortsbild, die Stadtgestalt oder das Landschaftsbild
pragt

oder

b) weil sie von stddtebaulicher, insbesondere geschichtlicher oder
kinstlerischer Bedeutung ist.

D. Bauordnungs-rechtliche Festsetzung gemd® § 9 Abs. 4 BBauG in Ver-
"~ bindung mit § 73 LBO

1. Fassadengestaltung bzw. -gliederung

Die straRenseitige Fassadengestaltung bzw. -gliederung hat sich
in die Struktur der quartierstypischen Bebauung einzufiigen.
Dies erfordert folgende Festlegungen:

1.1 MWandflédchen

1.1.1 Wandfldchen bzw. Sockel sind in quartierstypischem Putz
(Glatt- oder Rauhputz), Naturstein oder Verblendmauer-
werk auszufihren.

1.1.2 Sockelgeschosse bzw. Sockel sollen sich durch entsprechende
Gliederung, Materialgebung oder Farbe von den dariberliegen-
den Wandfldchen absetzen.

1.1.3 Fassadenverkleidungen und quartiersuntypische Dekorputze
sind unzuldssig.

1.2 Fenster

1.2.1 Die straBenseitigen Fenster sind in Form stehender Recht-
ecke bis Quadrate auszufihren.

1.2.2 Metallisch glanzende Materialien sind unzuldssig.

1.3 Hauseingdnge und -tiren

1.3.1 Kunststoff und Metall ist an den AuBenfldchen. von Haus-
eingangstiiren unzuldssig.

1.3.2 Vorddcher sind in die Architektur des$ Gebdudes mit einzu-
beziehen oder nur in Form von filigranen Metall-Glas-
konstruktionen auszufihren.

2. Dachgestaltung

2.1 Im Gebiet sind geneigte Dicher in Form von Walm- und Sattel-
ddchern zuldassig.
Sonderdachformen, wie z.B. Flach- und Pultddcher k&nnen aus-
nahmsweise zugelassen werden.
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2.2 Das Dach ist einheitlich mit Ziegeln oder Sch1efer einzu-
decken.

2.3 Dachaufbauten sind nur als Einzelgauben zuldssig. Sie miissen
: sich in ihrer Anordnung auf die Fassadengliederung beziehen.
Die Gesamtldnge aller Gauben ist auf 2/3 der Gebdudelédnge
beschrdnkt.

2.4 Dacheinschnitte sind nur an den StraRBen abgewandten Seiten
zuldssig.

3. Gestaltung von Decken iiber Tiefgaragen bzw. Parkdecks

Decken iiber Tiefgaragen bzw. Parkdecks sind zu begriinen bzw.
gdrtnerisch zu gestalten, ausgenommen Anteile fir notwendige
Verkehrsfldchen.

4. Antennen

Antennen sind nur als Sammelantennen mit einer Antenne je Gebdude
zuldssig.

5. Vorgékten Einfriedigungen

5.1 Der Bereich zwischen o6ffentlicher Verkehrsfldche und Gebdude ist
gartnerisch zu gestalten (Vorgarten).

5.2 Die Grundstiicke sind zur StraBe hin durch eine mindestens
1,00 m, maximal 1,40 m hohe Einfriedigung abzugrenzen.

5.3 Einfriedigungen sind als Metallziune mit Pfosten auszufiihren.
Die Verwendung von Maschendraht und Stacheldraht ist nicht zu-
ldssig.

5.4 Stellpldtze sind im Vorgartenbereich nicht zuldssig.

Offenburg, den 25.3.1985

Griber
Oberbiirgermeister

Genehmigt
Regierungsprésidium Freibtjlr"g
Freiburg.i.Br,, den 1 3 M 1985

‘Dienstsiege!




