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Bebauungsplan ,B 5 SofienstralRe - Schillerstrae” 1.Anderung
Textliche Festsetzungen und Bauvorschriften

Rechtsgrundlagen

1. Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI |
S.2141, berichtigt BGBI 1998 | S.137) zuletzt geandert durch Art.12
OLGVertrAndG u.a. vom 23.07.2002 (BGBI | S.2850)

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990

(BGBI | S.132) zuletzt geandert durch Art. 3 Investitionserleichterungs- und

WohnbaulandG vom 22.04.1993 (BGBI | S.466)

Planzeichenverordnung (PlanzV 90) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI 1991 | S.58)

Landesbauordnung fur Baden-Wrttemberg (LBO) i.d.F. vom 8.08.1995 (GBI.

S.617) zuletzt geandert durch Gesetz vom 19.12.2000 (GBI. S.760)

how

Planungsrechtliche Festsetzungen
§ 9 Abs.1 BauGB i.V.m. BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 Allgemeines Wohngebiet WA

1.1.1 Die gem. 8§ 4 Abs.3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Betriebe dirfen nur
auf den Grundsticken an der Carl- Blos- Stral3e errichtet werden.
§ 1 Abs. 4 Nr. 1 und Abs.8 BauNVO

1.2 Mischgebiet Ml

1.2.1 In den Mischgebieten an der Rammersweierstral3e sind Einzelhandelsbetriebe
mit zentrenrelevanten Warensortimenten unzuldssig, andere Einzelhandelsbetriebe
konnen ausnahmsweise zugelassen werden. Es gilt das jeweils vom Gemeinderat
beschlossene Sortiments-Leitbild. § 1 Abs.4 Nr.2 BauNVO

1.3 Sondergebiet , Grof3flachiger Einzelhandel®

1.3.1 Das festgesetzte Sondergebiet dient der Errichtung und Nutzung eines
Lebensmitteleinzelhandelsbetriebs mit einer Geschossflache von maximal 1 800 m2
sowie der erforderlichen Stellplatze und Nebenanlagen. § 11 Abs.3 BauNVO

1.3.2 Die Obergeschosse entlang der Carl-Blos-Stral3e kdnnen auch fur Geschafts-
und Buronutzung, freie Berufe und sonstige, die benachbarten Wohngebiete nicht
storende Gewerbe genutzt werden. 8 11 Abs.3 BauNVO

1.4 Flachen fur den Gemeinbedarf
1.4.1 Die fur den Gemeinbedarf festgesetzten Flachen sind fur die Errichtung und

den Betrieb von 6ffentlichen Verwaltungen und allen daftir erforderlichen Anlagen
zugunsten des Landes Baden-Wirttemberg vorgesehen. 8§ 9 Abs.1 Nr.5 BauGB



1.5 Ausschluss von Nutzungen

1.5.1 Im gesamten Geltungsbereich werden Vergniigungsstatten nicht zugelassen.
8 1 Abs.5 BauNVO

2. Mal3 der baulichen Nutzung

2.1 Bestimmung des Nutzungsmalies

2.1.1 Das Mal der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die festgesetzten
Baulinien, Baugrenzen, Gebaudehthen, Grundflachenzahlen, Geschossflachen-
zahlen und die Zahl der Vollgeschosse. 89 Abs.1 Nr.1 BauGB u. 816 Abs.3 BauNVO

2.1.2 Die zulassige Geschossflache kann um die Flache notwendiger Garagen, die
unter der Gelandeoberflache hergestellt werden, erhéht werden.821a Abs.5 BauNVO

3. Bauweise, Stellung der baulichen Anlagen

3.1 Die Bauweise ist jeweils durch Planeintrag als ,offen” oder als ,,geschlossen”
festgesetzt. § 22 Abs.1 BauNVO

3.2 Die Stellung der baulichen Anlagen ist im Bebauungsplan durch die aus
Baulinien und —grenzen gebildeten Baukorper sowie teilweise Eintragung der
Firstrichtung festgesetzt. 8§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB

4, Uberbaubare Grundstiicksflachen

4.1  Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind Nebenanlagen im Sinne
des 8§ 14 Abs.1 BauNVO sowie AbstellrAume und Lagerplatze nicht zuléassig.
§ 23 Abs. 5 BauNVvVO

4.2  Die festgesetzten Baugrenzen durfen durch unterirdische Garagengeschosse
Uberschritten werden. 8§ 23 Abs. 5 BauNVO

5. Stellplatze und Garagen

5.1 Mit Ausnahme des Sondergebiets sind fir NeubaumalRnahmen notwendige
Stellplatze unterirdisch unterzubringen. Die vorhandenen oberirdischen Stellplatze,
Garagen und Stellplatze in Nebengebauden kdnnen neu geordnet werden. Neue
geschlossene Garagen sind nicht zulassig. Uber den vorhandenen Bestand hinaus
weitere oberirdische Stellplatze in den Blockinnenbereichen sind nicht zuléssig.

§ 12 Abs.4, 6 BauNVO
5.2  Begrinung von Stellplatzen
Stellplatze fur Kfz sind mit groRRkronigen Laubb&umen zu bepflanzen und zwar alle 4
Stellplatze 1 Laubbaum. 8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB



6. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

6.1 In der Planzeichnung sind Gehrechte zugunsten der Allgemeinheit (grl) sowie
Geh- und Fahrrechte zugunsten der Nutzer der dadurch an die 6ffentliche
Verkehrsflache angeschlossenen Grundstiicke (gr2, fr2) in der erforderlichen
Mindestbreite festgesetzt. 8 9 Abs.1 Nr.21 BauGB

7. Larmschutzmalinahmen

Entlang der WilhelmstraRe und der Rammersweierstral3e sind an der zur Stral3e
zugewandten Gebaudeseite Larmschutzmalinahmen durch Einbau von schalldam-
menden Fenstern zu ergreifen, welche sicherstellen, dass die zuldssigen Larmpegel-
werte eingehalten werden (Vornorm DIN 18005) 8§ 9 Abs.1 Nr.24 BauNVO
8. Erhaltung baulicher Anlagen (Erhaltungssatzung)

8.1  Zur Erhaltung der stadtebaulichen Eigenart des Gebiets auf Grund seiner

stadtebaulichen Gestalt bedarf der Abbruch oder die Anderung baulicher Anlagen in
den mit E bezeichneten Bereichen der Genehmigung nach 8§ 172 Abs.1 Nr.1 BauGB.

Bauordnungsrechtliche Vorschriften

8 9 Abs.4 BauGB i.V. m. § 74 Abs.1 bis 7 LBO

1. Fassadengliederung und Gestaltung

1.1 Die Gliederung der stral3enseitigen Fassade hat sich in ihren Gliederungsele-
menten (Fassadenordnung, Sockelhdhe, Anordnung, Gréf3e und Proportion der
Fenster und Turen, Erker, Balkone, Dachaufbauten etc.) in die Struktur der quartiers-

typischen Bebauung einzuftigen. 8§ 74 Abs.1 Nr.1 LBO

1.2 Wandflachen bzw. Sockel sind in quartierstypischem Putz, Naturstein oder
Verblendmauerwerk auszufihren. 8 74 Abs.1 Nr.1 LBO

1.3 Quartiersuntypische Dekorputze und Fassadenverkleidungen sind unzulassig.
8 74 Abs.1 Nr.1 LBO

2. Fenster

2.1 Die stral3enseitigen Fenster sind in Form stehender Rechtecke bis Quadrate
auszuftihren. § 74 Abs.1 Nr.1 LBO

2.2 Metallisch glanzende Materialien sind unzulassig. § 74 Abs.1 Nr.1 LBO
3. Hauseingange und Tiren

3.1 Kunststoff und Metall ist an den Aul3enflachen von Hauseingangstiren
unzuléssig. 8 74 Abs.1 Nr.1 LBO



3.2 Vordacher sind in die Architektur des Gebaudes mit einzubeziehen oder in Form
von filigranen Metall- Glas- Konstruktionen auszufuhren. 8§ 74 Abs.1 Nr.1 LBO

4. Dachgestaltung

4.1 Im Geltungsbereich sind geneigte Dacher mit einer Dachneigung von 35°-45° in
Form von Walm- und Satteldachern zulassig; Sonderdachformen, wie z.B. Flach-,
Pult-, Mansard- und Tonnendécher kbnnen ausnahmsweise zugelassen werden.

8 74 Abs.1 Nr.1 LBO

4.2 Geneigte Dacher sind einheitlich mit naturroten bis rotbraunen Ziegeln oder
Schiefer einzudecken. Soweit stadtebaulich vertretbar, kénnen auch Glas-, Kupfer-,
oder Zinkdeckungen zugelassen werden. 8 74 Abs.1 Nr.1 LBO

4.3 Dachaufbauten sind nur als Einzelgauben zuldssig. Sie mussen sich in ihrer
Anordnung auf die Fassadengliederung beziehen. Die Gesamtlange aller Gauben ist
auf ein Halb der Geb&audelange beschrankt. Die Lange einzelner Gauben darf 3,0m
nicht Gberschreiten. Die H6he darf 1,10m (vom Schnittpunkt Dachhaut bis UK
Gaubensparren) nicht Gberschreiten. 8 74 Abs.1 Nr.1 LBO

4.4 Dacheinschnitte sind nur an den stral3enabgewandten Seiten zulassig.
8§ 74 Abs.1 Nr.1 LBO

4.5 Parkdecks und Flachen tber Tiefgaragen sind zu begriinen. 8 74 Abs.1 Nr.1 LBO

5. Vorgarten, Einfriedigungen

5.1 Der Bereich zwischen offentlicher Verkehrsflache und Geb&ude ist gértnerisch zu
gestalten (Vorgarten). Das Gelande ist auf die Hohe der Gehweghinterkante
aufzufullen. 8§ 74 Abs.1 Nr.3 LBO

5.2 Die Grundsticke sind zur Stral3e hin durch eine mindestens 1,0m, maximal
1,40m hohe Einfriedigung abzugrenzen. 8 74 Abs.1 Nr.3 LBO

5.3 Einfriedigungen sind als Metallzaune mit Pfosten auszufiihren. Die Verwendung
von Maschendraht und Stacheldraht ist nicht zulassig. § 74 Abs.1 Nr.3 LBO
6. Antennen

6.1 Antennen sind nur als Sammelantennen mit einer Antenne je Gebaude zulassig.
8§ 74 Abs.1 Nr.4 LBO



Kennzeichnungen
89 Abs.5 BauGB

1. Altlasten

1.1 Im Geltungsbereich sind Flachen gekennzeichnet, deren Béden erheblich mit
umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind oder bei denen dazu heute ein
begriindeter Verdacht besteht. 8§ 9 Abs. 5 Nr.3 BauGB

Nachrichtlich tbernommene Festsetzungen aufgrund anderer

Rechtsvorschriften
§ 9 Abs. 6 BauGB

1. Bauschutzbereich fiur die Luftfahrt

1.1 Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich innerhalb
des Bauschutzbereichs fir den Flugplatz Lahr gem. 8§ 12 LuftVG; die zulassigen
Bauhthen werden auf 254,41 m 0.NN beschréankt.

1.2  Der Geltungsbereich unterliegt einer Bauh6henbeschrankung gem. § 17
LuftVG: die H6he baulicher und sonstiger Anlagen darf nicht tiber die Hohe der
Hubschrauber-Landeflache am Klinikum Offenburg von 183,75 m 0. NN hinausragen.

2. Denkmalschutz

2.1  Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich Gebaude, die nach
§ 2 DSchG als Kulturdenkmale ausgewiesen sind. Bauliche Anderungen bedurfen
zusatzlich einer denkmalschutzrechtlichen Genehmigung.

2.2  Falls bei Erdarbeiten Bodenfunde zu Tage treten, ist das Landesdenkmalamt,
Archéologische Denkmalpflege, gemald § 20 DSchG unverziiglich zu
benachrichtigen.

Offenburg, den 16.02.2004
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