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Zum Antrag vom -.oc—ceeanm

Bebauungsvorschriften des Stodt - Offenburg
: gehd 4

Anlage ....éé ......... ~——

zum Bebauungsplan "An der Hohlgasse" Stadt Offenburg

A. Rechtsgrundlagen

1. Bundesbaugesetz (BBauG) i.d.F. der Bekanntmachung vom
6.7.1979 (BGB1. I S. 949)

2. Baunutzungsverordnung (BauNV0) i.d.F. der Bekanntmachung
vom 15.9.1977 (BGB1. I S. 1763)

3. Planzeichenverordnung vom 30.7.1981 (BGB1. I S. 833)

4. Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) i.d.F. vom
28.11.1983 (Ges.B1. B.-W. S. 770)

B. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Bauliche Nutzung

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BBauG)

Der rdumliche Geltungsbereich beinhaltet "Allgemeines
Wohngebiet” (WA § 4 BauNVO0).

1.1.1 Ausnahmen

Ausnahmen im Sinne von Abs. 3 des § 4 BauNVO sind nicht
zuldssig.

1.1.2 Stellplatze und Garagen

Stellplatze und Garagen sind auf den Grundstiicken selbst unter-
zubringen mit Ausnahme der Garagen fiir die Einzel- und Doppel-
hduser in den mit a) gekennzeichneten Bereichen, fiir die im
Bebauungsplan entsprechende Flachen festgesetzt sind.

1.2 MaB der baulichen Nutzung

Die festgesetzten Grund- und GeschoBfldachenzahlen sowie die
Zahl der Vollgeschosse sind aus dem zeichnerischen Teil er-
sichtlich.



2.

Bauweise

Es wird die offene Bauweise festgesetzt, wobei nur Einzel- und
Doppelhduser zuldssig sind.

. Hohenlage der Gebdude

C. Bau

Die ErdgeschoBfuBbodenhthe wird max. 0,30 m liber dem hdchsten
natlirlichen Gelandepunkt, der vom Gebdude angeschnitten wird,

festgesetzt.

ordnungsrechtliche Festsetzungen

1.

Gestaltung der Gebdude

1.1

1.2

Die Gebdudehohe darf gemessen von Oberkante ErdgeschoBfuBboden

bis zum Schnittpunkt der AuBenwandflache mit der Dachhaut bei den
eingeschossigen Wohngebduden max. 3,20 m betragen.

Bei Gebauderiickspriingen, die ein Drittel der gesamten Gebaudebreite
nicht liberschreiten diirfen, konnen hohere Traufhohen zugelassen
werden.

Die AuBenwdnde sind hauptsdchlich als Putz- bzw. Holzfassaden
auszubilden. Fassadenteile aus Beton und Glas, jedoch keine
Glasbausteine, sind zuldssigq.

Ausgeschlossen werden Verkleidungen aus Kunststoff, Metall, Asbest-
zement und dhnlichem Material.

Die Farbgebung ist aufeinander abzustimmen.

2. Gestaltung der Ddcher

2.1

2.2

Grundsdtzlich sind geneigte Dacher als Sattel- oder Walmddcher
herzustellen entsprechend den Festsetzungen im zeichnerischen
Teil.

Als Dacheindeckungsmaterial sind nur Ziegel in den Farben zwischen
naturrot und ziegelbraun zuldssig. Nicht zuldssig sind anthrazit-
farbene und schwarze Dacheindeckungen.



3. Gestaltung.der Garagen

Die Garagen sind, wo sie in Verbindung mit den Wohnhausern vor-
gesehen sind, in Dachneigung und Dachmaterial den Haupthauskorpern
anzupassen.

4. Einfriedigung

4.1 Es sind keine gebauten Einfriedigungen wie Zdune, Mauern und
dergleichen zuldssig.

4.2 Einfriedigungen sind mit landschaftsgdartnerischen MaBnahmen
wie Strauchern, Buschgruppen etc. auszufiihren.

-

.3 Entlang der 6ffentlichen WohnstraBe sind Hecken bis zu einer
Hohe von 0,80 m zugelassen.

4.4 Im Grenzbereich der Doppelhauser sind in Verbindung mit dem
Haus max. 2,00 m hohe Sichtblenden in massiver Form (Beton,
Putzmauer, Natursteinmauer, Palisadenhdlzer) bis zu einer
Lange von 4,00 m, auch auBerhalb des Baufeldes, gestattet.

5. Grundstiicksgestaltung

(8]

.1 Auffiillungen und Abtragungen auf dem Grundstiick sind so durch-
zufiihren, daB die gegebenen natiirlichen Geldndeverhdltnisse
wenig beeintrdchtigt werden.

Die Gelandeverhdltnisse der Nachbargrundstiicke sind dabei

zu beriicksichtigen.

5.2 Die Freifldchen sind nach Erstellung dervGebHude gartnerisch
zu gestalten.

6. Brennstoffe (§ 73 Abs. 2 Ziffer 3 LBO)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die Verwendung von
festen und fliissigen Brennstoffen nicht erlaubt. Ausgenommen
hiervon sind Anlagen der vor Aufstellung dieses Bebauungsplanes
bereits bestehenden Gebdude.

Offenburg, den 19.11.1984




