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Rechtsgrundlagen
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBL. I. S. 2414), zuletzt gedndert durch Art. 1 G vom 21.12.2006 (BGBI. | S.
3316)

= Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom
22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

" Planzeichenverordnung in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 19911 S. 58)

. Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom
08.08.1995 (GBI. S. 617), zuletzt geandert durch Art. 4 des Gesetzes vom
14.12.2004 (GBI. S. 895)

Planungsrechtliche Festsetzungen
§ 9 Abs. 1 BauGB i. V. m. BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung ,
1.1. Einzelhandel im gesamten Geltungsbereich

1.1.1.  Mit Ausnahme der genehmigten Lebensmittel- Einzelhandelsbetriebe auf

den Grundsticke an der Englerstralle 8 (Fist. 1261/1, 1261/3, 1261/8) und der
Okenstrale 63 (Fist. 5574 - 5578) sind in allen Gebieten des Geltungsbereichs: Ein-
zelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Warensortimenten unzuldssig (Sortiments-
liste s. Anhang); Einzelhandelsbetriebe mit nicht zentrenrelevanten Sortimenten
konnen ausnahmsweise zugelassen werden. § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO

1.2. Industriegebiete Gi

1.2.1. Die gem. § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO zulassigen Tankstellen sind in den fest-
gesetzten Gl- Gebieten nur ndrdlich der Helmholtzstralle zulassig.
- § 1Abs. 4 Nr. 1und Abs 8 BauNVO

1.3.  Gewerbegebiete GE
1.3.1. Die gem. § 8 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Tankstellen

- sind in den festgesetzten GE- Gebleten nur nordlich der Helmholtzstralle zulassig.
§ 1 Abs. 4 Nr. 1 und Abs. 8 BauNVO

1.3.2. Die gem. § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO zulassigen Vergniigungsstatten sind in
den festgesetzten GE-Gebieten nur nérdlich der Helmholtzstralle zulassig.
§ 1 Abs. 5 und 8 BauNVO

1.3.3. Im GE-Gebiet sudlich der Buhlerfeldstrale sind nur Gewerbebetrieben Zu-
lassig, die die Wohnnutzung der nérdlich angrenzenden Wohngebiete nicht wesent-
lich storen. §1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO

1.4. Mischgebiete M

1.4.1. Die gem. § 6 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO zuldssigen Tankstellen sind nur auf den
an die Okenstrafle angrenzenden MI- Gebiete zulissig.
§1 Abs. 4 Nr. 1 und Abs. 8 BauNVO



1.4.2. Die gem. § 6 Abs. 8 BauNVO im Mischgebiet zulassigen bzw. ausnahmswei-
se zulassigen Vergniigungsstéatten sind in allen MI- Gebieten ausgeschlossen.
, : §1 Abs. 5 BauNVvVO
1.5.  Allgemeines Wohngebiet WA |
1.5.1. Die gem. § 4 Abs. 3 BauNVO in WA-Gebieten ausnahmsweise zulassigen

~ Tankstellen werden fir das WA-Gebiet ausgeschlossen. §1 Abs. 5 BauNVO
2. MaR der baulichen Nutzung |
2.1. Bestimmung des Nutzungsmal’ies

2.1.1. Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die festgesetzten
. Grundflachenzahlen, Geb&dudehdhen bzw. Zah! der Vollgeschosse.
: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. m. § 16 Abs. 3 BauNVO -

2.2,  Hohe baulicher Anlagen

2.2.1. Die in der Planzeichnung festgesetzten Hohen baulicher Anlagen konnen in _
~den GE- und Gl-Gebieten ausnahmsweise (iberschritten werden, wenn betriebs-
technische oder produktionsbedingte Ablaufe dies erfordern.

' '§ 9 Abs. 3 BauGB i. V. m. § 16 Abs. 6 BauNVO

3. ‘Uberbaubare Grundstiicksfliche
3.1. Nicht liberbaubare Grundstiicksflichen

3.1.1.  Auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen der Gewerbe-, Industrie-

und Mischgebiete sind mit Ausnahme von Einfriedigungen, Werbeanlagen und Ein-
und Ausfahrten, Nebenanlagen im Sinne des §14 Abs. 1 BauNVO sowie Stellpistze
und Garagen nicht zul&ssig. | - §23 Abs. 5 BauNVvO

4, Begriinung
'41.  Private Freiflachen

4.1.1. Die nicht tiberbauten unbefestigten Grundstlicksflachen sind dauerhaft zu
begrinen; fur jeweils 150 m? nicht Uberbauter Grundstiicksfisiche ist ein grofl3kroniger
L.aubbaum oder eine Strauchgruppe aus mindestens 5 Laubgehdlzen zu pflanzen
und zu erhalten; bestehende Bepflanzungen werden angerechnet.

- § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

4.1.2. .Auf der im Plan gekennzeichneten Flache zum Anpflanzen von Baumen,
- Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sind zur Ortsrandeingriinung mindestens
dreireihige Heckenstreifen aus heimischen Laubbdumen und -strauchern zu pflanzen
und zu pflegen. , o § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

4.1.3.  Auf den in der Planzeichnung festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von
Baumen an der Eckenerstrale sind Laubhochstamme der Arten Spitzahorn (Acer
platanoides) oder Winterlinde (Tilia cordata) oder Scheinakazie (Robinia pseudoaca-
cia), Pflanzabstand 15m zu pflanzen und zu erhalten. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
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4.1.4. Aufden in der Planzeichnung festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von
Baumen und Stréuchern an der westlichen Geltungsbereichsgrenze ist ein zweireihi-
ger Gehdlzstreifen aus heimischen Laubarten zu pflanzen und zu erhalten. :

: § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

42.  Stellplitze

4.2.1. Stellplatze fiir Kfz sind mit grof3kronigen heimischen Laubbaumen zu be-
pflanzen und zwar alle 5 Stellplatze 1 Laubbaum. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

4.3. Baume

~ 4.3.1. Die festgesetzten Baume sind zu erhalfen und vor schédlichen Einflissen zu
schitzen. Thr Wurzelbereich ist auf einer F!ache von mindestens 2 x 2 m von Versie-
gelung frelzuhalten § 9 Abs. 1 Nr. 25a+b BauGB

Ortliche Bauvorschriften
§_9 Abs. 4 BauGB . V.m. § 74 Abs. 1 bis 7 LBO

1. - Dachgestaltung

In den Gewerbe- und Industriegebieten dirfen die Dachflichen héchstens 18° Dach-
neigung haben, fir Anbauten an bestehende Gebaude kdnnen ausnahmsweise andere

Dachneigungen zugelassen werden. ' - §74 Abs. 1 Nr. 1 .LBO
2. Flachenbefestigungen

Flachenbefestigungen sind versickerungsfahig anzulegen soweit nicht andere Recht-
vorschriften entgegenstehen ‘ §74 Abs. 1 Nr. 3LBO
3. Einfriedigungen

3.1. Die Hoéhe von Einfriedigungen darf entlang der 6ffentlichen Stralen 1,80 m,
ansonsten 2,20 m nicht (iberschreiten. §74 Abs. 1 Nr. 3 LBO

3.2. - Die Verwendung von Stacheldraht als Einfriedigung ist nicht z.u'léssig.
§74 Abs. 1 Nr. 3LBO

4, - Werbeanlagen

41. Werbeanlagen an Gebauden mussen unterhalb der Traufe liegen und zur Trau-
fe einen Mindestabstand von 1 m einhalten. : §74 Abs. 1 Nr. 2 LBO

‘Kennzeichnung
§ 9 Abs. 5 BauGB

Altlasten

Im Geltungsbereich sind Flachen gekennzeichnet, deren Baden erheblich mit umwelt-
gefahrdenden Stoffen belastet sind oder bei denen dazu heute ein begrindeter Ver-
dacht besteht. _ § 9 Abs. 5 BauGB



Nachrichtlich tibernommenen Festsetzungen aufgrund anderer

Rechtsvorschriften
§ 9 Abs. 6 BauGB

1. Denkmalschutz

1.1. - Die’im Geltungsbereich als Denkmal gekennzelchneten Gebaude sind ausge-
wiesene Kulturdenkmale im Sinne des § 2 DSchG. Bauliche Anderungen bedurfen ei-
ner denkmalschutzrechtlichen Genehmigung.

1.2. Falls Bodenfunde bei Erdarbeiten zutage treten, ist die Denkma!schutzbehbrde
gem. § 20 DSchG unverziglich zu benachrichtigen.

2. Bauschutzberench fi]r dle Luftfahrt

Der innerhalb des Kre|sbogens liegende Teil des Geltungsbereichs liegt mnerhalb des
.Bauschutzbereiches fir die Luftfahrt und unterliegt einer Bauhdhenbeschrankung gem.
§17 LuftvG: die Hohe baulicher und sonstiger Anlagen darf nicht Uber die H8he der
Hubschrauberlandeﬂache am Klinikum Offenburg von 183,75'm 1. NN hinausragen.

Hinweis

Bau mschutz

Entsprechend der geltenden Baumschutzverordnung der Stadt Offenburg sind alle
Baume mit einem Stammumfang von min. 0,80 m, gemessen 1,0 m tber dem Erdbo-
den, unter Schutz gestellt. Diese und alle weiteren Vorschriften der Verordnung sind zu.
beachten.

Anhang
Sortimentsliste

Offenburg, den 28.01.2008

£ dith Schreiner
YOberburgermeisterin



Anhang

Auszug aus der Einzelhandelsanalyse fiir die Stadt Offenburg

Gesellschaft fir Markt- und Absatzforschung (GMA), Ludwigsburg 1995
Aktualisierung 2001, 2007 _ .

Nicht - zentrenrelevante Warensortimente

Mdbel, K'L'lcheneinrichtungen, ElektrogroRgerate (,weike Ware"), Ofen, Herde, Elekt-

roeinbaugerate, Haushaltstechnik

- Bliromébel, Buromaschinen, Computer, Bliroorganisationsmittel, Biiro- und Kom-

munikationstechnik (bei vorwiegendem Absatz an gewerbliche Kunden)

. Hoiz, Bauelemente, z.B. Fenster, Tlren, Baustoffe, Sanitar/Fliesen, Installationsma-

tetial, Badeinrichtung und -ausstattung, Rolladen, Gitter, Markisen, Baubeschlége,
Eisenwaren und Werkzeuge, Maschinen und —zubehdr (elektrisch, nicht elektrisch)
Beleuchtungskérper, Leuchten, Elektroinstallationsbedarf

* Teppiche, Bodenbelage, Farben, Lacke, Tapeten, Malereibedarf

Pflanzen, Pfiege- und Diingemittel, Torf, Erde, Pflanzengefafe, Gartenwerkzeuge
und —maschinen, Gartenmébel, Gartenholzer, Gewachshauser

Campingartikel, groRteilige Sportgerate (z.B. Boote, Tauchsport, Fitnessgerate)
Kfz, Motorrader, Mopeds, Fahrrader, Kfz-Zubehor, Rasenmiher, Landmaschinen,
Fahrrad- und Motorradzubehér, Brennstoffe, Mineralc‘jlerzeugnisse

Tiere, Zooartikel, Tierpfiegeartikel, Tiernahrung (Aktualisierung 6/01)

Zentrenrelevante Warensortimente

Nahrungs- und Genussmittel, einschl. der Betriebe des Ernahrungshandwerks
Drogeriewaren, Parfumeriewaren
Apothekenwaren

" Blumen

Oberbekleidung, Kirschnerwaren, sonst, Textilwaren, Wolle, Kurzwaren
Schuhe, LLeder- und Galanteriewaren

Sportbekleidung, Sportgerate

Haushaltswaren, Unterhaltungselektronik, optische und feinmechanische Gerite,
Fotowaren

Papier- und Schreibwaren, Blicher, Spielwaren

Uhren, Schmuck, Silberwaren '

Musikalien, Ton- und Bildtrager

Heimtextilien, Bettwaren, Gardinen und Zubehér





