1.1

1.2

1.3

14

Festsetzungen
zum Bebauungsplan ,,Innenstadt — Teilbereich 9
in der Fassung der 2. Anderung nach § 13 BauGB

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBL. I S.
2141. ber. BGBL. 1998 1 S. 137), zuletzt gedndert durch Art 12 G zur Umsetzung der
UVP-Anderungsrichtlinie, der IVU-Richtlinie und weiterer EG-Richtlinien zum Um-
weltschutz vom 27.07.2001 (BGBL I S. 1950).

Baunutzungsverordnung (BauNVO id.F. der Bekanntmachung vom 15.09.1977
(BGBL. I. S. 1763) geiindert durch Anderungsverordnung vom 19.12,1986 (BGBL. L S.
2665); fir die Bereiche der 1. und 2. Anderung BauNVO i.d.F. der Bekanntmachung
vom 23.01.1990 (BGBI. I S. 132), zuletzt gedndert durch: Art. 3 Investitionserleichte-
rungs- und WohnbaulandG v. 22.04.1993 (BGBI. L. S. 466).

' Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90 vom 18.12.1990 (BGBL. 19911 S. 58).

Gesetz zum Schutz der Kulturdenkmale (Denkmalschutzgesetz — DSchG) i.d.F. vom
06.12.1983 (GBL. S. 797), zuletzt gedndert durch Artikel 15 der Verordnung vom
23. Juli 1993 (GBL. S. 533).

Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB)

Art der baulichen Nufzung (§ 1 — 15 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

1. Ausnahmen gem. § 4 Abs. 3 sind nicht zuldssig (§ 1 Abs. 6 BauNVO).
Fiir das Grundstiick Fist.Nr. 496 sind , Anlagen fiir Verwaltungen®, (§ 4 Abs. 3 Nr.
3 BauNVO) zugelassen. (s. Begriindung vom 19.07.1999 zur 1. Anderung nach
§ 13 BauGB).

2. "Uber die bestehenden Betriebe hinaus sind weitere Schank- und Speisewirtschaf-
ten nicht zuléssig (§ 1 Abs. 5 BauNVO).

3. In allen Geschossen iiber dem Erdgeschoss ist nur Wohnen zuléssig (§ 1 Abs. 7
BauNVO). -
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Besonderes Wohngebiet (§ 4a BauNVO)
1. Ausnahmen gem. § 4a Abs. 3 sind nicht zuldssig (§ 1 Abs. 6 BauNVO).
2. GemiB § 9 Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 4a Abs. 4 Nr. 2 BauNVO wird ge-

baudebezogen eine bestimmte GroBe der Geschossfliche als Mindestwohnanteil
festgesetzt (W min. ......... m?),

Sonstige Ausschliisse (§ 1 Abs. 5§ BauNVO)
1. Spielhallen

2. Schnellimbiss- und Fast-Food-Restaurants
3. Sexshops und Sexkinos

sind im gesamten Geltungsbereich nicht zulissig (§ 1 Abs. 5 BauNVO).

Stellpliitze und Garagen (§ 12 BauNVvO)

1. Im Bereich der mit TGGa (Gemeinschafistiefgarage) gekennzeichneten Grund-
stiicke sind Garagen und Stellplitze in Tiefgaragen unterzubringen.

2. Uber den vorhandenen Bestand bzw. iiber die Eintragung im zeichnerischen Teil
hinaus sind weitere oberirdische Stellplitze und Garagen in den Blockinnenberei-
chen nicht zulassig.

Grundstiickszufahrten

Die Zufahrten zu Grundstiicken werden auf max. 4,5 m pro Grundstiick und Stra3en-
seite beschriankt. Bei Grundstiicken von mehr als 25 m anteilige Stralenldnge konnen
auch 2 Zufahrten zugelassen werden.

Nebenanlagen

Auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen (Hofbereiche) sind Nebenanlagen im
Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sowie Stellplitze und Lagerplitze nicht zulissig.

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfliiche (§ 22 - 23 BauNVO)

Das Vortreten von erkerartigen Gebaudeteilen, bezogen auf die festgesetzte Baulinie
bzw. Baugrenze, ist bis zu 1,00 m in einer Breite bis zu 1/3 der Hausbreite, jedoch
max. 4,00 m zulissig, wenn die Verkehrsverhéltnisse nicht beeintréachtigt werden (§ 23
Abs. 2 BauNV).

Zwischen Unterkante Erker und Oberkante Straflenniveau muissen mind. 3,00 m
verbleiben.
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Offenbprg, den 04.03.2002

Ob

Dr. Bruder

Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die im Bebauungsplan eingetragenen Firstrichtungen und Giebel- bzw. Traufstellun-
gen sowie die Richtung der Gebidudehauptkanten sind zwingend einzuhalten.’

Fliichen fiir das Anpflanzen und fiir die Erhaltung von Biiumen und Striuchern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

1. Der Bebauungsplan setzt Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen fest.

2. Die im Plan eingezeichneten bestehenden Einzelbiume und Baumgruppen sind zu
erhalten. Bei Bauarbeiten in der Nihe von Baumen sind entsprechende Sicherungs-
maBnahmen zu treffen.

SchallschutzmaBinahmen

Im Bereich des Salmensaales sowie des Foyers sind SchallschutzmaBnahmen im Be-
reich der Fenster vorzusehen. Die Fenster sind so auszufiihren, dass im Obergeschoss
ein SchalldimmmaB von mind. R’w = 40 dB und im Erdgeschoss von mind. R’'w =
30 dB erreicht wird.

Nachrichtliche Ubernahme

Das Landesdenkmalamt weist darauf hin, dass auf samtlichen nicht unterkellerten Fli-
chen bei Bodeneingriffen mit dem Aufireten von archiologischen Funden und Befun-
den zu rechnen ist. Daher ist bei entsprechenden BaumaBnahmen friihzeitig das Lan-
desdenkmalamt, Archidologische Denkmalpflege, zu beteiligen (am Genehmigungs-
verfahren, moglichst aber bereits im Zuge der Vorplanung). Aulerdem ist das Landes-
denkmalamt nach § 20 Denkmalschutzgesetz unverziiglich zu benachrichtigen, falls
Bodenfunde bei Erdarbeiten zutage treten.
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