(Bereich zwischen Wilhelm-, Weingarten,- Friedrich- u.,6A fitad
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A. Rechtsgrundlage

BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN

zum Bebauungsplan "B 6 WilhelmstraBe - WeingartenstraBe"
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Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom
8.12.1986 (BGBl. I, S. 2253)

§ 172 Baugesetzbuch (BauGB) als Grundlage fiir die Er-
haltung baulicher Anlagen

. Verordnung ilber die bauliche Nutzung der Grundstiicke,

Baunutzugnsverordnugn (BauNVO) i.d.F. der Bekanntma-
chung vom 23.1.1990 (BGBl. I, S. 132) gedndert durch
AEnderungsverordnung vom 19.12,1986 (BGBl. I, S. 2665)
Planzeichenverordnung (Planz.VO) i.d.F. vom
18.12.1990 (BGBl. I, S. 3)

. Landesbauordnung (LBO) fiir Baden-Wiirttemberg, i.d.F.

vom 28.11.1983 (GBl.S. 770) zuletzt ge&dndert am
08.01.1990 (GBl. 8. 1)

Planungsrechtliche Festsetzungen gemdB § 9 BauGB i.V. mit
den Vorschriften der BauNVO

1.

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet (WA) (§ 4 BauNVO)

In den mit A gekennzeichneten Bereichen entlang der
Wilhelmstr. sind Anlagen gem&f3 § 4 Abs. 2 Nr. 1-3 Bau
NVO zuldssig. Als Ausnahmen werden gemdfB § 1 Abs. 6
BauNVO nur die Anlagen nach § 4 Abs. 3 Nr.2 und Nr.3
BauNVO zugelassen.

Im restlichen WA-Bereich werden gem&fB § 1 Abs. 6
BauNVO die Ausnahmen gemdB § 4 Abs.3, 1 - 5 sowie ge-
mdB § 1 Abs. 5 "Riume filir freie Berufe" (§ 13 BaulNVO)
und Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, ge-
sundheitliche und sportliche Zwecke (§ 4 Abs. 2 Satz
3) ausgeschlossen.

Fldche fiir Gemeinbedarf
Fldchen fiir Gemeinbedarf gemdB § 9 (1) 5 BauGB, Of-
fentliche Verwaltung

Im gesamten Geltungsbereich werden gemdf § 1 Abs. 5
bzw. § 1 Abs. 9 BauNVO Vergniigungsstédtten nicht zuge-
lassen.

MaB der baulichen Nutzung

Das zuldssige MaB der baulichen Nutzung (Grund- und
GeschoBfldchenzahl und Zahl der Vollgeschosse) ist
durch Eintrag im zeichnerischen Teil festgesetzt.

Die zuldssige GeschoBfldche kann um bis zu 50 % der
Fldchen notwendiger Garagen, die unter der Geldnde-
oberfldche hergestellt werden, erhdht werden (§ 21 a
Abs. 5 BauNVO).

Bauweise :
- offene Bauweise (0) gem. § 22 Abs. 2 BauNVO

- geschlossene Bauweise (g) gem. § 22 Abs. 3 BaulNVO

—



10.

Uberbaubare Fldchen
Die iliberbaubaren Grundstiicksfl&chen sind durch Bauli-
nien und Baugrenzen im Plan dargestellt.

Stellung der baulichen Anlagen
Die Stellung der baulichen Anlagen ist im Bebauungs-
plan durch Eintragung der Firstrichtung festgesetzt.

Héhenlage der baulichen Anlage

Sockel- und Gebdudehthen sind dem vorhandenen Bestand
der Nachbarbebauung anzupassen. Geringe Unterschiede
sind zulédssig.

Garagen und Stellpldtze (§ 9 Abs. 1 BauGB)

Flir NeubaumafBnahmen notwendige Stellpldtze sind unter-
irdisch unterzubringen. Die vorhandenen oberirdischen
Stellpldtze, Garagen und Stellpldtze in Nebengebduden
kénnen neu geordnet werden. Neue geschlossene Garagen
sind nicht zuldssig. Uber den vorhandenen Bestand hin-
aus weitere oberirdische Stellpldtze in dem Blockin-
nenbereich sind nicht zul&ssig. Der vorhandene Griin-
flachenanteil darf bei einer Neuordnung nicht
reduziert werden. Fldchen liber Tiefgaragen, soweit
nicht tberbaut, sind entsprechend zu begriinen.

LarmschutzmaBnahmen (§ 9 Abs. 1 BauGB)

Entlang der WilhelmstraBe und der Weingartenstrafe
sind im WA an der zur StraBe zugewandten Gebdudeseite
LarmschutzmaBnahmen durch Einbau von schallddmmenden
Fenstern zu ergreifen, welche sicherstellen, daB die
zuldssigen L&rmpegelwerte eingehalten werden (DIN
18005). Uber der im zeichnerischen Teil dargestellten
Ausfahrtsrampe beim Grundstiick Lgb.Nr. 759/15 sind
ausreichende Larmschutzvorkehrungen zu treffen - Uber-
dachung der Rampe + Ldarmschutzwand an der Nordgrenze.

Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)

Auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksfldchen sind Ne-
benanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sowie Ab-
stellrdume und Lagerpldtze nicht zuldssig.

Erhaltung baulicher Anlagen

Im Bereich des Bebauungsplanes bedarf der Abbruch, der
Umbau oder die Anderung von baulichen Anlagen einer
Genehmigung nach § 172 BauGB

Die Genehmigung darf nur versagt werden, wenn die bau-

liche Anlage erhalten bleiben soll,

- weil sie allein oder im Zusammenhang mit anderen
baulichen Anlagen das Ortsbild, die Stadtgestalt
oder das Landschaftsbild prégt, oder

- weil sie von stéddtebaulicher, insbesondere ge-
schichtlicher oder kiinstlerischer Bedeutung ist.



C. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemdB § 9 Abs. 4
BauGB i.V. mit § 73 LBO

1.
(1)

(1)

(2)
(3)
(1)
(2)
(1)

(2)

(1)

(2)

(3)

Fassadengliederung

Die Gliederung der straBenseitigen Fassade hat sich
in ihren Gliederungselementen (Fassadenordnung,
Sockelh8he, Anordnung, Gr6Be und Proportion der Fen--
ster und Tiiren, Erker, Balkone, Dachaufbauten etc.)
in die Struktur der quartierstypischen Bebauung ein-
zufiigen. ‘

Fassadengestaltung
Wandfldchen bzw. Sockel sind in quartierstypischem
Putz, Naturstein oder Verblendmauerwerk auszufiihren.

Sockelgeschosse bzw. Sockel sollen sich durch/ent~
sprechende Gliederung, Materialgebung oder Farbe von
den dariiberliegenden Wandfldchen absetzen.

Quartiersuntypische Dekorputze und Fassadenverklei-
dungen sind unzuldssig.

Fenster

Die straBenseitigen Fenster sind in Form stehender
Rechtecke bis Quadrate auszufiihren (ausgenommen heu-
tiges Arbeitsamt).

Metallisch gldnzende Materialien sind unzulé&ssig.

Hauseinginge und -tiiren
Kunststoff und Metall ist an den AuBenfl&dchen von
Hauseingangstiiren unzuldssig.

Vorddcher sind in die Architektur des Gebdudes mit
einzubeziehen oder in Form von filigranen Metall-
Glas-Konstruktionen auszufiihren.

Dachgestaltung

Im Gebiet sind nur geneigte Ddcher in Form von Walm-
und Sattelddchern zulédssig.

Sonderdachformen, wie z.B. Flach-, Pult-, Mansard-
und Tonnend&cher koénnen ausnahmsweise zugelassen
werden.

Geneigte Ddcher sind eipheitlich mit naturroten bis
rotbraunen Ziegeln oder Schiefer einzudecken. Soweit
stddtebaulich vertretbar, konnen auch Glas~, Kupfer-
oder Zinkdeckungen zugelassen werden.

Dachaufbauten sind bei geneigten Déchern nur als
Einzelgauben zul&dssig. Sie miissen sich in ihrer An-
ordnung auf die Fassadengliederung beziehen.

Die Gesamtldnge aller Gauben ist auf 1/2 der Geb&u-
deldnge beschrdnkt. Die Lénge einzelner Gauben darf
3,0 m, die H8he 1,10 m (vom Schnittpunkt Dachhaut
bis UK Gaubensparren) nicht iiberschreiten.
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(4) Dacheinschnitte sind nur an den straBenabgewandten
Seiten zuldssig.

6. Vorgdrten, Einfriedigungen
(1) Der Bereich zwischen 6ffentlicher Verkehrsflache und
Gebdude ist gdrtnerisch zu gestalten (Vorgarten).

(2) Die Grundstiicke sind entlang der FriedrichstraBe und
der AugustastraBe zur StraBe hin durch eine minde-
stens 1,00 m, maximal 1,40 m hohe Einfriedigung ab-
zugrenzen.

(3) Einfriedigungen sind als Metallzdune mit Pfosten
auszufiihren. Eine Verwendung von Maschendraht und
Stacheldraht ist nicht zul&dssig. Historische Ein-
friedigungen sind zu erhalten.

7. Dachbegriinung
(1) Flachddcher sowie Fldchen iiber Tlefgaragen bzw.
Parkdecks sind zu begriinen.

8. Antennen

(1) Antennen sind nur als Sammelantennen mit einer An-
tenne je Gebdude zulé&ssig.

Offenburg, den

®j /Dr. Bruder
Oberbilirgermeister




