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Rechtsgrundlagen
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachumg vom
08.12.1986 (BGBL.l. S.2253), zuletzt geandert durch Gesetz vom 27.08.97
(BGBL S. 2141).
Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBL..I. S. 132), zuletzt geandert durch Gesetz vom 22.04.93
(BGBL | S.466).
Planzeichenverordnung i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBL. I. S.3)
Landesbauordnung fir Baden-Wurttemberg (LBO) i.d.F. vom 8.8.1995
GBL. 8. 617)

Planungsrechtliche Féstsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Das Baugebiet ist gegliedert in

Aligemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO

' Flachen fiir AusgleichsmaBnahmen gem. § 8 NatSchG
(private u. offentliche Griinflachen)

Nicht zuléssig sind im Aligemeinen Wohngebiet folgende Ahlagen und Ein-
richtungen gem. § 1 Abs. 5 BauNVO:

-a) der Versorgung des Gebietes dienende Laden, Schank- und Speisewirt-

schaften sowie nichtstrende Handwerksbetriebe.

b) Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundhelthche und sportliche -
Zwecke.

Nicht Bestandteil des Bebauungsplanes sind die Anlagen gem. § 4 Abs.3
BauNVO |

Nebengebédude sind bis zu einer Grundfliche von max. 6 m? und einer Firsthéhe
von max. 2,5 m nur aul3erhalb des Bereichs zwischen Stralle und vorderer Bauflucht
zuldssig. In Garagen integrierte Nebenrdume sind auch ausserhalb dieses Bereichs
zuldssig.

Sonstige Nebenanlagen sind nicht zuldssig. Ausgeschlossen werden ebenso Arbeits-,
Lager-, und Abstellflichen (Wohnwagen, Boote efc.). Eine Grenzbebauung von Neben-
geb&uden wird auf eine max. Ldnge von 2,50 m beschréankt.

s.1.Anderung i.d.F. vom 26.07.2004
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MaR der baulichen Nutzung

Das Mafd der baulichen Nutzung wird festgesetzt durch die Grundflichenzahl

(GRZ) sowie die Zahl der Vollgeschosse. Diese Festsetzungen sund Ho6chst-

werte. ,

Bei der Emnittlung der Grundflachen sind die Grundflachen von:

e Garagen und Stellplatzen mit Ihren Zufahrten und baulichen Anlagen unter-
halb der Gelandeoberflache mitzurechnen.

e Die festgelegte zulassige Grundflache darf durch diese Anlagen bis zu 50
v.H. Uberschritten werden, maximal jedoch bis zu einer Grundflichenzahl
von 0,5. -

Anzahl der Wohnungen in Geb&uden (§ 9 Abs. 1 Nr.6 BauGB)

Je 1 -geschossiges Gebaude sind maximal 2 Wohnungen zuléssig.

Stellplitze und Garagen / Carports

Soweit im zeichnerischen Teil dargestelit, sind Steliplatze und Garagen auf

* den im Bebauungsplan festgelegten Flachen zu errichten.

‘Auf allen Gbrigen Grundstiicken sind die Garagen entweder im Geb&ude oder

im Bereich zwischen Strafle und riickwartiger Bauflucht unterzubnngen

Anemandergrenzende Garagen sind hmsnchtllch Dachform, Dachnelgung und
Hoéhe einheitlich zu gestalten.

Dacher von Flachdachgaragen sind zu begriinen.

‘Hohenlage baulicher Anlagen § 18 BauNV

Die Sockelh6he (EG Rohdecke) wird auf max. 0,50 m lber der geplanten
Stralenhéhe in Grundstiickmitte festgelegt. Der errechnete maximale Grund-
wasserstand liegt nach Angaben des Amtes fiir Wasserwirtschaft und Boden-
schutz bei ca. 151,10 0.N.N. (Ostende des Gebiets) und 150,50 G.N.N.
(Westende des Gebiets). Ein Bauen im Grundwasser ist zu vermeiden. Die
Unterkante KellerfuRboden darf die 0.g. Werte nicht unterschreiten.

Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen
Die im Bebauungsplan festgesetzten Flachen fiir Einzelbdume und Geholze

sind mit mittel- bis groRkronigen einheimischen Laubbiaumen sowie standort-
gerechten Heckengeholzen zu bepflanzen.
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Entlang des stidlich am Baugebiet verlaufenden Geh- und Radweges ist ein
ca. 3 m breiter naturnah gestalteter Heckenstreifen mit einheimischen Hecken-
geholzen und Laubbdumen anzulegen.

' Lérmschutzmal&nahmen

Sﬁdich der vom Fliederweg nach Osten fiihrenden Stichstralle und des' an-

- schlieBenden Gehwegs, sowie in dem sudlichen Bereich des Grundstiicks

8038 sind Larmschutzmafnahmen durch Einbau von schalldammenden Fen-
stern zu ergreifen, welche sicherstellen, daR die zulassigen Larmpegelwerte

~ der DIN 18005 eingehalten werden.

Fir den restlichen Bereich des Baugebiets wird der Einbau von schalldam-
menden Fenstern empfohlen.

Bauordnungsrechtliche Vorschriften (LBO)
Gestaltung der Gebdude

Die Gebaudehothe darf - gemessen zwischen Oberkante ErdgeschoRrohboden
und Schnittpunkt AuBenwandflache mit der Dachkante - betragen:

bei 1-gesch. Geb4uden max. 3,50 m '

bei 2-gesch. Gebsuden max. 6,00 m

Gestaltung der Ddcher

Dacher sind als geneigte Dacher entsprechend der Festsetzungen im zeich-
nerischen Teil auszufithren. Ausnahmen kénnen bei freistehenden Gebauden
zugelassen werden.

Doppelhduser - und Hausgruppen missen hinsichtlich Dachneigung und
Dacheindeckung aufeinander abgestimmt sein. Dacheindeckung und Dach- -
neigung sind einheitlich auszufiihren.

Als Dacheindeckung bei geneigten Dachern sind Ziegel in den Farben naturrot
bis rotbraun zuldssig. Garagen und Hauptgebdude sind_ einheitlich einzu-
decken.

Dachgauben sind bis zu einer Gesamtlange von max.1/2 der Gebaudelange
zulassig. Die Lange einzelner Gauben darf 3,00 m, die Hohe 1,10 m (ge-
messen an der Vorderfront der Gaube, vom Anschnitt der Dachkante bis Un-
terkante Gaubensparren) nicht Gberschreiten.

Flachdacher sind zu begriinen.
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Einfriedigungen

Im Bereich der 6ffentlichen Stral’e bis zur vorderen Bauflucht sind Einfriedi-
gungen bis 0,.80 m Hohe zulassig. Maschendraht ist in dlesem Bereich nicht

-zulassig.

Entlang der riickwértigen und seitlichen Grundstiicksgrenze bis zur vorderen
Bauflucht sind Einfriedigungen bis 1,50 m Hohe zugelassen.

Sichtschutzwinde sind bei Doppelhausern und Hausgruppen bis 1,80 m Hohe
und auf eine Lange von 4,0 m von der hinteren Hauskante entlang der seitli-
chen Grundstiicksgrenzen zuléssig.

Die Verwendung von Stacheldracht ist nicht gestattet.

Einfriedigungen und Sichtschutzwande slnd durch naturnahe Gehélzpflanzun-

-gen oder mit rankenden und klettemden Pflanzen elnzugrunen

Gestaltung der nicht iiberbaubaren Grundstiicksﬂéichen

Die nicht Gberbaubaren Gmndstucksﬂachen sind gartnerisch zu gestaiten und
intensiv einzugriinen. Die Gestaltung solite mdglichst naturnah mit einheimi-
schen Laubgehoélzen erfolgen. Auf fremdlandische Geholze und insbesonders
Koniferen sollte weitestgehend verzichtet werden.

Je angefangene 300 m? Grundstﬁcksﬂéché ist mindestens ein hochstammiger
mittelgroBer bis groRer einheimischer Laubbaum zu pﬂanzen (z.B. Eiche,
Ahorn, Linde oder hochstammige Obstbaume).

_Flachenbefestigungen vor Garagen oder von Stellplatzen sind wasserdurch-

lassig auszufuihren (z.B. Rasen- oder Drainpflaster, Spurenwege, Kies oder
Schotterwege.

Sofern im zeichnerischen Teil nicht anders festgelegt, darf die Flache von
Stellplatzen, Zufahrten und Zugangen im Vorgartenbereich in der Breite max.
¥z der Grundsticksbreite, hdchstens 6,0 m betragen.

Die Gringestaltung und Fléchénbefestigungen sind im Erdgeschof3plan
M 1:100 oder einem Griingestaltungsplan detailliert darzustellen.

Die Grundstiicke sind im nicht iberbauten Bereich bzw. zumindest im Vorgar-
tenbereich auf das Niveau der angrenzenden Strallen und Wege anzufiillen.
Bei den an die bestehende Bebauung Hilboltsweier/Stockfeld angrenzenden
Baugrundstiicken sind Auffiillungen im Bereich zwischen Gebaudemitte und
Grundstiicksgrenze tber das Niveau der angrenzenden Grundstiicke nicht
zulassig.
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Sonstige 6kologische Anforderungen und Empfehlungen

Anfallendes Oberflachenwasser sollte weitestgehend auf dem Grundstiick ge-
nutzt oder wenn moglich versickert werden. Empfohlen wird

o die Rickhaltung von Dachwasser in Zisternen zur Nutzung im Gebaude
-(z.B. WC-Spiilung) oder zur Gartenbewasserung bzw.

¢ die Anlage von Regenwasserverdunstungs- bzw. Versickerungsteichen in
Form von Kleinbiotopen im Garten.

. Es ist sicherzustellen, da Oberflachenwasser nicht auf Nachbargrund-
stiicke ablauft.

Zur Minimierung der Schadstoffbelastung_ aus Heizungsanlagen werden nur
Gasheizungen und schadstoffarme Heizungen aus erneuerbaren Energietra-
gern empfohlen.

Der Mutterboden ist vor Beginn der Baumaftnahmen abzuschieben, in Mieten

" zu lagern, und nach Fertigsfellung der Gebéaude wieder aufzutragen.

Anfallendes Aushubmatenal ist an Ort und Stelle fur Auffullungen zu verwen-
den.

Werden bei Erdarbeiten ungewdhnliche Farbungen und/oder Geruchsemissio-
nen (z.B. Mineraldle, Teer etc.) wahrgenommen, so ist umgehend das Land-
ratsamt Ortenaukreis (Amt fir Umweltschutz; Amt far Wasserwirtschaft und
Bodenschutz) zu unternchten Aushubarbeiten sind an dieser Stelle sofort ein-
zustellen.

Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fiir die Gesundhéit von Menschen
oder erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlos-

sen werden kénnen, sind zudem der Unteren Bodschutzbehdrde zu melden.

Offenburg, den 16.02.1998

Dr. Bruder
Oberbiirgermeister






