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Bebauungsplan ,,Prinz-Eugen-Strafe“
Rechtsgrundlagen

Grundlage des Bebauungsplans ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung
vom 27.08.97 (BGBL [S. 2141); die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fas-
sung vom 23.01.1990 (BGBL. | S.132), zuletzt geandert am 22.04.1993 (BGBL. |
$.466); die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBL. |, 1991, S.58).

Der Bebauungsplan enthalt bauordnungsrechtliche Festsetzungen, deren Grundlage
die Landesbauordnung Baden-Wiirttemberg (LBO) vom 08.08.1995 (GBL. S. 617)
ist.

Planungsrechtliche Festsetzungen
§ 9 Abs. 1 BauGB i. V. m. BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung
1.1 Geltungsbereich des Bebauungsplans insgesamt

1.1.1 Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans sind Vergniigungsstatten
unzulassig. § 1 Abs. 5 BauNVvVO

1.2 Gewerbegebiet GE

1.2.1 In allen Teilen des Gewerbegebiets sind luftbelastende und geruchsbelasti

’ gende Betriebe unzulassig; Betriebe und Anlagen sind so herzustellen, daB
schadliche Larmeinwirkungen fiir die geplante Klinik, die Schule und die be-
nachbarte Wohnbebauung ausgeschlossen sind. § 1 Abs.4 Nr. 2 BauNVO

1.2.2 Die gemaf § 8 Abs. 2 Nr. 1 und 3 BauNVO zulassigen Lagerhduser, Lager-
platze und Tankstellen werden in allen Teilen des Gewerbegebiets ausge-
schlossen. - § 1 Abs.5 BauNVO

1.2.3 Die gemaR § 8 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen, dem jeweiligen
Gewerbetrieb zugeordneten Wohnungen sind im Gewerbegebiet allgemein
zulassig und auf den der inneren ErschlieBungsstralle zugewandten Grund-
stlicksteilen anzuordnen. § 1 Abs.6 Nr. 2 u. Abs. 7 BauNVvVO

1.2.4 Die gemal § 8 Abs.3 Nr. 2 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Anlagen fir

gesundheitliche Zwecke sind in dem mit 2 bezeichneten Teil des Gewerbege-
biets allgemein zulassig. § 1 Abs.6 Nr.2 BauNVO
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1.3

1.31

Mischgebiet Mi

Die gemaR § 6 Abs.2 BauNVO in Nr. 6 und 7 genannten zuléssigen Garten
baubetriebe und Tankstellen sind in allen Teilen des Mischgebiets ausge-

- schlossen. § 1 Abs.5 BauNVvVO

1.3.2
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1.5

1.5.1
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2.2

2.2.1

In dem mit 6 bezeichneten Teil des Mischgebiets sind ab dem ersten Oberge-
schof nur Wohnungen zulassig. | § 1 Abs.7 BauNVO

Sondergebiet SO ,,Klinik*

In dem geman § 11 BauNVO festgesetzten Sondergebiet sind die zum Betrei-
ben eines psychiatrischen Krankenhauses gehdrenden Anlagen zulassig.

Gemeinbedarf ,,Schule”

Auf dem gemaR § 9 Abs.1 Nr.5 BauGB als Flache fiir den Gemeinbedarf fest-
gesetzten Grundstick ist die Einrichtung einer Grund- und Realschule der
Stadt Offenburg sowie die Anlage der dazugehdrigen Sport- und Spielfelder
und sonstigen Freianlagen vorgesehen.

MaR der baulichen Nutzung

Bestimmung des Nutzungsmafes

Das Maf der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die festgesetzten Bauli-

nien, Baugrenzen, Gebaudehdhen, Grundflachenzahlen, Geschof¥flachenzah

len und die Zahl der Vollgeschosse. § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m.
: § 16 Abs.3 BauNVO

Grundflichenzahl GRZ

Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl durch die Grundfla-

. chen von Nebenanlagen, Stellplatzen und Garagen um héchstens 10 % kann

2.3

2.31

2.3.2

ausnahmsweise zugelassen werden. § 19 Abs.4 BauNVO
Hohe baulicher Anlagen

Entlang der an der kiinftigen ErschlieBungsstrafie festgesetzten Baulinie muf
die Héhe baulicher Anlagen mindestens 170 m . NN betragen.
§ 16 Abs.4 und § 18 Abs.1 BauNVO

Entlang der am Kreisel MoltkestraBe/Rammersweierstrafie festgesetzten Bau-
linie muR die H6he von Gebauden mindestens 174 m G NN betragen.
§ 16 Abs.4 und § 18 Abs.1 BauNVO



3.1.1

3.1.2

3.2

3.21

3.2.2

3.23

4.1

5.1

51.1

5.1.2

Uberbaubare Grundstiicksflichen
Baulinie, Baugrenze

In den Gebietsteilen 2 und 3 kann ein Zuriicktreten von Gebaudeteilen hinter
die festgesetzte Baulinie um héchstens 6 m zugelassen werden, wenn dies
der Bildung einer besonderen Gestaltung des Eingangsbereichs dient.

‘ § 23 Abs.2 BauNVO

In den mit 6 bezeichneten Gebieten dirfen die stidwestlichen Baugrenzen
durch Uberdachungen oder verglaste Wintergarten um -maximal 2,80 m ber-
schritten werden. § 23 Abs. 5 BauNVO

.Nicht iiberbaubare Grundstiicksfliche:
Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen der Gewerbegebietsteile
entlang der als ,6ffentliche Griinfliche” festgesetzten Flachen sind mit Aus-
nahme von Einfriedigungen Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO unzulassig.

§ 23 Abs.5 BauNVO
Soweit die Planzeichnung keine weiteren Fladchen bestimmt, sind in den Ge-
bieten 1, 2, 3, 4 Garagen und Stellplatze nur innerhalb der Gberbaubaren
Grundstiicksflachen zulassig. § 23 Abs.5 BauNVO

In den Gebieten 6 und 7 sind Garagen und Stellplatze nur auf den in der
Planzeichnung festgesetzten Grundstiicksteilen zulassig.§ 23 Abs.5 BauNVO

Verkehrsfldchen

Die Grundstlickszu- und abfahrten des Gewerbegebiets und des Klinikgebiets
sind an der festgesetzten ErschlieBungsstralle entsprechend Planzeichen
anzuordnen.

Begriinung

Freiflachen

Die nicht Gberbauten Grundsticksflachen sind zu entsiegeln und dauerhaft
zu begrinen. § 9 Abs.1 Nr. 20 + 25 a BauGB

Fur jeweils 100 m? nicht berbauter Grundstlcksflache ist ein grol3kroniger
Laubbaum oder eine Strauchgruppe aus mindestens 3 Laubgeholzen zu

“pflanzen und zu erhalten. (Geholzliste siehe Begrindungstext)

§ 9 Abs.1 Nr. 25 a BauGB



5.2

5.2.1

5.3

53.1

5.4

5.4.1

5.4.2

Stellplitze

Stellplatze sind mit groRkronigen Laubb&umen zu bepflanzen und zwar alle 5
Stellplatze ein Laubbaum. (Gehdlzliste siehe Begriindungstext)

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB
Fassaden

Zusammenhangend geschlossene AuRenwénde mit einer Groe von mehr
als 25 m? sollen mit ausdauernden Rank- und Kletterpflanzen begriint wer-
den. (Arten siehe Begriindungstext) § 9 Abs.1 Nr. 25 a BauGB

Baume

Die festgesetzten Baume sind zu erhalten und vor schédlichen Einflissen zu
schitzen. lhr Wurzelbereich ist auf einer Flache von mindestens 2 x 2 m von
Versiegelung freizuhalten. § 9 Abs.1 Nr. 25a + b BauGB

Ausnahmsweise kann im Gebiet 1 und im Sondergebiet ,Klinik* vom Erhal-
tungsgebot (5.4.1) abgesehen werden, wenn funktionale Grinde dies zwin-
gend erfordern.

Bauordnungsrechtliche Vorschriften
§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 74 Abs.1 -7 LBO

1.

1.1

2.1

3.1

3.2

Fahrradabstellplitze

Auf den Grundstiicken der Baugebiete sind Abstellplatze fir Fahrrader in
ausreichender Zahl herzustellen: § 74 Abs.2 Nr. 6 LBO

Befestigung von Stellplitzen

Bei der Anlage von Stellplatzen sind nur wasserdurchlassige Befestigungen

-zulassig, z.B. Pflaster mit Rasenfugen, Kies o.a. § 74 Abs.1 Nr.3 LBO

Dachgestaltung

Die Dachflachen von Geb&uden dirfen eine Neigung von héchstens 18° ha-
ben; bei gebogenen Dachformen kénnen ausnahmsweise gré3ere Neigun-
gen zugelassen werden.

Fur bauliche Ergdnzungen an erhaltenswerten Gebduden mit Satteldach
durfen auch gréRere Dachneigungen zugelassen werden.
§ 74 Abs.1 Nr. 1 LBO.



4.1

4.2

Einfriedigungen

Einfriedigungen zu &ffentlichen Griinflaichen sind mit Laubgehéizen vollstan-
dig zu begriinen oder ganz mit Laubhecken auszubilden.
(Arten siehe Begriindungstext) § 74 Abs.1 Nr.3 LBO

In den mit 6 bezeichneten Gebieten sind nur Einfriedigungen zuléssig, die
aus Laubgeholzen gebildet sind und auf einer H6he von maximal 0,80 m ge-
halten werden. § 74 Abs. 1 Nr. 3LBO



Kennzeichnungen
§ 9 Abs.5 BauGB

1. Altlasten
1.1 Die in der Planzeichnung gekennzeichneten Bereiche sind erheblich mit um-

weltgefahrdenden Stoffen belastet; ihre Beseitigung ist bereits im Gange.
§ 9 Abs.5 Nr.3 BauGB

Nachrichtlich ibernommene Festsetzung
aufgrund anderer Rechtsvorschriften
§ 9 Abs.6 BauGB

1. Obstbaumwiese
Die im Gebiet 1 entlang der Rammersweierstrale angelegte Obstbaumwiese

ist eine nach LandesstraRengesetz festgestellte Ausgleichsflache und muf}
erhalten werden.

Hinweise

1. Aufgrund der starken Bombardierung des Kasernengelandes im 2. Weltkrieg
muf} mit dem Auffinden von Bombenblindgéngern gerechnet werden.



Anhang:

Bebauungsplanung ,,Prinz-Eugen-StraBBe*

Geholzliste

Standortgerechte Gehdlzarten und Kletterpflanzen zur Auswahl

1. Baume
Stieleiche
Hainbuche
Esche
Traubenkirsche
Schwarzerle
Bergahorn
Spitzahorn
Feldahorn
Winterlinde
Sommerlinde
Mehlbeere
Birke
Vogelkirsche
Walnuf®

Apfel

Birne

2. Straucher
Haselnu3
Schneeball
Aschweide
Ohrweide
‘Heckenkirsche
Schlehe
Faulbaum
Heckenrose
Feldrose
Holunder
Hartriegel
Weifddorn
Pfaffenhitchen
Liguster

3. Kletterpflanzen
Waldrebe (versch. Arten)
Efeu ?

Wilder Wein ”
Knéterich

Kletterspindel

Geilblatt ”
Kletterrose ?
Trompetenblume

Quercus robur
Carpirus betulus
Fraxinus excelsior
Prunus padus
Alnus glutinosa
Acer pseudoplatanus
Acer platanoides
Acer campestre
Tilia cordata

Tilia platyphyllos
Sorbus intermedia
Betula pendula
Prunus avium
Juglans regia
Malus silvestris
Pirus communis

Corylus avellana
Viburnum opulus
Salix cinerea

Salix aurita

Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Frangula alnus

Rosa canina

Rosa arvensis
Sambucus nigra
Cornus sanguinea
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare

Clematis spec.
Hedera spec.
Parthenocissus spec.
Polygonum aubertii
Euonymus fortuneii
Lonicera spec.

Rosa spec.

Campsis radicans
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