Bebauungsvorschriften.

zum Bebauungsplan ,,Riedle-Albersbach®
Stadtteile Zell-Weierbach und Fessenbach

A. Rechtsgrundlagen

1. Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F der Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGBL. I S.
2141, ber. BGBL. 1998 I S. 137), zuletzt gedndert durch Art.12 G zur Umsetzung der UVP-
Anderungsrichtlinie, der IUV - Richtlinie und weiterer EG-Richtlinien zum Umweltschutz v.
27.7.2001 (BGBI. I S.1950)

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990

(BGBI. I S. 132), zuletzt geéndert durch Art. 3 Investitionserleichterungs- und Wohnbauland
Gv.22.4.1993 (BGBIIS. 466)

3, Planzeichenverordnung vom 19.01.1965 (BGBI. I S. 21)

B. Planunqgsrechtliche Festsetzungen

I. Art der baulichen Nutzung

§1
Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO

Tankstellen gemdB § 4 Abs. 3, Nr. 5 BauNVO sind gemiB § 1, Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Be-
standteil des Bebauungsplanes.

§2
Anzahl der Wohneinheiten in Gebiiuden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

In freistehenden 1-geschossigen Gebduden sind maximal 2, in 2-geschossigen Gebduden maxi-
mal 3 Wohnungen je Gebiude zulidssig. In Hausgruppen, Reihen- und Doppelhidusern ist maxi-
mal 1 Wohnung je Hauseinheit zuléssig. Bei freistehenden 1-geschossigen Gebduden am Hang,

die talseitig 2-geschossig in Erscheinung treten, kann der Einbau einer dritten Wohnung zugelas-
sen werden.

§3
Versorgungsanlagen

Als Ausnahmen kénnen Versorgungsanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO zugelassen
werden.



Il. MaB der baulichen Nutzung

§4
1. Das Mal} der baulichen Nutzung wird bestimmt durch Festsetzungen der Grundfléichenzahl,

der Geschossfldchenzahl und der Zahl der Vollgeschosse, jeweils entsprechend den Eintra-
gungen im zeichnerischen Teil.

Gemdl §20 Abs.3 Satz 2 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom
23.01.1990 sind bei der Ermittlung der Geschossfliche auch die Flichen von Aufenthalts-
raumen in anderen Geschossen die keine Vollgeschosse im Sinne von §2 Abs.6 LBO 1995

darstellen, einschlieBlich der Flichen der zugehdrigen Treppenrdume und Umfassungswinde
mitzurechnen.

2. Nur bei den eingeschossigen Wohngebiuden wird der Ausbau des Sockelgeschosses an der
Talseite zugelassen entsprechend den Festsetzungen im zeichnerischen Teil (und I U).

Ill. Bauweise und iiberbaubare Grundstiickfliche
§5
Bauweise
1. Die Bauweise wird entsprechend den Eintragungen im zeichnerischen Teil festgesetzt.
2. Die jeweils westlich der Strale ,,Jm Biihnig®, des ,,Franz-Herp-Weges“ und des ,,Burgun-

derweges* geplanten Héuser sind — als ,,besondere Bauweise* gemil} § 22 Abs. 4 BauNVO
festgelegt — in Form von Kettenh#dusern zu errichten.

§6
Garagen
Fiir die Kettenhduser am ,,Franz-Herp-Weg® bzw. ,, Burgunderweg® sind Sammelgaragen an der

StraBe ,,Auf dem Acker* ausgewiesen; Doppelgaragen sind fiir die Einzel- bzw. Doppelhiuser
auf der Westseite der Strafe ,,K6nigenberg* geplant.

§7
Hohenlage der baulichen Anlagen

Die Sockelhthe wird am Anschnitt des Gebdudes an das natiirliche Gelidnde gemessen. Sie darf
am hochsten Punkt des Geldndes nicht mehr betragen als:

fiir ein- und zweigeschossige Gebdude 0,30 m.

Offenburg den 25.02.2003

dith Schreiner
Oberbiirgermeisterin



Satzung

gemifl § 74 LBO

zum Bebauungsplan ,,Riedle-Albersbach
in der Fassung der 4. Anderung nach § 2 Abs. 4 BauGB

Rechtsgrundlagen

Landesbauordnung (LBO) fiir Baden-Wiirttemberg vom 08.08.1995 (GBI. S. 617) geédndert
durch Gesetz vom 15.12.1997 (GBI. S. 521).

Baugestaltung
§1
Gestaltung der Bauten
1. Die Gebiudehohe darf bei eingeschossigen Bauten nicht mehr als 3,50 m, bei zweigeschos-

sigen Gebzuden nicht mehr als 5,90 m betragen, gemessen von Oberkante Erdgeschossful3-
boden bis Schnittpunkt Auenwandfliche mit der Dachhaut.

Zweigeschossige Gebdude diirfen im hingigen Gelidnde talseitig nicht hoher als 6,70 m in
Erscheinung treten, gemessen vom tiefsten Anschnitt des Gebéudes an das natlirliche Gelén-
de bis zum Schnittpunkt der AuBlenwandfléiche mit der Dachhaut.

Bei eingeschossigen Gebiduden mit talseitigem Untergeschoss (I plus I U) darf das Unterge-
schoss nicht héher als 2,60 m in Erscheinung treten, gemessen vom tiefsten Anschnitt des
Gebiudes an das natiirliche Gelinde bis OK. Erdgeschossfuflboden.

Fiir die besondere Bauweise, hier Kettenbauweise, wird gemi § 22 Abs. 4 BauNVO festge-
setzt:

Die zweigeschossigen Gebéudeteile sind auf einer Seite mit dem Giebel auf der Grenze zu
errichten. Zur gegeniiberliegenden Grenze ist ein Abstand von mind. 5,00 m einzuhalten. Die
eingeschossigen Zwischenbauten, welche neben Garagen auch Aufenthaltsriume aufweisen
konnen, sollen die Zwischenabstinde von mind. 5,00 m zwischen den Hauptgebduden
schlieBen. Werden diese Zwischenbauten nicht auf der Grenze erstellt, so ist ein Grenzab-
stand von mindestens 3,00 m einzuhalten.

Die Tiefe der Zwischenbauten ist auf hochstens 12,00 m beschriankt, die Gebdudeecken sind
gegeniiber den Hauptgebduden abzusetzen.

. Die geplanten Einzel- bzw. Doppelhiduser westlich der StraBe ,,Drehersacker” sind entspre-

chend dem Gelindeverlauf zu bauen. Die Gebdudehohe darf dabei bergseits 3,90 m und tal-
seits hdchstens 5,40 m betragen, gemessen vom natiirlichen Geldnde bis Schnittpunkt Au-
Benwand mit der Dachhaut.

Die zuldssige Neigung von Dichern ist im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes darge-
stellt. Eine Uberschreitung der zuldssigen Dachneigung um max. 5 Grad bis zu max. 35 Grad
kann zugelassen werden.



5. Die Dachneigung von Erweiterungsbauten an bestehenden Gebauden, die in der Nutzungs-
schablone des zeichnerischen Teils mit a.D. (angepasste Dachneigung) ausgewiesen sind,
muss sich dem Bestand angleichen. Uberlange Dicher sind zu vermeiden. Geringe Absitze

(bis zu 0,50 m in den Trauthdhen) kdnnen zugelassen werden. Die Dachdeckung ist in Farbe
und Material der vorhandenen Eindeckung anzupassen.

§2
AuBlengestaltung der Gebiude

Die Aufenseiten der Haupt-, Neben- und Garagengebdude sind zu verputzen oder mit als Au-
Benwandabschluss anerkannten Materialien zu verkleiden.

§3
Einfriedigungen
1. An den Straflenseiten sowie zwischen StraBen- und Bauflucht diirfen Einfriedigungen nicht

hoher als 0,80 m sein. Zu den Nachbargrundstiicken sind auch nicht geschlossene Einfriedi-
gungen bis zu einer Hohe von 1,80 m zuléssig.

2. Die Verwendung von Stacheldraht ist unzuléssig.

3. Aus Griinden der Verkehrssicherheit werden an StraBeneinmiindungen weitergehende als in
Abs. 1 und 2 vorgeschriebene Einschrinkungen verlangt. Die entsprechenden Flichen sind

von jeder Bebauung, Einfriedigung, Bepflanzung oder sonstiger Nutzung iiber 0,75 m Hohe
iiber Fahrbahn-Oberkante freizuhalten.

§4
Grundstiicksgestaltung
- Auffiillungen und Abtragungen auf den Grundstiicken sind so durchzufiihren, dass die gegebe-

nen natiirlichen Geldndeverhiltnisse wenig beeintrachtigt werden.

Offenburg, den 25.02.2003

Edith Schreiner
Oberbiirgermeisterin




Begriindung zur Ergiinzung der bauordnungsrechtlichen Vorschriften (§1Abs.4):

In der Biirgerbeteiligung wurde angeregt, zur Verbesserung der Ausbaumdoglichkeiten von
Dachgeschossen, die zuldssige Dachneigung (25-30°) auf 35° zu erhhen. Eine Anhebung der
zuléssigen Dachneigung um 5° wird aus stidtebaulicher Sicht als unbedenklich angesehen.
Der Anregung wird insofern entsprochen, dass allgemein eine Uberschreitung der zuldssigen
Dachneigungen um max. 5° bis zu 35° zugelassen wird.



