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Rechtsgrundlagen

= Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. I. S. 2414), zuletzt geandert durch Art. 4 des Gesetzes vom 31.07.2009
(BGBI. | S. 2585)

= Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom
22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

» Planzeichenverordnung in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58)

» Landesbauordnung flr Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 05.03.2010 (GBI. S. 358, ber. S. 416)

Planungsrechtliche Festsetzungen
§ 9 Abs. 1 BauGB i. V. m. BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung

1.1. Allgemeines Wohngebiet WA

1.1.1. Die gem. § 4 Abs. 3 BauNVO in WA-Gebieten ausnahmsweise zulassigen Be-
triebe des Beherbergungsgewerbes, Gartenbaubetriebe und Tankstellen werden flr
alle WA-Gebiete ausgeschlossen. § 1 Abs. 5 BauNVO

2. MaB der baulichen Nutzung
2.1. Bestimmung des NutzungsmaBes
2.1.1. Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die festgesetzten
Grundflachenzahlen, der Zahl der Vollgeschosse und die Héhe baulicher Anlagen.
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 Abs. 3 BauNVO

3. Bauweise

3.1. Abweichende Bauweise

3.1.1. Innerhalb der in der Planzeichnung mit a1l gekennzeichneten Bauflachen darf
ohne Abstandsflachen auf die Grundstlicksgrenzen gebaut werden, soweit es die
festgesetzten Baulinien, Baugrenzen und die GRZ zulassen. § 22 Abs. 4 BauNVvVO

3.1.2. Innerhalb der in der Planzeichnung mit a2 gekennzeichneten Bauflachen sind
Hausgruppen zulassig; es darf auf alle Grundstliicksgrenzen ohne Abstandsflachen
gebaut werden, soweit es die festgesetzten Baulinien, Baugrenzen und die GRZ zu-
lassen. § 22 Abs. 4 BauNVO

3.1.83 Innerhalb der in der Planzeichnung mit a3 gekennzeichneten Bauflachen sind
Einzelhduser zulassig; die Gebaude der Hauptnutzung sind auf der westlichen
Grundstlcksgrenze anzuordnen, soweit es die festgesetzten Baugrenzen und die
GRZ zulassen. Garagen und Carports sind an der éstlichen Grundstiicksgrenze an-
zuordnen.



4. Uberbaubare Grundstiicksfliche
4.1. Baulinie
4.1.1. Eine Abweichung von der festgesetzten Baulinie ist zulassig, wenn maximal
40 % der Fassadenlange um nicht mehr als 2 m hinter der Baulinie zurlickbleiben.
§ 23 Abs. 2 BauNVO

4.2. Stellplatze und Garagen
4.2.1. Stellplatze und Garagen sind nur innerhalb der in der Planzeichnung festge-
setzten Flachen zulassig. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 12 Abs. 6 BauNVO

4.2.2. Fir die in der Planzeichnung mit a3 gekennzeichnete Gberbaubare Grund-
stlicksflache sind Stellplatze und Garagen innerhalb der Uberbaubaren Grundsticks-
flache zulassig, sofern in der Planzeichnung fiir das jeweilige Grundstlick in diesem
Bereich keine Flachen flr Garagen, Carports und Stellplatze festgesetzt sind.

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 12 Abs. 6 BauNVO

Ortliche Bauvorschriften
§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 74 Abs. 1 bis 7 LBO

1. Gestaltung baulicher Anlagen

1.1. Dachaufbauten

1.1.1. Dachaufbauten und sonstige bauliche Anlagen auf der Dachflache sind unzu-
lassig mit Ausnahme von Antennen und Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie.
Die H6he der Aufbauten darf 1,60 m gemessen ab der Oberkante der AuBenwand
nicht tberschreiten. Die Anlagen missen mindestens 1,50 m seitlichen Abstand von
der darunter liegenden AuBenwand einhalten.

2. Gestaltung der Freiflachen und Einfriedigungen

2.1. Freiflachen

2.1.1. Die nicht Gberbauten Grundstlicksflachen sind géartnerisch zu gestalten und
zu unterhalten.

2.2. Einfriedigungen

2.2.1. Die an 6ffentliche StraBen und Wege angrenzenden Vorgarten dirfen nur mit
einem Sockel von maximal 0,10 m H6he eingefriedet werden; eine Heckenhinter-
pflanzung von max. 0,80 m ist zulassig. Auf den Ubrigen Grundstlicksgrenzen sind
Einfriedigungen und Hecken bis zu einer H6he von 2,00 m zulassig.

2.2.2. Die Verwendung von Stacheldraht als Einfriedigung ist nicht zulassig.

Nachrichtlich ibernommenen Festsetzungen aufgrund anderer
Rechtsvorschriften
§ 9 Abs. 6 BauGB

1. Denkmalschutz
1.1. Falls Bodenfunde bei Erdarbeiten zutage treten, ist die Denkmalschutzbe-
hérde gem. § 20 DSchG unverziglich zu benachrichtigen.



2. Bauschutzbereich fur die Luftfahrt

2.1. Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich innerhalb
des Bauschutzbereichs fir den Flugplatz Lahr gem. § 12 LuftVG; die zulassigen
Bauhdhen werden auf 254,41 m . NN beschrankt. AuBerdem unterliegt der Gel-
tungsbereich einer Bauhéhenbeschréankung auf 195 m G. NN fur den Verkehrslande-
platz Offenburg (§ 17 LuftvVG).

Offenburg, den 20.04.2011

Edith Schreiner
Oberblrgermeisterin



